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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Wehnde hat in seiner Sitzung am .................. den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet ,,Zum Ohmberg gefasst. Der Beschluss
wurde gemdl3 § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 05/2022), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum
.................. zu den Sprechzeiten Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, Hauptstralle 17,
37339 Teistungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 03/2023), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben erneut in der Zeit vom .................. bis
ZUM ..oiiinanannn. zu den Sprechzeiten Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, Hauptstral3e
17, 37339 Teistungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 06/2024), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben erneut in der Zeit vom .................. bis
ZUM ..oiiiineannnnn. zu den Sprechzeiten Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, Hauptstral3e
17, 37339 Teistungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8. Die vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung am .................. gepriift
worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
.................. mitgeteilt worden.

9. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet ,,Zum Ohmberg*, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand: .../.....) nach § 10 Abs. 1

BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung
gebilligt.
Wehnde, den ......................
................................ Siegel
Biirgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung wurde mit der Verfiigung des Landkreises Eichsfeld
VOIM e erteilt.

Wehnde, den .......ccuueeee..
................................ Siegel
Biirgermeister

11. Ausgefertigt

Wehnde, den ......................
................................ Siegel
Biirgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind der Zeit vom ......................... bis Zum .......cccecvveenvennnen. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemil3 § 44 Abs. 5
BauGB und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........c..cccceeuennene. in Kraft
getreten.

Wehnde, den ......................

................................ Siegel
Biirgermeister

13. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wehnde, den ......................

................................ Siegel
Biirgermeister

14. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miangel der Abwiagung nicht
geltend gemacht worden.

Wehnde, den .......ccuueeee..

................................ Siegel
Biirgermeister

Planzeichen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Mald der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

0,40 Grundfldachenzahl (GRZ)
GH= 7,5 0.10,5 m Gebdudehohe (in Abhingigkeit von der Dachform)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
- Baugrenze
A Einzelhaus und Doppelhaus zuldssig
— — Firstrichtung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| | Offentliche Verkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: Parkplatz

Begrenzungslinie Verkehrsflache

241,80 Hohenlage Planung (Vorentwurf)
® (z. B. 241,80 m iiber NHN2016)

Flachen flur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitiqung sowie fir Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

0 Sammelstandort fiir Millbehélter

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| | Griinflache (6ffentlich)
E Zweckbestimmung: Scherrasen
RaW Zweckbestimmung: Rasenweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

O . o .

o o Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Abs. 6 BauGB)

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 83 ThiirBO

WD Walmdach
SD Satteldach
KW Kriippelwalmdach
VP Versetztes Pultdach
FD Flachdach
0° —45° Dachneigung (in Abhéngigkeit von der Dachform)

I11. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
gem. § 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—&— TW-—  Trinkwasserleitung (Bestand)
—O— Elt —  FElektroleitung (Bestand)

—O— MW—  Mischwasserleitung (Bestand)
—¢O— Gas —  Gasleitung (Bestand)

— TW—TW— Trinkwasserleitung (Planung)
—RW—RW— Oberflichenwasserleitung (Planung)
— SW— SW—  Schmutzwasserleitung (Planung)

IV. sonstige Planzeichen
Ir .= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
L Iy Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

C—r—r— mit Leitungsrecht zu belastende Fliche

L (iiberlagernde Festsetzung)
l ] | 11 ]

V. weitere Darstellungen

Kataster
29/6 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
— Flurgrenze
metrische Angaben
y—50  y  Lingenangaben alle in Meter
Planungsziel
------------ Geplante Flurstiicksteilung
@ Parzellennummer Grundstiick

Fullschema Nutzungsschablone

Bauweise Dachform  Variante 1
Variante 2
Dachneigung Variante 1 Gesamtgebdudehohe Variante 1
Variante 2 Variante 2
Grundflachenzahl (GRZ) Hausform
Sonstige Darstellungen
Gebiude vorhanden

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Zulissigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

Wohngebdude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kOnnen zugelassen werden:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulédssig sind:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2. Mafl} der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Grundflachenzahl GRZ

2.2 Hohe baulicher Anlagen, Hauptgebaude

(§19 Abs. 1 BauNVO)
0,4 im gesamten Wohngebiet
(§16, 18 BauNVO)

Die Gebédudehohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Sie ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie (Oberkante First,

oberer Wandabschluss oder Attikaabschluss) bezogen auf die Bezugsebene.
Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante

Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Gebdudemitte liegenden,

offentlichen Verkehrsflache. Fiir die Eckgrundstiicke ist hierbei ausschlieBlich der Teil der
Wohngebietsstralle mal3geblich, welcher von Nord nach Siid verlduft.

Fiir Gebdude mit geneigten Dachfliachen betriagt die Gesamtgebdudehdhe

nicht mehr als 10,50 m, fiir Gebdude mit Flachdach nicht mehr als 7,50 m.

Die zulédssigen Hohen diirfen fiir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten,
Betriebsvorrichtungen und technischen Aufbauten ausnahmsweise iiberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o = es gilt die offene Bauweise

Es sind Einzelhduser zulédssig

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf3 § 14 BauNVO sind innerhalb der gesamten
Grundstiicksflache zulédssig, soweit griinordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

4. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 88 ThiirBO

Als Dachform sind Satteldach, Walm- und Kriippelwalmdach, versetztes Pultdach und
Flachdach zuléssig. Die Dachneigung von geneigten Déachern wird auf den Bereich von
20° — 45° festgesetzt, Flachdicher sind zwischen 0° und 5°zuléssig. Die Festsetzung zur
Dachform gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen, Carports und Nebenanlagen
im Sinne des §14 BauNVO oder Dachgauben sowie fiir ,,untergeordnete Bauteile®, wie
z.B. Eingangs-, Erker- und Balkoniiberdachungen sowie Wintergérten.
Dachbegriinungen, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut sind
allgemein zuléssig.

Fiir jede Wohnung sind mindestens 2,0 PK W-Stellpldtze nachzuweisen.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB

Die Pflanzflache 1, die als “Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern®
festgesetzt ist, ist mit einer naturnahen Hecke geméal3 Pflanzliste 1 zu bepflanzen und auf
Dauer zu unterhalten.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten:

- Straucher Str.  2xv. 0.B. 60—-100 (Pflanzabstand 1,25x1,25m)
- Heister Hei. 2xv. 0.B. 100 — 150 (Pflanzabstand 1,5x1,5m)

Die Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit des Vorhabentrigers des Bebauungsplanes.

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstimmige Obstbdume gemal
Pflanzliste 2 fachgerecht zu pflanzen (siehe Pflanzliste 2) und dauerhaft zu erhalten.
Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten:

- Baume B. 2xv. 0.B. 10—12 (ca. 22 Stck.)

Die Herstellung der Ausgleichsmaflnahmen soll spétestens in der auf

die Bebauung des Baugrundstiickes folgenden Pflanzperiode umgesetzt werden.

Die Bepflanzung und Pflege erfolgt in Verantwortlichkeit des Grundstiickeigentiimers.
Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Sie sind fachgerecht zu
pflanzen (Wurzelschnitt, bei Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor
Austrocknung, Wéssern nach erfolgter Pflanzung und in Trockenperioden) und dauerhaft
zu erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).

Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewéhrleistungspflege).

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Die Pflanzungen und Griinflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsdtzen
des Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Baume und Straucher sind ihrer natiirlichen
Wuchsform zu belassen. Notwendige Verjiingung oder Verkehrssicherungsmafinahmen
erfolgen gemiB den artspezifischen Anforderungen; SchnittmaB3nahmen sind nach dem
30.0Oktober und vor dem 1.Mérz an frostfreien Tagen durchzufiihren.

Das bilanzierte Wertdefizit in Hohe von 142.065 Wertpunkten wird auf einer externen
Flache des Vorhabentrigers ausgeglichen. Die MaBBnahme wird rechtsverbindlich iiber
einen Vertrag nach §11 BauGB dem Bebauungsplan zugeordnet.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

— Schallschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es wird der Larmpegelbereich I nach Tabelle 7 der DIN 4109:2018-07 festgesetzt. Die
daraus resultierenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen sind
der DIN 4109-2:2018-01 zu entnehmen.

Die Grundrisse der Gebaude sind moglichst so anzuordnen, dass Fenster besonders
sensibler Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) nur an der zur L2017 abgewandten
Gebiudeseite der geplanten Wohnhduser angeordnet werden.

Alternativ sind in diesen Rdumen an der zur L2017 zugewandten Seite der Fassade
Fenster zuldssig, wenn diese Raume iiber zusitzliche Fenster an abgekehrter Richtung
verfligen oder schallgedimmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die
Schallddmmung der Liiftungseinrichtungen darf das Gesamtschalldimmmaf der
Auflenbauteile nicht mindern.

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit thren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
<eeene..... Ubereinstimmen.

Leinefelde Worbis, den ......................

Siegel

Referatsbereichsleiter

Textliche Hinweise

e Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(THDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Weimar (Tel.: 03643/ 818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBBnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

e Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehorde, die zustédndige Polizei oder der Kampfmittelraumdienst in Weimar zu
benachrichtigen.

e Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. § 2
(6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schiadlicher Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malnahmen koordiniert
und eingeleitet werden konnen.

e Soweit durch BaumaBBnahmen geodétische Festpunkte gefdhrdet sind bzw. verloren gehen
konnten, ist rechtzeitig beim Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, Raumbezug, Hohenwindenstra3e 13a, 99086 Erfurt, E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de
ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

e Ausgehend von der Subrosionsgefiahrdung sind fiir jedes einzelne Bauvorhaben geotechnisch-
ingenieurgeologische Untersuchungen erforderlich, um die Eignung als Baugrund zu priifen, um
gef. mit konstruktiven Sicherungsmalinahmen reagieren zu kdnnen.

e Der bei BaumaBBinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses B-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintriachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzu-fiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

e Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewiéhrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und
Baumafinahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter
Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und
sonstige nachteilige Bodenveridnderungen auf das unumgéngliche Mal3 begrenzt werden und das
Entstehen schidlicher Bodenverdanderungen nicht zu besorgen ist.

e Es wird auf das duBBerst hohe Gefahrenpotential gegeniiber
Oberfldchenwasserabfluss/Wassererosion des Plangebietes, aufgrund der natiirlichen
Standortgegebenheiten, hingewiesen. Bei unzureichender Bodenbedeckung besteht bei jedem
einzelnen auslosenden Ereignis (z. B. Starkregen, starke Schneeschmelze) eine erhohte bzw.
tatsdchliche Gefahrensituation insbesondere durch wild abflieBendes Oberflachenwasser bzw.
Bodenerosion durch Wasser, in dessen Folge ggf. das Plangebiet nachteilig beeintrachtigt
werden konnte, z. B. durch Wasser-, Stoff- und Sedimenteintrage. Dieser Sachverhalt ist bei der
Gebidudeplanung entspr. zu beriicksichtigen.

e Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen giiltigen Fassungen)

Baugesetzbuch — BauGB

Bundes-Immissionsschutzgeset
Wasserhaushaltsgesetz — WHG
Raumordnungsgesetz — ROG

Raumordnungsverordnung des

Thiiringer Bekanntmachungsve

Thiiringer Denkmalschutzgeset

Thiiringer Straengesetz

Gesetz liber die Umweltvertrag

Baunutzungsverordnung — BauNVO
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG

7z — BImSchG

Bundes — RoV

Thiiringer Landesplanungsgesetz — ThiirLP1G
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV
Planzeichenverordnung — PlanzV

Thiiringer Bauordnung — ThiirBO

Thiiringer Kommunalordnung —ThiirKO

rordnung — ThiirBekVO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft — ThiirNatG
Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung — ThirUVPG

7z — ThirDSchG

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz — ThiirVermGeoG
Thiiringer Wassergesetz — ThirWG

Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG

lichkeitspriifung — UVPG

Landesentwicklungsplan Thiiringen — LEP Thiiringen
Regionalplan Nordthiiringen — RP-NT 2012

einzuhalten und durch UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine

schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit
geringerwertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht
zu liberbauende Flichen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Die sehr tonreichen Béden, sind abhidngig von den Witterungsbedingungen und
Bodenwassergehalten besonders verdichtungsempfindlich. Bodenarbeiten sind nur bei
trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schiittfahiger, tragfahiger,
ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.
Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fldche durch Rodung oder
Abmihen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgemal zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgidngen und Zwischenbefahrungen einzubauen
und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederautbau eines stabilen
Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fliachen sind zum Abschluss der Baumafnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

- Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft" und Verbraucherschutz "Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir
Bauausfiihrende" ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und anschlieenden Durchfiihrung
zu beriicksichtigen.
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv _boschu-
bauen bauausfuehrende textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

¢ Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschriankt
wieder herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Grében darf nicht beeintrachtigt
werden.

e Gemal Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung
des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben. Aufgrund geologischer
Besonderheiten (siche Begriindung Punkt 3.13.) wird von einer Versickerung vor Ort Abstand
genommen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist {iber die Kanalisation der ndchsten
Vorflut zuzuleiten. Vorab ist es einer Abflussmengenvergleichsmafigung zu unterziehen. Die
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Teil 1 — Begrindung gemalfd 8 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

1.1. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 — Wohngebiet ,Zum Ohmberg*
37339 Wehnde, Landkreis Eichsfeld umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung Wehnde
Flur 3: Flurstiicke 452/21*; 452/23* (*anteilig betroffen)

Die Flurstiicksbezeichnungen sind der Automatisierten Liegenschaftskarte
Gemarkung Wehnde - Stand 06/2024 entnommen.

Er wird begrenzt:

¢ im Norden - Ortslage Gemeinde Wehnde
e im Westen - Ortslage Gemeinde Wehnde
e im Siuden - Aulengebiet, landwirtschaftliche Nutzflache
e im Osten - AulRengebiet, landwirtschaftliche Nutzflache

1.2. Lage des Plangebiets

Der Standort des Bebauungsplanes liegt im nordlichen Teil des Eichsfeldkreises,
nordwestlich von Leinefelde-Worbis. Die Gemeinde Wehnde befindet sich in der
Verwaltungsgemeinschaft ,Lindenberg/Eichsfeld”.

Die Flache liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,2 Buntsandstein-Hugellander’
mit der Untereinheit ,2.1 Nordthuringer Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet befindet sich im stddstlichen Teil der Gemeinde Wehnde, im
direkten Anschluss an die Ortslage.

Das Plangebiet weist eine Grol3e von rd. 1,03 ha auf. Es liegt auf einer Hohe von
ca. 291 m 4. NHN und steigt nach Stdosten auf ca. 302 m . NHN hin an.

1.3. Eigentumsverhéaltnisse

Die gesamte Flache des Plangebietes, befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Wehnde und steht fur das geplante Vorhaben zur Verfigung. Eine zigige
Umsetzung des Gesamtvorhaben ist daher realistisch. Es handelt sich um eine
Flache im AulRenbereich nach 8§ 35 BauGB.

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird ggf. ein Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff. Baugesetzbuch durchgefuhrt
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2. Planungserfordernis

2.1. Planungsanlass

Fur die Entwicklung einer Gemeinde ist aus stadtebaulicher Sicht wichtig bzw.
sogar erforderlich, dass eine geordnete Planung in Form von Bauleitplanen, Ziele
wirtschaftlicher, kultureller und siedlungsorientierter Grundzlige absteckt.

Unter dem Gesichtspunkt der Entwicklung der Wohngebietsneuansiedlung in
Wehnde wurden in den letzten Jahren viele Anstrengungen unternommen. Alle neu
ausgewiesenen Grundstticke wurden vergeben. Eine weitere Nachfrage ist
dennoch vorhanden, welche seitens der Gemeinde durch vorliegende Anfragen
bestatigt wird. Aufgrund des stetigen Bedarfes an Baugrundflachen und der
Nichtabdeckung infolge fehlender Flachen im Innenbereich des Ortes, wachst der
Siedlungsdruck auf den AulRenbereich.

Die Verantwortlichen der Gemeinde sehen sich zunehmend in die Verantwortung
gedrangt, geeignete und erfolgversprechende Malinahmen einzuleiten. Hier bietet
sich die vorgesehene Erweiterungsflache idealerweise an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll flr ortsanséssige Burger aus der
Gemeinde Wehnde die Moglichkeit geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde
Flachen als Bauland bebauen zu kdnnen. Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur
seinen Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung zu schaffen.

Zur vorhandenen Ortslage ist die geplante Wohnbebauung eine gelungene
Erganzung und rundet die vorhandene Wohnbauflache in siiddstlicher Sicht ab. Der
unbebaute Bereich bietet sich erschlielBungstechnisch und stadtebaulich als
Ergadnzung an. Die Nahe zur vorhandenen Bebauung, die eindeutigen
Eigentumsverhaltnisse (Flachen im Eigentum der Gemeinde) und die einfachen
ErschlieBungsmadglichkeiten sprechen fur eine geordnete, stadtebaulich gut
gegliederte und bedarfsgerechte Entwicklung an diesem Standort, welche
perspektivisch bei weiterem Bedarf auch eine Erweiterung zulasst.

Die bestehende ErschlieRungsstralRe ,Wickenhof (Gemeindestrale) soll dabei
genutzt werden, um von hier die Erweiterung realisieren zu kénnen. Diese Planung
dient der Deckung des privaten Wohnbedarfs und ergénzt sinnvoll die Struktur des
Ortsrandes.
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2.2.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die maRRvolle Schaffung von preiswerten
Wohnungsbaugrundsticken (11 Sttick), um der vorhandenen Nachfrage aus der
Bevolkerung der Gemeinde Wehnde entgegenzukommen und fur die kommenden 8
- 10 Jahre abzusichern. Erreicht werden soll dieses Ziel durch die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes mit verschiedenen Gebaude- und Freiraumtypen
im Anschlussbereich einer bereits vorhandenen ErschlielRungsstral3e mit einer
vorhandenen Wohnbebauung.

Die Gemeinde méchte Uber einen privaten ErschlieBungstrager, insbesondere fir
den stark nachgefragten privaten Bedarf, durch die maf3volle Schaffung von
preiswerten Wohnungsbaugrundstiicken, der vorhandenen Nachfrage aus der
Bevolkerung der Gemeinde Wehnde gerecht werden.

Die Gemeinde Wehnde mdchte grundsatzlich junge Familien bei der Schaffung von
eigenem Wohnraum unterstitzen und diese Familien damit langfristig als
Einwohner an die Gemeinde binden. Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren eine geordnete bauliche Entwicklung zugunsten einer
Wohnnutzung gesichert werden. Dabei liegt es im stadtebaulichen Interesse der
Gemeinde Wehnde, den lang gehegten Wunsch umzusetzen und die Ortslage in
diesem Bereich abzurunden.

Aus Sicht der Gemeinde Wehnde wird, mit der angestrebten baulichen Verdichtung
in direkter Anbindung an die bereits vorhandene Bebauung der ,im Zusammenhang
bebauten Ortslage” und unter Ausnutzung der bereits vorhandenen
ErschlieRungsanlagen im Stral3enbereich ,Wickenhof*, ohne einen neuen Standort
an anderer Stelle zu entwickeln, dem Gebot des sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden gemafl § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen
(Vorrang der intensiven gegenuber einer extensiven Siedlungsentwicklung).

Der Planbereich soll im Bereich der Erweiterung als Allgemeines Wohngebiet i.S.
von 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Die zulassigen
Nutzungen richten sich ebenfalls nach dem § 4 BauNVO und werden
dementsprechend als Festsetzung in die Satzung modifiziert ibernommen.



Bebauungsplan Nr. 3 — Wohngebiet ,, Zum Ohmberg “
37339 Wehnde, Landkreis Eichsfeld Seite 8 von 100

3. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.1.

Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen
gultigen Fassungen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 409) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
geandert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Thiringer Bauordnung (ThiurBO) vom 02.07.2024.

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) vom 30.07.2019,
letzte beriicksichtigte Anderung: durch Artikel la des Gesetzes vom
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG) vom 14.04.2004 letzte
beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018
(GVBI. S. 731, 735)

Tharinger Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom
16.12.2008, letzte beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 42 des Gesetzes
vom 18. 12.2018 (GVBI. S. 731, 760)
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3.2.

e Thuringer Wassergesetz (ThurwG) vom 28.05.2019, letzte bertcksichtigte
Anderung: durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11.06.2020 (GVBI. S. 277,
285)

e Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212 das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)
geandert worden ist.

e Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

e Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist.

e Thuringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
Niederschlagswasser vom 03.04.2002 (GVBI. 2002, 204). Letzte
beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28.
Mai 2019.

Regionalplanung

Gemal den Grundsatzen 2.4.1 und 2.4.2 des Landesentwicklungsprogrammes
Thiringen 2025 (LEP — GVBI 6/2014 vom 04.07.2014) sollen sich die
Siedlungsentwicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung“ und
die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren sowie dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme*
folgen.

Die Gemeinde Wehnde besitzt keine zentralortliche Funktion. Sie ist gemal
Grundsatz 1-8 des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT - Bekanntgabe der
Genehmigung im ThirStAnz 44/2012 vom 29.10.2012) dem
Grundversorgungsbereich der Gemeinde Teistungen (Grundzentrum) zugordnet.

Auf eine glinstige demographische Entwicklung soll durch Schaffung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen hingewirkt werden. Dazu tragt die Verbesserung
der Raumausstattung im Bereich der offentlichen Infrastruktur durch eine
abgestimmte bauliche Entwicklung der Gemeinden wesentlich bei. Dabei soll eine
Stabilisierung der rdumlichen Bevolkerungsverteilung sowie die Entwicklung einer
ausgewogenen Bevodlkerungsstruktur in allen TeilrAumen und Kommunen der
Planungsregion angestrebt werden.

Durch die Schaffung von ausreichendem, attraktivem und auf die unterschiedlichen
sozialen Erfordernisse abgestimmtem Wohnraum sowie die umfassende
Aufwertung der Lebensbedingungen hinsichtlich hochwertiger Siedlungsausstattung
und intakter Umwelt soll dem Bevdlkerungsriickgang auf Grund von
Wanderungsverlusten und permanenten Geburtendefiziten entgegengewirkt
werden. Die Verbesserung der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen soll zum
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Verbleiben besonders der jungen erwerbs- und reproduktionsfahigen
Bevdlkerungsgruppen sowie zu moglichen Riick- und Zuwanderungen beitragen.

Eigenentwicklung ist die fur den Bauflachenbedarf zugrunde zu legende
Entwicklung einer Gemeinde. Sie resultiert im Wohnsiedlungsbereich aus der
naturlichen Bevdlkerungsentwicklung, verandertem Wohnverhalten und steigenden
Ansprichen an zeitgemal3e Wohnverhéltnisse der ortsansassigen Bevélkerung
oder auch aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, dem Uberalterungsgrad und
dem schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen (trotz rticklaufiger
Bevdlkerungsentwicklung) und neuen Arbeitsplatzen.

Die Entwicklung am Standort Wehnde hat gezeigt, dass ein steter Bedarf an
Wohnbauflachen besteht. Es sind derzeitig keine Flachen innerhalb der Ortslage
verfugbar.

Wesentliche negative Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht direkt
ersichtlich. Die vorliegende Planung steht der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Wehnde nicht entgegen.

Der Regionalplan Nordthiringen ist mit der Bekanntgabe der Genehmigung im
Tharinger Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012 in Kraft getreten.

Die Flache des Bebauungsplanes liegt im Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012)
innerhalb des Vorbehaltsgebiets "Tourismus und Erholung".

Fur die Vorbehaltsgebiete "Tourismus und Erholung” ist folgender Grundsatz der
Raumordnung (Regionalplan Nordthiringen) zu beachten:

G 4.19

In den zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten Vorbehaltsgebieten
»Tourismus und Erholung® soll einer natur- und landschaftsgebundenen
Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten Freizeitgestaltung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Zusatzlich befindet sich das Uberplante Areal im Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung (fs-23).
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Regionalplan Nordthuringen (REP NT 2012)

Das Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung dient dem Erhalt der schutzorientierten
Freiraumfunktion der Naturguter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna
sowie des Landschaftsbildes). Die Vorbehaltsgebiete Freiraumsicherung sind
grol3raumig Ubergreifende Gebiete zur Sicherung der fur eine nachhaltige
Entwicklung notwendigen, 6kologisch intakten Freiraumstruktur. Sie dienen der
langfristigen Erhaltung der Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Landschaft in der Region. Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und der
Abrundung der Ortslage in westlicher Richtung, ist davon auszugehen, dass das
Vorbehaltsgebiet von den Inhalten des Bebauungsplanes nicht betroffen ist.

Die Entwicklung am Standort Wehnde hat gezeigt, dass ein Bedarf in diesem
Standortraum ftir Wohnbebauungen besteht. Es sind derzeitig keine Flachen
innerhalb der Ortslage zur Ansiedlung verfugbar bzw. erschliel3bar. Das liegt an der
beengten Struktur innerhalb der Ortslage und den zum gréf3ten nicht zum Verkauf
stehenden Freiflachen.

Das Defizit an Baugrundstticken wird seitens der bauwilligen jungen Bevolkerung
seit Jahren beklagt. Mit einer Abwanderung ist zu rechnen und eine Schwéachung
der Gemeinde Wehnde ist zu beftrchten.

Vor diesem Hintergrund ist die Erweiterung der Ortslage an diesem Standort
zwingend erforderlich.
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Die Gemeinde Wehnde geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den
Zielaussagen des Regionalplanes Nordthuringen (RP-NT) nicht entgegensteht und
nach Rechtskraft mit den Zielen der Raumordnung grundséatzlich tbereinstimmt,
und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB in ausreichendem

Mafl3e nachgekommen ist.

3.3. Flachennutzungsplan

Grundsatzlich gilt, dass nach 8 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wehnde wurde am 22.03.1999 durch das
Tharinger Landesverwaltungsamt genehmigt und ist mit Bekanntmachung im
Amtsblatt am 16.04.1999 rechtskraftig geworden. Im Jahr 2018 erfolgte fir die
Ortslage die 1. Anderung des F-Planes. Fur den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes gab es hierzu keine Anderungen.
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In der Planzeichnung des F-Planes und auch in der 1. Anderung, wird die jetzt neu
Uberplante Wohnbebauungsflache als Grin und landwirtschaftliche Flache
gekennzeichnet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Wohngebiet ,Zum Ohmberg“ der
Gemeinde Wehnde erfolgt im Parallelverfahren zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes gem. 8 8 Abs. 3 BauGB. Dabei erfolgt eine zeitliche und
inhaltliche Koordinierung des Bebauungsplanes und der 2. Anderung

des Flachennutzungsplanes.

Der Bebauungsplan entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist fir die Gemeinde Wehnde dringend
erforderlich. Bisher ist die Gemeinde Wehnde entgegen dem allgemeinen Trend in
Thiringen von einer konstanten Bevolkerungsentwicklung mit einer konstanten
Geburtenrate gepragt. Dieses ist eindeutig der gleichmaRigen bedarfsgerechten
Bereitstellung von kostenguinstigem Wohnbauland geschuldet. Nur bei gentigend
bedarfsgerechtem Wohnraum bleiben die Menschen in ihrer Heimat, auch wenn sie
vielleicht lange Wege zur Arbeit in Kauf nehmen mussen.

Die Gemeinde Wehnde steht dabei in direkter Konkurrenz zu den wenige Kilometer
entfernten Dorfern in Niedersachsen (rings um Duderstadt, Géttingen und
Northeim). Hier wurden in den letzten Jahren verstarkt Wohnbaugebiete
ausgewiesen. Da viele Eichsfelder hier arbeiten, sind Bauplatze in der Nahe des
Arbeitsplatzes natlrlich immer attraktiv. Wenn (zu Hause) ,daheim® keine Bauplatze
zur Verfigung stehen, werden Bauinteressenten nicht warten, sondern bevorzugt in
den niedersachsischen Bereich ausweichen. Diese Menschen sind dann fur die
Gemeinde Wehnde und damit auch fur Thiringen dauerhatft verloren.

Im Interesse einer weiteren positiven Entwicklung der Gemeinde Wehnde ist die
Umsetzung dieses Bebauungsplanes daher dringend erforderlich. Ladngere
Wartezeiten bis zur Aufstellung/Genehmigung eines FNP wirden erhebliche
Nachteile fur die Entwicklung der Gemeinde bringen. Da innerorts alle
Moglichkeiten zur Schaffung von Allgemeinen Wohnraum und Mietwohnraum
ausgeschopft sind und freie Hauser/Wohnungen immer sehr schnell wieder belegt
sind, wirde dieses auch zur weiteren Wohnraumverknappung und damit zur
Erhdhung der Mietpreise flhren. Dies endet, wie beschrieben, letztlich im Wegzug
des mobilen (jiingeren) Bevolkerungsteiles.
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3.4. Stadtebauliche Belange

Wie bereits zuvor in der Begriindung aufgefihrt, besteht in der Gemeinde Wehnde
eine konkrete Nachfrage nach Bauplatzen. Das stadtebauliche Konzept stellt eine
sinnvolle Arrondierung des Ortsrandes nach Sudosten dar. ErschlieBungstechnisch
sind hier die Randbedingungen einer Erweiterung bereits vorhanden. Ein neuer
selbststandiger Siedlungsbereich entsteht in diesem Fall nicht.

Die Erschliel3ung ist somit gesichert. Die Umsetzung der geplanten Bebauung ist
durch die Grundstiicksverfugbarkeit durch die Gemeinde bereits gegeben.

Geplant ist die Errichtung von insgesamt 11 Grundstickseinheiten. Die geplante
Errichtung der Wohnhauser im Plangebiet entspricht prinzipiell der naheren
baulichen Umgebung.

Bevolkerungsstruktur und Entwicklung

Wehnde hat trotz der in vielen Gemeinden anzutreffenden Abwanderung in den
Westteil Deutschlands von 1994 bis Ende 2021 eine nahezu konstante
Bevdlkerungsanzahl (-1,3%) zu verzeichnen.

Die Gemeinde Wehnde wies mit Stand zum 30.06.2023 eine Einwohnerzahl von
insgesamt 390 Einwohner auf, was im Hinblick auf die vergangenen Jahre sehr
positiv zu bewerten ist. Das lasst auf ein weitgehend intaktes Gemeindeleben
schlie3en. Im Jahr 1994 betrug die Einwohnerzahl 379 Einwohner, was somit einer
leichten Erh6hung entspricht. Dies hangt maf3geblich mit der Bereitstellung von
geeignetem und auch verfigbaren Bauland ab, wo sich junge Familien niederlassen
kénnen.

Bild: Einwohnerzahlen der Gemeinde Wehnde von 2000 bis 2023 (Quelle TLS)

Bevdlkerung insgesamt

Personen 394 398 408 405 407 409 394 399 392 378 382 372 365 372 372 380 389 382 386 382 373 370 379 390

A
max

365
min

ol

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Grundsatzlich wird in den Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung fur Thiringen
ein allgemeiner Bevolkerungsriickgang prognostiziert. Dies gilt auch fur Wehnde.

Dieser Bevdlkerungsriickgang ist aufgrund der Geburten- und Sterberaten in
Wehnde derzeit noch nicht in der Form zu beobachten. Die Geburtenraten lassen
grundsétzlich eine weitere konstante Bevolkerungsentwicklung erkennen.
Erkennbar sind hierbei die Auswirkungen aus der konstanten Bereitstellung von
Bauland.
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Gemal den Ergebnissen der 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung wird fur
Wehnde zum Jahr 2040 eine Bevolkerung von 340 Einwohnern ermittelt. Das wirde
einen Ruckgang von ca. 50 weiteren Einwohnern und ca. 13 % bedeuten. Im
gleichen Zeitraum verliert der Landkreis Eichsfeld 13,9 % der Einwohner und das
Land Thiringen 12,9 %. Inwiefern die Zahlen realistisch und tatséchlich belastbar
sind, ist nicht abzuschatzen, da sich der Bevdlkerungsstand in den letzten Jahren in
der Gemeinde von 370 auf 390 um ca. 5 % erhéht hat.

Bild: Bevolkerungsentwicklung Wehnde bis 2050 (Quelle TLS)

Voraussichtliche Bevilkerungsentwicklung der kreisangehdrigen Gemeinden, erfiillenden Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften in Thiringen 2020 bis 2040 {am 31.12. des jeweiligen Jahres) [ § &

den Fi t Thiringen durch das Kabinett beschios e
Merkmal Einheit 1. GemBv
= 2020 Personen 380
= 2025 Personen 3To
= 2030 Personen 360
= 2035 Personen 350
= 2040 Personen 340
= Entwicklung Personen -40
2040: 2020
= % -9.6

Entsprechend den statistischen Daten ist in Wehnde Uber die Jahre ein konstantes
Niveau der Geburten- und Sterbezahlen zu verzeichnen.

Bild: Geburtenzahlen der Gemeinde Wehnde von 2000 bis 2023 (Quelle TLS)

Lebendgeborene insgesamt
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Bild: Sterbezahlen der Gemeinde Wehnde von 2000 bis 2023 (Quelle TLS)

Gestorbene insgesamt
Parsonen
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Bild: Uberschuss Geborene bzw. Gestorbene (-) insg. Gemeinde Wehnde v. 2000 bis 2023 (Quelle TLS)

Uberschuss der Geborenen bzw. Gestorbenen (-) insgesamt

AN /\

Pe's""e“s 2 1 2 4 0o 1 1 0 4 1 3 2 5 1 1 3 0 =2 2 2 1 3 5 1
max
0

W\/ N A
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min

Trotz der theoretischen Verfugbarkeit von Wohnbauland fur die eigene Bevdlkerung
ist in Wehnde anhand des nachfolgenden Bildes ein schwankendes Bild mit einigen
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fur die Gemeinde positiven Ausreil3ern nach oben und negativen Ausreil3ern nach
unten erkennbar. Dies zeigt deutlich die Erforderlichkeit einer dauerhaften
Verfligbarkeit von Bauland bzw. der aktuellen Nichtverfigbarkeit von
entsprechenden Baulandflachen. Der Verlust der Einwohner ist malRgeblich auf
Wanderungsverluste zurtickzufuhren.

Bild: Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige (-) insg. der Gemeinde Wehnde von 2000 bis 2023 (Quelle TLS)
Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige (-) insgesamt
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Es ist feststellbar, dass eine konstante Entwicklung in den letzten 20 Jahren in der
Gemeinde nachweisbar ist. Durch gezieltes Steuern durch die Gemeinde und unter
Ausnutzung der Potentiale an vorhandenen ErschlieBungswegen, kann dem
allgemeinen negativ prognostiziertem Trend entgegengewirkt werden.

Stadtebauliche Entwicklung - Wohnbebauung

Wehnde soll eine bauliche Eigenentwicklung erméglicht werden, die mit Grol3e,
Struktur und Ausstattung der Gemeinde im Einklang steht. Der Umfang der
bereitzustellenden Wohnbauflachen ergibt sich aus den vorliegenden Anfragen
seitens der Bevdlkerung an die Gemeinde. Eine Berechnungsanalyse ist aufgrund
der vergleichsweisen geringen Gréf3e der Gemeinde und der konstanten
Entwicklung in den letzten Jahren, nicht zielfihrend.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass ausgehend von den Prognosen der
Bevdlkerungsentwicklung die Zahl der Bevdlkerung sinkt und damit auch die der
Haushalte fir die kommenden Jahre. Zwar werden sich die Haushaltsgro3en
infolge des demografischen Wandels verkleinern, d.h. eine heute gleich hohe
Bevdlkerungszahl bendtigt in Zukunft mehr Wohneinheiten. Inwiefern sich der Saldo
aus natirlicher und raumlicher Bevoélkerungsentwicklung auf das
Nachfrageverhalten auswirken wird, bleibt zu klaren.

Zum derzeitigen Wohnraumbestand in der Gemeinde Wehnde lasst sich feststellen,
dass hier die Ein- und Zweifamilienh&user dominieren und ein nennenswerter
Leerstand nicht vorhanden ist. Leergezogene Gebaude werden kurzfristig wieder
bezogen, da diese sich Uberwiegend in einem guten baulichen Zustand befinden.

Die Potentiale zur weiteren Nutzung bebaubarer Innenbereichsflachen sind in der
Gemeinde Wehnde, allein aufgrund der Grof3e, sehr Giberschaubar. Kartierungen in
Wehnde zeigen deutlich, dass im Ortskern nur wenige Flachen bzw. Leerstande zur
Bebauung zur Verfigung stehen. Die vorhandenen Flachen sind in den meisten
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Fallen nur auf den ersten Blick als Potential verfugbar, kdnnen aber aufgrund
verschiedener Hintergriinde nicht genutzt werden. Dieser Umstand ist bei der
kinftigen Neuausweisung von Wohnflachen zu beriicksichtigen.

Die Bebauungsstruktur der Ortslage ist dadurch gekennzeichnet, dass die
Bebauung sich an den ErschlieBungsstral3en orientiert. Bauliche Erweiterungen
erfolgen in der Vergangenheit immer weiter entlang dieser Zufahrtswege sowie den

seitlichen Zufahrten.

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wehnde
aus dem Jahre 2018 wurde eine Bewertung der Baulticken und Alternativstandorte
vorgenommen, auf die sich hier bezogen wird. Die urspringliche Karte ist in der
Anlage B enthalten und wird durch die nachfolgenden Ausfihrungen mit Stand von

2022 aktualisiert.

Baulicken:

Bewertung 2018

Bewertung 2022

Nr. 1 Gemeindeeigentum

schwer erschlieRbar

schwer erschlieRbar

Nr. 2 Gemeindeeigentum

mittlerweile bebaut

Nr. 3 Gemeindeeigentum

in Planungsphase

Grundstlick wurde an
junge Familie verkauft —
Planungsphase

Nr. 4 Gemeindeeigentum

schwer zu vermitteln

Grundstick wurde an
junge Familie verkauft —
Planungsphase

Nr. 5 Privateigentum

Privateigentum - kein
Zugriff

mittlerweile bebaut

Nr. 6 Privateigentum

Privateigentum - kein
Zugriff

Privateigentum - kein
Zugriff wegen
Eigenbedarf

Nr. 7 Privateigentum

In Planungsphase

mittlerweile bebaut

Nr. 8 Gemeindeeigentum

In Planungsphase

mittlerweile bebaut
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Leerstand:

Nr.

1 Privateigentum

Gebaude wird saniert und
soll vermietet werden

Gebéaude wird saniert und
soll vermietet werden

Nr.

2 Privateigentum

Gebéaude soll
baldmadglichst vermietet
werden

Gebaude in Vermietung

Nr.

3 Privateigentum

Vor 1900 erbaut, nicht
bewohnbar,
Eigentumsverhaltnisse
nicht geklart

Vor 1900 erbaut, nicht
bewohnbar,
Eigentumsverhaltnisse nicht
geklart

Abriss:

Nr.

1 Privateigentum

Gebéaude wurde vor 1900
errichtet, Renovierung
nicht moglich
(Zimmerhdhe sehr

Gebéaude wurde vor 1900
errichtet, Renovierung nicht
moglich (Zimmerhohe sehr
niedrig, baufallig - nicht

Gewerbegebiet

niedrig, baufallig - nicht bewohnbar)
bewohnbar)
Alternativstandort:
Nr. 1 Privateigentum zu nah am AulR3enbereichsflache,

B-Plan erforderlich, zu nah
am Gewerbegebiet

Nr.

2 Privateigentum

B-Plan erforderlich

AulRRenbereichsflache,
B-Plan erforderlich, zu nah
am Gewerbegebiet

Nr.

3 Privateigentum

B-Plan erforderlich

AulRRenbereichsflache,
B-Plan erforderlich, zu nah
am Gewerbegebiet

Nr.

4 Privateigentum

Zu hohe
ErschlieBungskosten, da
nur einseitige Bebauung.
B-Plan und Anderung
F-Plan erforderlich.

Mittlerweile Eigentum der
Gemeinde Wehnde und flur
zZweiseitige
Stral3enbebauung
vorgesehen. Dadurch
gunstige
Erschlielungskosten.
Aufstellung B-Plan und
Anderung F-Plan
vorgesehen.

Baumbestand

Nr. 5 Ragt in den Ragt in den AulRenbereich,
AuRenbereich, B-Plan und Anderung
B-Plan und Anderung F-Plan erforderlich.
F-Plan erforderlich.

Nr. 6 Schitzenswerter Parkanlage,Schitzenswerter

Baumbestand
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Ein Gebaudeleerstand ist in der Gemeinde Wehnde zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
vorhanden. Grundsatzlich werden leerstehende Gebaude bislang immer schnell
verkauft und weitergenutzt. Davon ist auch fur die nahere Zukunft auszugehen.

Die aktualisierte Analyse der geeigneten unbebauten Grundstiicke im Innenbereich
bzw. teilweise im Aul3enbereich ergibt, dass diese grol3tenteils unverkauflich sind,
da eine derzeitige Nutzung als Hausgéarten oder Lagerflache besteht oder fir die
eigenen Kinder zurtickgehalten werden. Weitere Flachen kdnnen aufgrund der
Topografie auch nicht bebaut werden.

Bei der Weiterentwicklung in Dorfern mussen natirlich auch die dorftypischen
Belange innerorts beriicksichtigt werden. Gré3ere Hausgarten oder weitrdumige
Grundstiicke gehoren wie Fachwerkhauser zum Erscheinungsbild eines Ortes. Von
den freien Teilbereichen der Grundstiicke trennen sich deren Besitzer bestenfalls
zugunsten der eigenen Kinder. Nur in Ausnahmefallen erfolgt ein Verkauf an Dritte.
Man muss akzeptieren, dass im dorflichen Bereich die Eigentiimer starker an ihrem
ererbten Besitz verankert sind und sich nicht ohne Grund davon trennen.

Eine Ausweitung der Ortslage durch Ausweisung von Baugebieten in anderen
Randlagen der Gemeinde Wehnde ist topographisch madglich.

Jedoch ist die technische ErschlieBung des Baulandes in keinem anderen Bereich
so ideal wie in dem vorliegenden Bebauungsplan. Alle anderen Bereiche mussten
aufwendig erschlossen werden, was sich auf die umzulegenden
ErschlieBungskosten auswirkt. Der ausschlaggebende Punkt bei der Wahl auf den
Geltungsbereich ist die Verfugbarkeit der Grundstiicke und die einfache
Erschlie3ung.

Die Gemeinde sieht im Innenbereich keine weiteren kurzfristig verfiigbaren
Potentiale fir neue Baupléatze, hat jedoch die Aufgabe auch zukinftig
Wohnbauflachen bereitstellen zu missen, um die Einwohnerzahlen weitgehend
stabil zu halten. Dieser Aufgabe wird die Gemeinde Wehnde durch die Ausweisung
des Wohngebietes mit der geplanten Anzahl an Bauplatzen gerecht.

In den letzten 10 Jahren wurden im Schnitt 2,5 Baumal3hahmen (An- Um- und
Neubauten) pro Jahr durchgefiihrt. Das bedeutet, dass das neue Wohngebiet mit
seinen geplanten 11 Bauplatzen in absehbarer Zeit belegt sein wird. In den letzten
10 Jahren sind durchschnittlich 1,6 neue Wohngeb&aude pro Jahr fertiggestellt
worden. Der Umfang des Plangebietes entspricht somit bei &hnlicher Bautatigkeit
einem Zeitraum von 6 bis 8 Jahren und deckt den kurz- bis mittelfristigen Bedarf.

Die beiden Bebauungsplane ,Am Wickenhof* und ,Am Milchbock“ wurden
weitestgehend umgesetzt, bzw. hier stehen keine Flachen zum Verkauf und stehen
fur eine Bebauung durch externe Bauinteressenten nicht zur Verfliigung.
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Wesentliche negative Auswirkungen sind durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht direkt ersichtlich. Das betrifft unter anderem Folgewirkungen der hier
beabsichtigten Baulandbereitstellung auf die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen.

Der vorliegende Entwurf steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Wehnde nicht entgegen. Eher im Gegenteil. Die Entwicklung der
Gemeinde Wehnde wird auf Jahre hinaus positiv beeinflusst. Die
Siedlungsentwicklung dient weiterhin dem Eigenbedarf der Gemeinde Wehnde.

Die Festsetzungen bezuglich Art und Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich
im Wesentlichen an der unmittelbaren Umgebung, um eine Einfligung in die

Ortslage zu gewabhrleisten.

3.5. Verhaltnis zu externen und internen Planungen

Planungen des Bundes und des Landes und sonstige Ubergeordnete Planungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 — Wohngebiet ,Zum Ohmberg®
sind nicht bekannt.

3.6. Vorhandene Planungsgrundlagen

Die Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich derzeit im
AulRenbereich gem. § 35 BauGB. Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
beurteilen sich alle baulichen Vorhaben im Plangebiet nach § 30BauGB.

3.7. Gewaéasserschutz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
Uberschwemmungsgebieten. Gewasser sind nicht betroffen.

3.8. Biotope, Grinbestand und Vegetationshestdnde

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach 88 23-29 BNatSchG bzw. 88§ 12 ff.
ThirNatG.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
oder die ergdnzenden besonders geschiitzten Biotope des § 18 ThurNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind nicht
einschlagig.

Visuell pragende Geholzstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind aufgrund der
vorherigen ackerbaulichen Nutzung der Flachen nicht einschléagig. Siehe hierzu
Punkt 5 der Begrindung.

3.9. Sonstige Schutzgebiete

Der Planbereich betrifft keine Landschaftsschutzgebiete sowie FFH-Gebiete, so
dass eine Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen wird.

3.10. Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden, die
jedoch nicht fur Erholungszwecke nutzbar sind.

3.11. |Infrastruktur
Es befinden sich keine gré3eren infrastrukturellen Einrichtungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im westlichen Geltungsbereich ist eine
Trinkwasserleitung sowie eine Elektroerdverkabelung vorhanden, welche beide

mittels eines Leitungsrechtes in der Bebauungsplanung gesichert werden.

3.12. Immissionsschutz

Immissionsrechtliche Belange, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
berticksichtigen sind, werden unter Punkt 6.8 gesondert behandelt.

3.13. Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Der nordliche Teil der Ortslage Wehnde ist durch die Festgesteine des Mittleren
Buntsandsteins, eine sehr gut tragfahige Abfolge von hellgrauen und rotbraunen,
fein bis grobkoérnigen, z. T. konglomeratischen Sandsteinen im Wechsel mit Ton-
und Schluffsteinen gekennzeichnet.

Sudlich der Unteren Dorfstral3e und der Stral3e Wickenhof werden diese von den
Gesteinen des Oberen Buntsandsteins (Ro6t) Gberlagert. Hierbei handelt es sich um
eine Abfolge von grauen, violetten und rotbraunen Ton-, Schluff- bzw.
Mergelsteinen sowie untergeordnet fein- bis grobkdrnigen Sandsteinen und
Dolomitsteinen. Die Gesteinsfolge des Rdts ist durch erhebliche auslaugungsfahige
Anhydrit- und Gipseinlagerungen, primar auch das bereits abgelaugte Roétsteinsalz,
gekennzeichnet. Durch die Wirkungen von Auslaugungsvorgéangen sind die
Schichten vielfach gefligegestort und aufgelockert und in Oberflachennéhe zu
einem tonig-sandigen, mehr oder weniger steinigen, lockergesteinsahnlichen
Material verwittert.



Bebauungsplan Nr. 3 — Wohngebiet ,, Zum Ohmberg “
37339 Wehnde, Landkreis Eichsfeld Seite 22 von 100

Weiter sudlich bzw. siidwestlich setzen dann mit dem Ohmberg die Uberlagernden
Festgesteine des Unteren Muschelkalkes, zumeist flasrig-knaurigen Kalk- bzw.
Mergelsteine mit dichten Kalksteinlagen und -banken, ein.

In Abhangigkeit der stratigraphischen Position weisen die Gesteine des Oberen
Buntsandsteins unterschiedliche hohe Anhydrit- bzw. Gipsanteile auf. In der Folge
subrosiver Prozesse, d. h der Losung und Fortfliihrung das salinaren Bestandteile
und einer damit verbundenen Bildung unterirdischer Hohlrdume sehr
unterschiedlicher Tiefenlage, Form und Gro3e. Der Zusammenbruch dieser
Hohlraume hat in der Vergangenheit an der Oberflache zu sogenannten Erdféllen
bzw. zu Senkungen gefihrt. So sind dem Thur. Landesamt fur Umwelt, Bergbau
und Naturschutz Weimar sudlich der Ortslage, genauer sudlich einer
Verbindungslinie von der sidlichen Glockenbornstral3e zum Waldfriedhof, und
damit stdlich der bisherigen Bebauung, eine ganze Reihe von Erdféllen bekannt.
Die Prozesse sind nicht abgeschlossen und kénnen weiterhin zur Bildung von
Erdfallen und Senkungserscheinungen fihren.

Mit dem nunmehr geplanten Wohngebiet "Zum Ohmberg" reicht die Bebauung dann
naher an dieses als aktives Erdfallgebiet einzustufenden Bereich hinein. Dabei
nimmt die Gefahrdung in sudliche Richtung zum Muschelkalk hin zu bzw. nimmt
zum Ausstrich der R6t-Schichten (hier in nérdliche Richtung) gegen den Mittleren
Buntsandstein ab. Auch sudlicher Richtung zum Baugebiete wurde eine Senke
ausgehalten und unmittelbar weiter stidostlich wurden vier Erdféalle kartiert. Durch
naturliche Prozesse der Verfillung der Hohlformen ist das Vorhandensein weiterer,
bisher nicht bekannter Erdfalle nicht auszuschliel3en.

Ausgehend von der Subrosionsgefahrdung sind fiir jedes einzelne Bauvorhaben
geotechnisch-ingenieurgeologische Untersuchungen erforderlich, um die Eignung
als Baugrund zu prufen, um ggf. mit konstruktiven Sicherungsmafinahmen
reagieren zu kdnnen.

Um eine Aktivierung der Loésungsprozesse der salinaren Bestandteile zu
verhindern, sollte am Standort keine Versickerung von wenig mineralisierten
Wassern erfolgen. Es ist auf eine ordnungsgemale, versickerungsfreie Ableitung
der Wasser von Dach- und Freiflachen sowie auf die Dichtheit aller Wasser- und
Abwasserleitungen zu achten. Die Verkarstungsprozesse kénnten sonst initiiert
bzw. verstarkt werden und zu lokalen Senkungen bzw. Einbrichen und damit
moglicherweise auch zu Bauschaden fuhren.

3.14. Verhéltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches
bzw. in raumlicher Nahe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und
kénnen somit ausgeschlossen werden.
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3.15. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaf § 2 (2) BauGB
i.V.m. 8§ 4 BauGB beteiligt. Aus Sicht der Gemeinde Wehnde werden durch die
GrolRe, die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung und den Inhalt des B-Planes die
Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ berthrt.

3.16. Sonstiges

Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde
bekannt geworden. Bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten
besteht die Anzeigepflicht gem. § 16 ThirDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgeféahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. 8§
2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenverénderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mal3hahmen koordiniert und eingeleitet werden
kénnen.

3.17. Vorprufung des Einzelfalles

Gemal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist sicherzustellen,
dass bei bestimmten offentlichen und privaten Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen von
Umweltprifungen frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden.

Die UVP ist im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und
erganzend in Tharingen Uber das Thiringer Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (Thuringer UVP-Gesetz - ThiurUVPG-) geregelt.

Zweck der Umweltvertraglichkeitsprifung ist es, die Auswirkungen von Vorhaben
auf die Umwelt friihzeitig zu erkennen und ihre Ergebnisse bei der Entscheidung
Uber die Zulassung eines Vorhabens zu berticksichtigen.

Anlage 1 zum UVPG listet alle UVP-pflichtigen Vorhaben auf und benennt die Art
der Prifungspflicht. Fir einige Vorhaben, die keiner gesetzlich zwingend
vorgeschriebenen UVP-Pflicht unterliegen, ist eine allgemeine Vorprifung des
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Einzelfalls durchzuftihren (8 7 UVPG). In diesem Fall entscheidet die zustandige
Behorde (bei Bebauungsplanen die planaufstellende Gemeinde)

mit Hilfe der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls, ob eine UVP-Pflicht des
Vorhabens besteht. Fir das hier vorliegende Planvorhaben ist das unter Nr. 18.7
der Anlage 1 ,Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben® aufgeflihrte Vorhaben
maf3geblich:

Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen
AulRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des 8 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Grol3e der Grundflache von
insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2,

Grundflache im Sinne des Gesetzes ist dabei der errechnete Anteil des
Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Das hier
vorliegende Stadtebauprojekt weist im gesamten Geltungsbereich eine Flache von
10.665 m? auf. Die anrechenbare Flache liegt nochmals deutlich unter diesem Wert.

Der Schwellenwert von 100.000 m?, der eine UVP-Pflicht auslésen wirde, wird nicht
uberschritten. Ebenso werden die 20.000 m?, fur die gemafd UVPG eine Pflicht zur
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls durchzuflihren wéare, auch nicht
Uberschritten.

Somit wird festgestellt, dass keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im
Rahmen einer UVP erforderlich ist.

4. Berucksichtigung der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind alle nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 14
BauGB zu bertcksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des
zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, nach aktuellem Kenntnisstand der
Gemeinde Wehnde, keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 Abs. 6 des
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Schutzgebiete nach Naturschutz — und
Wasserrecht werden durch die Plananderung nicht wesentlich berthrt.
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Ubersicht zur Betroffenheit der zu berlicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6)
BauGB durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grij '13&292 > ® |2
: Belan 2l | @ Bemerkun
BauGB 9 23| 2 9
o| c c

Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen X Abdeckung der Versorgung der
an gesunde Wohn- und Bevdlkerung mit Wohnraum im
Arbeitsverhaltnisse und die Sinne des Eigenbedarfs der
Sicherheit der Wohn- und Gemeinde Wehnde
Arbeitsbevdlkerung, - Sicherung gesunder

Wohnverhéltnisse durch
Festsetzungen des B-Planes

Nr. 2 die Wohnbediirfnisse der X Ziel der Planung ist die
Bevolkerung, die Schaffung und Schaffung von Wohnbauland,
Erhaltung sozial stabiler kostenglnstige
Bewohnerstrukturen, die Baulandentwicklung durch
Eigentumsbildung weiter Kreise Ausnutzung leicht
der Bevolkerung und die erschlie3barer Flachen
Anforderungen
kostensparenden Bauens sowie
die Bevolkerungsentwicklung,

Nr. 3 die sozialen und kulturellen X Abdeckung der Versorgung der
Bedurfnisse der Bevolkerung, Bevolkerung mit Wohnraum im
insbesondere die Bedirfnisse Sinne des Eigenbedarfs der
der Familien, der jungen, alten Gemeinde Wehnde
und behinderten Menschen, - Sicherung gesunder
unterschiedliche Auswirkungen Wohnverhéltnisse durch
auf Frauen und Manner sowie Festsetzungen des B-Planes
die Belange des
Bildungswesens und von Sport,

Freizeit und Erholung,

Nr. 4 die Erhaltung, Erneuerung, X Der B-Plan dient der stadte-
Fortentwicklung, Anpassung und baulich geordneten Entwicklung
der Umbau vorhandener neuer baulicher Nutzungen am
Ortsteile sowie die Erhaltung Rand der Ortslage.
und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche,

Nr. 5 die Belange der Baukultur, des nicht betroffen
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile,

Straf3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes

Nr. 6 die von den Kirchen und nicht betroffen
Religionsgesellschaften des
offentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir
Gottesdienst und Seelsorge,

Nr. 7 die Belange des X Keine Betroffenheit besonders
Umweltschutzes, einschlieRlich geschiitzter und bestimmter
des Naturschutzes und der andere Tier- und Pflanzenarten
Landschaftspflege, gem. § 44 BNatSchG. Die
insbesondere Schutzgiter Luft und Klima

werden vom Vorhaben nicht

Nr. 7a die Auswirkungen auf Tiere, X erheblich beeintréchtigt, da die
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Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt

geltenden Warmeschutz-
maflnahmen an Gebauden
einzuhalten sind und somit
Beeintrachtigungen von Luft
und Klima nach dem Stand der
Technik minimiert werden.

Nr. 7b

die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete nicht betroffen

Nr. 7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

nicht betroffen

Nr. 7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgater und sonstige
Sachgiter

nicht betroffen

Nr. 7e

die Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und
Abwassern

nicht betroffen

Nr. 7f

die Nutzung erneuerbarer
Energien, inshesondere auch im
Zusammenhang mit der
Warmeversorgung von
Gebdauden, sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Vorgaben im Rahmen der
einzelnen Projektrealisierungen
durch GEG

Nr. 79

die Darstellungen von
Landschaftsplanen und
sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, des Abfall- und
des Immissionsschutzrechts,
sowie die Darstellungen in
Warmeplanen und die
Entscheidungen Uber die
Ausweisung als Gebiet zum
Neu- oder Ausbau von
Warmenetzen oder als
Wasserstoffnetzausbaugebiet
geman § 26 des
Warmeplanungsgesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

nicht betroffen

Nr. 7h

die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der
Européischen Union
festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

nicht betroffen

Nr. 7i

die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, cund d

nicht betroffen

Nr. 7]

unbeschadet des § 50 Satz 1
des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die

nicht betroffen
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Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

Nr. 8a die Belange der Wirtschaft, auch nicht betroffen
ihrer mittelstandigen Struktur im
Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung,

Nr. 8b der Land- und Forstwirtschaft, X Aufgrund der vorgesehenen
Planung werden der Land-
wirtschaft zu Gunsten einer
Wohnbebauung dauerhaft
Flachen entzogen. Die
Entwicklung am Standort
Wehnde hat gezeigt, dass ein
Bedarf in diesem Standortraum
fur Wohnbebauungen besteht.
Es sind derzeitig keine Flachen
innerhalb der Ortslage zur
Ansiedlung verfligbar. Das liegt
an der beengten Struktur
innerhalb der Ortslage und den
nicht zum Verkauf stehenden
Freiflachen. Das Defizit an
Baugrundstiicken wird seitens
der bauwilligen jungen
Bevolkerung seit Jahren
beklagt. Mit einer Abwanderung
ist zu rechnen und eine
Schwéchung der Gemeinde
Wehnde ist zu befiirchten. Vor
diesem Hintergrund ist die
Erweiterung des Standortes
zwingend erforderlich.

Nr. 8c der Erhaltung, Sicherung und nicht betroffen
Schaffung von Arbeitsplatzen

Nr. 8d des Post- und nicht betroffen
Telekommunikationswesens,

Nr. 8e der Versorgung, insbesondere nicht betroffen

mit Energie und Wasser,
einschlieflich der
Versorgungssicherheit

Nr. 8f sowie die Sicherung von nicht betroffen
Rohstoffvorkommen
Nr. 9 die Belange des Personen- und nicht betroffen

Guterverkehrs und der Mobilitat
der Bevdlkerung, einschlieRlich
des offentlichen
Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer
Berlicksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten
stédtebaulichen Entwicklung,

Nr. 10 die Belange der Verteidigung nicht betroffen
und des Zivilschutzes sowie der
zivilen Anschlussnutzung von
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Militdrliegenschaften,

Nr. 11

die Ergebnisse eines von der X parallele Anderung des
Gemeinde beschlossenen Flachennutzungsplanes
stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihrer beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen
Planung

Nr. 12

die Belange des nicht betroffen
Hochwasserschutzes

Nr. 13

die Belange von Fluchtlingen nicht betroffen
oder Asylbegehrenden und ihrer
Unterbringung

Nr. 14

die ausreichende Versorgung X Entzug von ca. 10.665 m?2
mit Griin- und Freiflachen. Flache, die Uberbaut werden
dirfen (StraBen und
Bebauung), vorgesehene
Bepflanzung auf den
Grundstlicken, Griinflache
sowie Festsetzung von
Bepflanzungen.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden
immissionsschutzrechtlichen Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde
Wehnde davon ausgehen, dass durch die Planung keine wesentlichen oder gar
erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

5. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt. Des Weiteren liegt ein
Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang nicht
gewabhrt bleibt.
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Hinweise auf das Vorkommen von europdisch streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von
Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es
derzeit nicht.

Es werden ausschlief3lich bewirtschaftete Ackerlandflachen mit geringer
Biotopfunktion Uberbaut. Durch die in der Vergangenheit intensiven ackerbaulichen
Nutzung der Geltungsbereichsflachen besitzt die Flora keine ausdauernde
Vegetation aufgrund wechselnder Kulturpflanzen. Die Fauna stellt sich aufgrund der
intensiven Nutzung als artenarm dar. Es besteht ein potenzielles Vorkommen von
Kleinsdugern (Mause). Beeintrachtigungen und Stérungen durch regelméaRige
Bewirtschaftung (Bearbeitung, Diinger, Pflanzenschutzmittel) sowie die Nahe zu
Bebauung sind zu erwarten.

Die Habitatausstattung im Gebiet lasst somit keine Vorkommen von streng oder
besonders geschitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriiche aufweisen.

Im Falle eines Vorkommens von streng geschitzten Arten sind dann weitergehende
artenschutzrechtliche MaRnahmen durch einen Fachplaner festzulegen und mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Generell gilt:

e Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente
fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande nach 8§ 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

¢ Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat
ausschlief3lich im Zeitraum vom 1.0Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (8
39 (5) BNatSchG).
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6. Festsetzungen, Stadtebauliche MalRnhahmen

6.1.

Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich soll am Standort der Charakter einer Wohnsiedlung stadtebaulich
erreicht werden, ohne jedoch zuséatzliche gewerbliche Nutzungen von vornherein
auszuschliel3en.

Eindeutig gewollt sind vorrangig Wohnhauser, die eine nicht storende gewerbliche
Nutzung im geringen Umfang integrieren konnen.

Das Plangebiet wird entsprechend der Eigenart der Umgebung und der geplanten
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Hieraus resultieren die nachfolgend festgelegten zulassigen Nutzungen.

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Die Festsetzungen der nicht zulassigen Nutzungen erfolgt aufgrund der
stadtebaulichen Zielstellung der Schaffung eines, fir die Bevolkerung attraktiven
und mit mdglichst wenigen Immissionsquellen belasteten Wohngebietes, mit dem
Ziel einer moglichst intensiven baulichen Nutzung der Plangebietsflachen fir den
Wohnungsbau sowie aufgrund der Sensibilitdt der angestrebten Wohnnutzung
(Vermeidung von zusatzlichen Verkehrsstromen, Nachbarschaft, Immissionen).
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6.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen sowie durch eine maximale Gebdudehdhe bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) richtet sich an den vorgegebenen
Orientierungswerten der Baunutzungsverordnung fir ein Allgemeines Wohngebiet
und wird gemaf 8 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Die festgesetzte
zulassige GRZ als Gesamtgrundflache aller baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO darf bis zu einer GRZ von 0,6 tUberschritten werden. Durch diesen
Grad der Versiegelung ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Bauflachen
gewahrleistet. Eine moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird so ermdglicht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl
wird grundsatzlich verzichtet. Zur Wahrung des Stral3en-, Orts- und
Landschaftsbildes sind im Baugebiet HOhenbegrenzungen erforderlich. Die
planungsrechtliche Steuerung der zulassigen Hohenentwicklung erfolgt durch die
Festsetzung einer einzuhaltenden Gesamtgebaudehdhe. Durch die
Hohenfestsetzung und die Festsetzung der Dachneigung ist der stadtebauliche
Zweck der Begrenzung der Gebaudehdhen dann erreicht.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe erfolgt gem. 818 BauNVO. Durch
die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe soll eine Grél3enbegrenzung der
Gebéaude erreicht werden, die sich an den in der Umgebung vorhandenen
Gebauden orientiert und in Abhangigkeit vom Gelandeverlauf erfolgt. Sie ist eine
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bzw. des Wandabschlusses bezogen
auf die Bezugsebene.

Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante
Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Gebaudemitte liegenden offentlichen
Verkehrsflache. Fur die Eckgrundstiicke ist hierbei ausschliel3lich der Teil der
WohngebietsstralRe mal3geblich, welcher von Nord nach Sud verlauft. Grundsétzlich
orientiert sich die Erschlieldungsstral3e an dem vorhandenen Gelédndeniveau ohne
groRere Einschnitte oder Aufflllungen. In der Planzeichnung werden diesbeziiglich
Festsetzungen der Hohenlage der PlanstraRe gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB aufgefiihrt.

Es wird eine maximale Gebaudehohe, Oberkante First, von 10,5 m bei Gebauden
mit Walm, -Sattel-, Kriippelwalmdach oder versetztem Pultdach auf die
Bezugsebene festgesetzt. Gebaude mit Flachdach sind mit einer Geb&dudehohe,
Oberkante Wandabschluss / Attika, von maximal 7,5 m oberhalb der Bezugsebene
zulassig.
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6.3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

In Einpassung in die umgebende Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern
wird die offene Bebauung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Danach missen in der Regel die Gebaude mit dem erforderlichen
Grenzabstand zum Nachbarn errichtet werden. Damit wird u. a. auch eine gewisse
physische Unabhéangigkeit und optimales Wohnverhalten des jeweiligen Bauherrn
zur Nachbarschaft garantiert und daher sind ausschlief3lich Einzelhduser zulassig.

Durch die Festlegung von Baugrenzen (Baufenster) werden in den Randbereichen
insbesondere am Ubergang zu Griin- und Freiflachen Bereiche von einer Bebauung
ausgeschlossen. Sie dienen der Neubildung und dem Erhalt zusammenhangender
Grunstrukturen und der landschaftlichen Einbindung.

Um negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren und auch um ein
stadtebaulich harmonisches Gesamtbild zu erreichen, wurde die Firstrichtung
sowohl parallel als auch senkrecht auf die vor dem Baufeld befindliche
Stral3enbegrenzungslinie ausgerichtet und verbindlich festgeschrieben. Dadurch
soll auch der Einsatz von Solartechnik ermoglicht und geférdert werden.

6.4. Gestaltung baulicher Anlagen — Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es Ublicherweise, neben der Ordnung der
Funktionen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu
verwirklichen, um insgesamt ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Dieses soll
aber nicht eine Einheitsarchitektur erzwingen. Die dorfliche Vielfalt soll auch im
Neubaugebiet gewahrt bleiben. In einem vorgegebenen Rahmen sollen individuelle
Losungen in der Gestaltung der Gebaudekubatur erméglicht werden.

Entsprechend dem Bedarf und auch zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes werden ausschlief3lich Einzelhauser zugelassen.

Durch die Anordnung der Baufenster bildet, in Verbindung mit der Fiihrung der
ErschlieRungsstralle, die Bebauung den Abschluss zwischen Landschaft und
Bestandsbebauung.

Als Dachform werden fir alle Grundstticke im Geltungsbereich die in der
Umgebung vorhandenen charakteristischen Satteldacher, Walm- und
Krippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher festgesetzt. Unter Berlcksichtigung
von zeitgendssischer Architektur und im Stile des modernen Zeitgeistes werden
neue Dachformen integriert, sodass neben den genannten Dachformen auch
Flachdéacher zulassig sind.

Die Dachneigung von geneigten Dachern wird auf den Bereich von 20° — 45°
festgesetzt, Flachdacher sind zwischen 0° und 5°zuléssig.
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Die gewahlten Einschrankungen bei Flachdachern (insbesondere die verringerte
maximale Gebaudehohe) hat vorrangig stadtebauliche Griinde. Durch diese
Vorgaben soll gewahrleistet sein, dass den optisch dezent erscheinenden
Baukoérpern der Gebaude mit geneigten Dachern keine Uberdimensionierten
Baukorper gegentuberstehen. Dartber hinaus sollen alle Dachformen annéhernd
gleichwertige Nutzflachen erhalten.

Durch die Zulassigkeit des Flachdaches fur Hauptgebaude kann sich das Ortsbild
verandern. Die bisherige Monotonie der gleichen Dachformen weicht einer
stadtebaulichen Vielfalt. Zum anderen kann sich die Wahl der Dachformen und
Dachausrichtung auf die gesetzlichen Abstandsflachen auswirken, sodass grof3ere
Grenzabsténde notig sind. Dies haben die Bauherren jedoch durch die
Wahlmoglichkeit selbst in der Hand.

Die Festsetzung der Dachform gilt nicht fur (offene und geschlossene) Garagen,
Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Dachgauben sowie
fur ,untergeordnete Bauteile®, wie z.B. Eingangs-, Erker und Balkonliberdachungen
sowie Wintergéarten.

Dachbegrinungen, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut
sind allgemein zulassig.

6.5. Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO sind innerhalb der
gesamten Grundstiicksflache zuldssig, soweit griinordnerische oder
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Es wird bewusst nicht die
Lage auf dem Grundstiick festgeschrieben, um die individuelle Gestaltung des
Grundstiickes als dorfliche Eigenheit zu fordern.

Da das Parken auf der Planstraf3e aufgrund deren Dimensionierung nicht moglich
ist, sind im Bauantrag/Bauanzeige mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen. Dabei spielt es keine Rolle, ob es sich hierbei um eine befestigte
Stellflache, ein Carport oder Garage handelt.

6.6. Technische Infrastruktur

Die Anbindung an das drtliche sowie das Uberértliche Stral3ennetz erfolgt Uber die
ErschlieBungsstraRe ,Wickenhof* in das Wohngebiet. Damit ist eine sehr gute
Erreichbarkeit des Plangebietes sichergestellt, ohne sonstige Siedlungsbereiche
Uubermaliig durch Verkehr zu beeintrachtigen.

Der Ausbau der Wohngebietsstral3e erfolgt auf einer Gesamtbreite von 6,0 m.
Topografiebedingt sind im Zuge der verkehrstechnischen ErschlieBung geringflgige
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Einschnitt- und Dammbdschungen erforderlich, die auf den geplanten
Baugrundsttuicken verbleiben.

Am Ende der Erschliel3ungsstralRe wird ein Wendehammer mit vorgesehen,
welcher eine Mindestgré3e fur 3-achsige Miullfahrzeuge aufweist.

Zur NeuerschlieBung kann, an die in der Nahe des Plangebietes heran reichenden
Ver- und Entsorgungsleitungen tiber Netzerweiterungen angebunden werden. Neue
Leitungen sollen im Zuge der Baugebietsrealisierung entsprechend der Ublichen
Praxis innerhalb offentlicher Flachen koordiniert zwischen allen Leitungstragern
verlegt werden.

Grundsatzlich sollte jedoch vor der Bauantragstellung von dem jeweiligen
Bauwerber Kontakt mit den entsprechenden Versorgungs- und
ErschlieBungstragern aufgenommen werden, um spezifische Belange im Vorfeld
der Grundstticksnutzung klaren zu kénnen.

Den Anschluss der vorgesehenen Bebauung an die Versorgungsanlagen erfolgt
erst auf Antrag der Bauherren und Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen.
Der Anschluss an die Versorgungsanlagen ist in der Regel kosten- bzw.
gebuhrenpflichtig.

Die bisher vorhandene Trinkwasserleitung sowie eine Elektroerdverkabelung,
werden mittels eines Leitungsrechtes in der Bebauungsplanung gesichert. Dieser
Bereich wird zudem als Rasenweg (6 m) gekennzeichnet, um eine Befahrbarkeit
und dauerhafte Zuganglichkeit zu gewahrleisten.

7.6.1 Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung ist die Erweiterung des bestehenden Netzes aus der
Ortslage erforderlich. Der Anschlusspunkt befindet sich in der direkten Umgebung.
Die vorhandene Trinkwasserleitung an der westlichen Grenze des Wohngebietes
wird Uber ein zeichnerisch festgesetztes Leitungsrecht gesichert. Dieser Bereich
wird zudem als Rasenweg (6 m) gekennzeichnet, um eine Befahrbarkeit und
dauerhafte Zuganglichkeit zu gewéabhrleisten.

Versorger sind die Lindenberger Wirtschaftsbetriebe. Die konkreten
Detailplanungen zur Erweiterung werden im Vorfeld zur Ausfihrung ausgearbeitet.
Grundsatzlich bedarf es des Abschlusses eines Erschlie3Bungsvertrages zwischen
dem ErschlielBungstrager und den Wirtschaftsbetrieben.

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser gilt zum jetzigen
Stand der Planung als gesichert. Es steht Loschwasser Uber vorhandene
Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) des Trinkwassernetzes zur Verfliigung.
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Die Loschwasserversorgung ist gemal § 3 Absatz 1 Nr. 4 ThurBKG durch die
Gemeinde sicher zu stellen. Die Loschwasserversorgung kann tiber normgerechte
Loschwasserentnahmestellen realisiert werden. Sofern die Loschwasserversorgung
Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz sichergestellt werden soll, ist eine
entsprechende Vereinbarung mit dem Trinkwasserversorger abzuschliel3en. Die
Léschwasserversorgung ist gemafld DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. der der
gemeinsamen Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in
offentlichen Verkehrsflachen“ von AGBF, DFV und DVGW zu dimensionieren. Die
erste Wasserentnahmestelle ist im Abstand von maximal 75 Metern Lauflinie bis
zum Zugang der Grundsticke von der 6ffentlichen Verkehrsflache sicher zu stellen.

Der Grundschutz des Wohngebietes von 48 m3/h flr eine Léschzeit von 2 Stunden
wird damit gewahrleistet.

7.6.2 Abwasserbeseitiqung

Die Entwéasserung der Baugrundstticke erfolgt im Trennsystem. An den
Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschachte fur Schmutz- und Regenwasser zu
errichten.

Entsorger sind die ,Lindenberger Wirtschaftsbetriebe“. Die Planung, Errichtung
sowie Finanzierung der wasser- und abwassertechnischen Anlagen im beplanten
Gebiet erfolgt durch einen privaten ErschlieBungstrager. Zu diesem Zweck ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem Erschlie3ungstrager und
den Lindenberger Wirtschaftsbetrieben erforderlich. Der Abschluss des
Ingenieurvertrages zwischen dem ErschlieRungstrager und dem Ingenieurbiro
erfolgt im Einvernehmen mit den Wirtschaftsbetrieben. Die von dem
ErschlieBungstrager herzustellenden Ausfiihrungsplane (ErschlieBungsplan mit
Abgrenzung B-Plan-Gebiet und Liegenschaften, Dimensionen, Gefélle, Hohen,
Hausanschlussleitungen, Schmutz- und Regenwasserkanale) bedirfen der
Zustimmung. Nach Abschluss der Arbeiten sind Regelungen zur Nutzung und
Eigentumsumlage der Anlagen zwischen ErschlieBungstréager und
Wirtschaftsbetrieben zu treffen. Die Abwasserbeseitigungspflicht verbleibt bei den
Lindenberger Wirtschaftsbetriebe. Durch den geplanten Anschluss an die
offentliche Abwasseranlage wird eine Beitragspflicht gemal Beitrags- und
Gebuhrensatzung entstehen.

Die Gemeinde ist noch nicht an eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage
angebunden. Um die abwassertechnische Entsorgung zu ermdglichen, werden die
neuen Baugrundstiicke als Ubergangslésung gemaR Thiiringer ,Erlass zur
wasserrechtlichen Zulassigkeit von Einleitungen aus Kleinklaranlagen® (Thuringer
Kleinklaranlagenerlass vom 22. 03. 2004) bis zum Anschluss an eine offentliche
Abwasserentsorgungsmaglichkeit an vollbiologische Kleinklaranlagen nach der DIN
EN 12566-3 (Vollbiologie), die jeweils auf dem Grundstiick anzuordnen sind,
angeschlossen.
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Gemal Thuringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw.
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben.
Aufgrund geologischer Besonderheiten (siehe Punkt 3.13.) wird von einer
Versickerung vor Ort Abstand genommen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist Giber die Kanalisation der nachsten
Vorflut zuzuleiten. Vorab ist es einer AbflussmengenvergleichsméaRigung zu
unterziehen. Die Drosselabflussmenge darf 5 I/s*ha Einleitung in die vorhandene
Entwasserungsanlage nicht Gibersteigen.

Eine Grauwassernutzung ist den Lindenberger Wirtschaftsbetrieben anzuzeigen. Es
ist eine Zahleinrichtung zur Ermittlung der eingeleiteten Abwassermenge zu
installieren. Das Rohrleitungssystem darf gemaf DIN 1988 sowie der ,Verordnung
Uber allgemeine Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)" vom
20. Juni 1980, (BGBI. I S. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz der
offentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die Anlage ist nach Fertigstellung
schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Gemal3 DIN 1986 sind Grundstiicksentwasserungsanlagen durch den Grundsticks-
eigentimerwirkungsvoll gegen Ruckstau zu sichern. Die
Grundstiicksentwasserungsplanungen sind Lindenberger Wirtschaftsbetrieben zur
Zustimmung vorzulegen. An den Grundsticksgrenzen sind Revisionsschachte zu
errichten.

Zur Ruckhaltung von eventuell anfallendem Auf3engebietswassers sind geeignete
Ruckhaltevorkehrungen vorzusehen. Diesbezuglich wird die 6stliche Pflanzflache
als Anwallung ausgebildet, um das AulRengebietswasser zuriickzuhalten. Weiterhin
wird die nordliche Flache, welche mit Scherrasen gekennzeichnet wird, als
Bdschung ausgefuhrt, um im Bedarfsfall die weiter nérdlich angrenzenden
Grundstticke zu schitzen. Weitere notwendige Profilierungsarbeiten kbnnen auf
dem gemeindeeigenen Grundstiick 452/23 im Bedarfsfall noch vorgesehen werden.

7.6.3 ErschlieRung Elektrizitat

Die elektrische ErschlieBung des Bebauungsgebietes kann durch Erweiterung der
bestehenden Versorgungsleitungen erfolgen. Die Trassenflihrung und eventuell
notwendige Standorte der Kabelverteiler sind mit der TEN Thuiringer Energienetze
GmbH & Co. KG abzustimmen.

Die vorhandene Stromtrasse an der westlichen Grenze des Wohngebietes wird
Uber ein zeichnerisch festgesetztes Leitungsrecht gesichert. Dieser Bereich wird
zudem als Rasenweg (4 m) gekennzeichnet, um eine Befahrbarkeit und dauerhafte
Zuganglichkeit zu gewéahrleisten.
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7.6.4 ErschlieBRung Telekommunikation

Die Erschliel3ung des Wohngebietes mit Telekommunikationsleitungen ist durch
den Vorhabentrager im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zu koordinieren.
Leitungen fur die Telekommunikation kbnnen im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen in den Verkehrsflachen verlegt werden.

7.6.5 ErschlieRung Gas und Geothermie

Die Ortslage Wehnde ist an die Gasversorgung angeschlossen. Es erscheint eine
Versorgung des Plangebietes mit Erdgas als mdglich. Die ErschlieBung des
Wohngebietes mit Gas ist durch den Vorhabentrager im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu koordinieren. Gasleitungen kénnen im Zuge der
ErschlieBungsmalinahmen in den Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden und Grundwasserwarme-
pumpenanlagen in Wasser- und Heilquellen-Schutzgebieten bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Uber die
Erlaubnisfahigkeit des Vorhabens entscheidet im Einzelfall auf Antrag die Untere
Wasserbehorde.

7.6.6 Entsorgung

Da die WohngebietserschlieRungsstral3e als Sackgasse endet, und ein
Ruckwartsfahren der Mullsammelfahrzeuge nach DGUV- Vorschrift 43
"Miillbeseitigung" nicht zulassig ist, wird ein Wendehammer fiir 3-achsige
Mullfahrzeuge vorgesehen.

Die Entsorgung von Hausmiill, DSD- Material, Papier und Sperrmull mit den
Ublichen 3-achsigen Mullsammelfahrzeugen kann somit ohne Rickwartsfahren
erfolgen.

Ein Stellplatz fur Container am sudéstlichen Ende des Wohngebietes wird mit
vorgesehen.

Die Entsorgung des Hausmiills wird Uber die EW-Entsorgung im Auftrag des
Landkreises durchgefihrt werden.
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7.6.7 Photovoltaikanlagen

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen
genugen: Als konstruktive Teile fur die Module der Photovoltaik-Anlage und als
Dammmaterial im Dachaufbau sind nichtbrennbare Baustoffe zu verwenden. Die
Photovoltaik-Module mussen eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen.
Sie mussen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem
Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu kennzeichnen.
Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in
nichtbrennbaren Kabelkanalen an einer Auf3enfront des Gebaudes oder innerhalb in
feuerhemmend (130) bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefuhrt
werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln (Kihlung!). Vom
Betreiber ist ein Verantwortlicher (Vertretung) Uber die besonderen Gefahren der
Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu
benennen. Ferner ist im Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten
der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt ,Einsatze an Photovoltaik-Anlagen® vom
Januar 2007).

7.6.8 Parkflachen

Innerhalb des Wohngebietes erfolgt an der Erschlie3ungsstral3e die Ausweisung
einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — 6ffentlicher Parkplatz —, die
Parkmaoglichkeiten fir Besucher auf3erhalb der StraRenraume gewahrleistet.

6.7. Grinordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu
entscheiden. (8 8a Bundesnaturschutzgesetz).

Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, soweit wie
maoglich, im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Aufgrund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i.S. des § 14 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, d.h. die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB, in der Abwagung
nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der Bilanzierung wird sich auf den Ausgangszustand einer Ackerflache
bezogen. Die Bewertung erfolgte nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU
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2005), Zu- und Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen
Thiaringens (TMLNU 1999).

Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

Bebauungsplan Nr. 3 Wohngebiet "Zum Ohmberg*

Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp Code |Wert| Flache | Wertpunkte [Biotoptyp Code ([Wert| Flache [Wert-punkte | Wertpunkte
geman TLUG 2001 A B C=AxB gemaR TLUG 2001 D = F=DxE G=F-C
Gemeinbedarfsflache
Ruderalflur auf frischen bebaubare Wohngrundstiicksflache
4710 | 25 [10.665 m?|266.625 WP |(GRZ 0,4) ergibt 0,6 x Flache Baugrundstiick, 9110 0 4.362 m? 0 WP -266.625 WP
Standorten N
abzgl Pflanzflichen))
nicht bebaubare Grundstiicksfldche
(GRZ 0,4; ergibt 0,4 x Fldche Baugrundstiick, 9110 20 2.908 m2 | 58.160 WP 58.160 WP
abzgl Pflanzflachen)
Pflanzfliche (Feldhecke) 6110 40 780 m? 31.200 WP 31.200 WP
sons.tlge StraRe (AnliegerstraRe, 4220 0 1500 mz 0 WP 0 WP
versiegelt)
Parkflichen 4220 0 90 m? 0 WP 0 WP
Rasenweg (unversiegelt)/ Scherrasen 9280 20 935 m? 18.700 WP 18.700 WP
Gemeinbedarfsfliche 4220 0 90 m? 0 WP 0 WP
Summe Flachen 10.665 m?| 266.625 WP 10.665 m? | 108.060 WP | -158.565 WP
zusatzliche MaBnahmen auf den Baugrundstiicken
Anpflanzung Laubdume als zusatzliche
Aufwertung, (2 Stiick je Baugrundstiick, 11 "
Bauplatze = 22 Stiick, Flichenansatz pro 6110 15 | 1.100m 16.500 wp 16.500 wp
Baum = 50 m?)
Gesamtsumme -142.065 WP

Flache mit CAD ermittelt;

vgl. Anlage zur Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

Der Kompensationsbedarf kann nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets, also

am Ort des Eingriffs, erbracht werden. Gemal § 200a Satz 2 BauGB muissen

Eingriff und Ausgleich in keinem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang stehen.
Voraussetzung fur den Ausgleich an anderer Stelle ist, dass der Ausgleich mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie

des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Der errechnete Wertverlust von insgesamt 142.065 Wertpunkten wird auf einer
externen Flache der Gemeinde Wehnde ausgeglichen. Die MaRnahmen werden
rechtsverbindlich vor Plangenehmigung tber einen Vertrag nach 8§11 BauGB dem
Bebauungsplan zugeordnet.

In der Satzung werden grinordnerische Festsetzungen aus gestalterischen
Grunden mit dem Ziel einer angemessenen Randeingrinung des Plangebietes
sowie zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt hinzugefiigt. Dies erfolgte

durch die Festsetzung einer anzupflanzenden, geschlossenen Strauchhecke.
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Als Orientierung fur Pflanzungen im Baugebiet ist das Artenspektrum auf
gebietsheimische Arten beschrankt, um hieriber die gebietseigene Charakteristik
des Standortes mit dessen naturlicher Vegetation erhalten und starken zu kénnen.

Die Pflanzflache 1, die als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®
festgesetzt ist, ist mit einer naturnahen Strauchhecke geman Pflanzliste zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Strauchanpflanzung hat nach Arten
gleichmaliig verteilt und auf Liicke gesetzt zu erfolgen.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu beachten:

- Straucher Str.  2xv. 0.B. 60 - 100 (Pflanzabstand 1,25x1,25m)
- Heister Hei. 2xv. 0.B. 100 - 150 (Pflanzabstand 1,5x1,5m)

Innerhalb der Baugrundstiicke sind nach Abschluss der Bauarbeiten in der
Pflanzperiode jeweils pro Grundstiick 2 Stick Obstbaume gemal Pflanzliste 2,
anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Bei den Neuanpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu beachten:
- Baume B. 2xv. 0.B. 10-12 (22 Stck.)

Die Durchfihrung und Unterhaltung der Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit
des jeweiligen Grundstickeigentimers.

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Realisierung der
PflanzmalRnahmen ist in der auf die Fertigstellung der Baumalinahme folgende
Pflanzperiode abzuschliel3en.

Fur samtliche Anpflanzungen und Maflinahmen gilt:

¢ Die Pflanzmalinahmen sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt, bei
Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor Austrocknung,
Wassern nach erfolgter Pflanzung und in Trockenperioden) und dauerhaft zu
erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).

¢ Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege).

¢ Die Pflanzungen und Grunflachen sind extensiv zu unterhalten und gem. den
Grundsétzen des Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Baume und
Straucher sind ihrer nattrlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjingung oder Verkehrssicherungsmalinahmen erfolgen geman den
artspezifischen Anforderungen; SchnittmalRnahmen sind nach dem
30.0Oktober und vor dem 1.Marz an frostfreien Tagen durchzuftihren.
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e Abdem 01. Marz 2020 ist gemalf § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das
Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut aul3erhalb ihrer Vorkommensgebiete
nicht mehr gestattet. Es ist ausschlief3lich die Verwendung von zertifiziertem
Saatgut und zertifizierten Gehdlzen aus den zutreffenden
Vorkommensgebieten zuléssig.

e Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Realisierung
der PflanzmalRnahmen ist in der auf die Fertigstellung der BaumafRnahme
folgende Pflanzperiode abzuschlief3en.

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen auch gestalterischen Griinden, mit
dem Ziel einer angemessenen Randeingriinung des Plangebietes. Auf eine
Bepflanzung auf stdlicher Seite wird verzichtet, um eine perspektivische
Erweiterung des Wohngebietes zu ermdglichen, Dazu gehdrt dann auch der
Anschluss an den Wendehammer.

6.8. Immissionen und Schallschutztechnische Festsetzungen

Gemald 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur neue Wohnbauflachen geschaffen werden. Die Ausweisung
ist in Anlehnung an ein allgemeines Wohngebiet (WA) geplant.

Im Hinblick auf die L 2017 durften sich keine der Planung entgegenstehenden
Konflikte ergeben, da es sich bei dem B-Plangebiet um eine stadtisch gepragte
Ortslage mit entsprechender Vorbelastung handelt, die im Ubrigen auch die
gesamte ndhere und weitere Umgebung betrifft.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1,
»ochallschutz im Stadtebau®. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(»Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Im Rahmen einer schalltechnischen Vorbetrachtung wurden Festsetzungen
hinsichtlich der Immissionen aus der im westlichen Bereich befindlichen
Landesstral3e L 2017 getroffen.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht
beurteilungsrelevant, da aufgrund der bereits vorliegenden Belastung auf den
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umliegenden StralRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im
offentlichen Stral3enverkehr zu rechnen ist.

Gemal der aktuellen Verkehrsmengenkarte des Thuringer Landesamtes fir Bau
und Verkehr betragt die aufgrund einer 2015 durchgefihrten
Stral3enverkehrszahlung ermittelte durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke im
Bereich von der L2017 1.069 Kfz (inkl. 67 x Schwerverkehr Uber 3,5 t).

Der Abstand des Baufensters zur Mitte der 1. Fahrspur der Landstral3e betragt ca.
55 m.

Verkehrszahlen LandstralRe L2017
Karte Thiringer Landesamtes fiir Bau und Verkehr

Mit Hilfe der vereinfachten Schatzverfahren fir Verkehrsanlagen gemafld Anhang
der DIN 18005-1:2002-07 kdnnen die vom Verkehr erzeugten Beurteilungspegel
abgeschéatzt werden. Den nachfolgenden Diagrammen kann der ungeféhre Wert
des Beurteilungspegels (tag und nachts) vom Verkehr auf einer Landesstral3e als
Funktion der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke DTV und des Abstandes
des Immissionsortes von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens entnommen
werden.
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In Richtung des Geltungsbereiches werden die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts erst ab einem Abstand von 80 m zur
StralRenmitte der ersten Fahrbahn der Landesstral3e L2017 eingehalten.

Aufgrund der zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005-1:2002-07 wird empfohlen, zum Schutz der Aufenthaltsraume an den
geplanten Gebauden SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Grundsatzlich gibt es eine Vielzahl von MalRnahmen zum Schutz vor Larm. Diese
konnen sich sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg
zwischen Schallquelle und Empfénger, als auch den Bereich des eigentlichen
Empfangers beziehen.

Es wird bei LarmschutzmalRnahmen zwischen aktiven und passiven MalRnahmen
unterschieden, wobei sich aktive MalBhahmen auf die eigentliche Schallquelle
beziehungsweise auf den Schallausbreitungsweg beziehen und passive
MalRnahmen auf den Bereich des Empfangers beschrankt sind.

Aktive SchallschutzmalRnahmen mit dem Ziel, die Verkehrsgerédusche wirkungsvoll
abzuschirmen, sind aufgrund der Lage des Plangebietes, aus Griinden der
sparsamen Ausnutzung mit Grund und Boden sowie aus stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar.

Bei passiven Schallschutzmalinahmen wird durch entsprechende Gebaudeplanung
(Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung, Fenster- und Aul3enwandkonstruktion)
sichergestellt, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung in
Aufenthaltsraumen eingehalten werden kdnnen.
An den Bauflachen, die von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005-1:2002-07 betroffen sind, kann die Larmeinwirkung auf Aufenthaltsraume
minimiert werden, indem

- Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten liegen

- In den Schlafraumen Fenster zum Offnen an den leisen Gebaudeseiten

angeordnet werden

- Einbau schallddmmender Fenster

- Balkone und Terrassen zur larmabgewandten Seite orientiert werden

- Einbau entsprechend ausgelegter fensterunabhangiger Liftungsanlagen

Es erfolgt als SchutzmalRnahme die Festsetzung von einem so genannten
,Larmpegelbereich® nach DIN 4109-1:2018-01 im Bebauungsplan (nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB) und der damit verbundenen Anforderung an die Schallddmmung von
AulRenbauteilen.

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschalldammung von Auf3enbauteilen ist
gem. DIN 4109-1:2018-01 der ,malfdgebliche AuRRenlarmpegel® zugrunde zu legen.
Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen, und zwar in
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Abhangigkeit von der Raumart und vom maf3geblichen Aul3enlarmpegel, sind in der
Tabelle 8 der DIN 4109-1:2018-01 ausgewiesen.

Die "maf3geblichen Aul3enlarmpegel” sind die erhdhten Beurteilungspegel gemaf
der DIN 18005-1:2002-07 zur Tageszeit (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und kdénnen
damit direkt aus der entsprechenden Larmkarte am Tage entnommen werden.
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Zu den Mittelungspegein sind gegebenenfalls folgende Zuschldge zu addieren:
+3dB(A), wenn der Immissionsort an einer Strafie mit beidseitig geschlossener Bebauung liegt,
+2dB(A), wenn die StraBe eine Lingsneigung von mehr als 5% hat,
+ 2 dB(A), wenn der Immissionsort weniger als 100 m von der ndchsten lichtsignalgeregelten Kreuzung eder Einmindung ent-
fernt ist.
Bild 1. Nomogramm zur Ermittlung des ,maBgeblichen AuBenldrmpegels* vor Hausfassaden fir typische StraBenverkehrs-
situationen
Anmerkung: Die in dem Nomogramm angegebenen Pegel wurden fiir einige straBentypische Verkehrssituationen nach
DIN 18 005 Teil 1/05.87, Abschnitt 6, berechnet. Hierbai ist der Zuschlag von 3 dB(A) gegeniiber der Freifeldaus-
breitung berlicksichtigt.
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Anhand des Bild 1 der DIN 4109-1:2018-01 ergeben sich aufgrund der L2017 mit
einer Verkehrsbelastung von 1.096 Kfz pro Tag die folgenden Larmpegelbereiche
(jeweils bezogen auf die Mitte der naheliegendsten Fahrbahn):

- Larmpegelbereich 11 56 — 60 dB(A): abOmbis5m
- Larmpegelbereich | bis 55 dB(A): ab5bis14 m

Das bedeutet, der komplette Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
Larmpegelbereich I. Dieser Sachverhalt wird in die Satzung mit Gbernommen und
festgesetzt.

Anhand dieses im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiches, kann im
konkreten Einzelfall aus DIN 4109-1:2018-01, Tabelle 8-10, die Anforderungen an
die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 von
verschiedener Wand / Fensterkombinationen ermittelt werden.

Bei Neubauten ist in der Regel ein aufgrund der Energieeinsparverordnung (EnEV)
erforderliches Baukonstruktionsmerkmal fir Wande, Dacher und Tiren ein den
Larmpegelbereich | bis Il entsprechendes bewertetes Schalldammmal R'w flr
einen ausreichenden Schallschutz im Gebaudeinneren nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau® gewahrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung von Fenstern nur dann voll
wirksam ist, wenn die Fenster geschlossen sind. Hierdurch kénnen
Laftungsprobleme entstehen, die durch eine ,Stoltftung” oder eine ,indirekte
Laftung” Uber Flure oder Nachbarraume oft nur unzureichend I6sbar sind. Deshalb
wird empfohlen, zumindest an Schlafraumen, vor denen nachts Beurteilungspegel
von > 45 dB(A) Uberschritten werden, den Einbau entsprechend ausgelegten
fensterunabhangigen Liftungsanlagen vorzusehen.

Eine Verminderung der Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile in
Folge einer akustisch effektiven Bebauung wird ermdglicht, indem spéater in der
Ausfuhrungsplanung eine entsprechende Nachweisfiihrung nach DIN 4109-1:2018-
01 erfolgt.

Auf den Grundstiicken des Geltungsbereiches sollten die kiinftigen Nutzungen der
AulRenbereichsflachen (z. B. Terrassen, Garten) prinzipiell auf der zur L2017
abgewandten Seiten errichtet bzw. angelegt werden. Da dies aufgrund der Lage zur
ErschlieBungsstral3e nicht praktikabel erscheint, wird eine seitliche Anordnung
(Nord- bzw. Stdseite der Gebaude) der AuRenwohnbereiche mit entsprechender
Abschirmung empfohlen. Eine Festsetzung fur die AuRenwohnbereiche wird explizit
nicht vorgenommen. Unter Bezugnahme auf die Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichtes zum Flughafen Berlin-Schonefeld (Urt. V. 16.03.2006,
a. a. 0., BverwG 125, 212 ff., Rn. 362, 368) hat das OVG NRW in seinem Urteil von
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16.03.2008 -7 D 34/07.NE- zum zulassigen Dauerschallpegel fur
AulRRenwohnbereiche ausgefihrt, dass Dauerschallpegel bis zu 62 dB (A)
hinnehmbar seien, da dieser Wert die Schwelle markiere, bis zu den unzumutbaren
Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten seien. Da sich
der gesamte Geltungsbereich innerhalb des Larmpegelbereiches | befindet, wird
dieser Sachverhalt entsprechend bericksichtigt.

Die folgenden Festsetzungen werden in die Planung Gbernommen:

- Es wird der Larmpegelbereich | nach DIN 4109-1:2018-01 festgesetzt. Die
daraus resultierenden Anforderungen an die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen sind der Tabelle 8 der DIN 4109-1:2018-01 zu entnehmen.

- Die Grundrisse der Gebaude sind mdglichst so anzuordnen, dass Fenster
besonders sensibler Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) nur an der zur
L2022 abgewandten Gebaudeseite des geplanten Wohnhauses angeordnet
werden.

- Alternativ sind in diesen Raumen an der zur L2017 zugewandten Seite der
Fassade Fenster zulassig, wenn diese Raume Uber zusatzliche Fenster an
abgekehrter Richtung verfigen oder schallgedammte Luftungseinrichtungen
vorgesehen werden. Die Schalldammung der Liftungseinrichtungen darf das
Gesamtschalldammmal’ der Aul3enbauteile nicht mindern.

Durch die gewéahlten Festsetzungen wird das planungsrechtliche Trennungsgebot
und das Gebot der Konfliktbewaltigung ebenso wie der immissionsschutzrechtliche
Trennungsgrundsatz gemafR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
entsprechend bericksichtigt.

Die Gemeinde Wehnde bewertet die Immissionssituation dahingehend, dass die
Entwicklung des geplanten Wohnbaustandortes mdglich ist. Der festgestellte Larm-
Immissionskonflikt l&sst sich auf der Planungsebene lI6sen. Unter Berticksichtigung
der gewahlten Festsetzungen werden dabei die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

6.9. Festsetzungen geméaR 8 9 Abs. 2 und 3 BauGB

Festsetzungen gemal 8§ 9 Abs. 2 und 3 BauGB wurden im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht getroffen.

6.10. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach derzeitiger
Kenntnis keine Kennzeichnungspflicht nach 8§ 9 Abs. 5 BauGB ausgeldst.
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6.11. Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Durch den raumlichen Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes
wird nach Kenntnisstand keine nach anderen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen, welche gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen
werden mussten, berthrt.

6.12. Hinweise

Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit
Ubernommen.

Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thlringer
Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Eichsfeld oder dem Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch&ologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehdorde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in
Weimar zu benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. 8 2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenverénderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Maflinahmen koordiniert und eingeleitet werden
kénnen.

Soweit durch Baumafinahmen geodéatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren
gehen konnten, ist rechtzeitig Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation Referat 31, Raumbezug, Hohenwindenstrafl3e 13a, 99086 Erfurt,
E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der
Festpunkte zu stellen.

Der bei BaumalRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes wiederverwendet werden. Dabei
sind die u. g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend
den Grundsatzen der guiltigen Abfallgesetze unter Beachtung
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bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
maglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (8 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht
versiegelter Boden (8 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit dem Boden (8 1a BauGB) ist es erforderlich, im
Rahmen vorgesehener ErschlielBungs- und BaumalRnahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Es wird auf das auRRerst hohe Gefahrenpotential gegentber
Oberflachenwasserabfluss/Wassererosion des Plangebietes, aufgrund der
naturlichen Standortgegebenheiten, hingewiesen. Bei unzureichender
Bodenbedeckung besteht bei jedem einzelnen auslésenden Ereignis (z. B.
Starkregen, starke Schneeschmelze) eine erhdhte bzw. tatséchliche
Gefahrensituation insbesondere durch wild abflieRendes Oberflachenwasser bzw.
Bodenerosion durch Wasser, in dessen Folge ggf. das Plangebiet nachteilig
beeintrachtigt werden kénnte, z. B. durch Wasser-, Stoff- und Sedimenteintrage.
Dieser Sachverhalt ist bei der Gebaudeplanung entspr. zu bertcksichtigen.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu tiberprifen.
Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN
19731:

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

¢ Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung
(z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind maglichst kleinzuhalten
und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

¢ Die sehr tonreichen Bdden, sind abhangig von den Witterungsbedingungen
und Bodenwassergehalten besonders verdichtungsempfindlich.
Bodenarbeiten sind daher nur bei trockener Witterung und geeigneten
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Bodenverhaltnissen (z.B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

e Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten
(Ober-, Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache durch Rodung oder Abméhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden
soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese so lange
ordnungsgemarl zu sichern.

e Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten
Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefliges
hinzuwirken.

e Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumal3nahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Fur den Fall, dass Meliorationsanlagen berthrt werden, ist deren Funktion
uneingeschrankt wieder herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Graben
darf nicht beeintrachtigt werden.

Gemal Thiringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende Nutzung bzw.
Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick anzustreben.
Entsprechend der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
Thuringen® (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie, Jena) bedarf es im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung
oder der Einleitung von Niederschlagswasser in die Vorflut, einer wasserrechtlichen
Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte
Niederschlagswasser Uber die Kanalisation der nachsten Vorflut zuzuleiten. Vorab
ist es einer AbflussmengenvergleichsméRigung zu unterziehen. Die
Drosselabflussmenge darf 5 I/s*ha Einleitung in die vorhandene
Entwésserungsanlage nicht tibersteigen. Sollten Stauraumeinrichtungen im
offentlichen Verkehrsbereich vorgesehen werden, kdnnen diese mit bei der
Bestimmung der Drosselabgabe bertcksichtigt werden.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV
Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen
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Gebiete wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten
werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen

eingesehen werden bei: VG Lindenberg/Eichsfeld, Hauptstral3e 17, 37339
Teistungen.

7. Plangrundlage

Plangrundlage fur die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten.

Die Gebaudebestéande wurden im Wesentlichen tberprift, entsprechend den
Gegebenheiten geandert oder erganzt.

8. Alternativen

Mit dem Baugebiet ,Zum Ohmberg* wird fur eine Vielzahl an vorhandenen
interessierten Bauherren aus der Gemeinde Wehnde die Méglichkeit eréffnet, den
Bau eines Eigenheimes zu realisieren.

Eine realistisch zugrunde zu legende Alternative zu dem vorliegenden Plan ist
derzeit in der Ortslage von Wehnde nicht gegeben, da potenzielle geeignete
Bauflachen im Ort flr eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen. Der Verzicht auf
die Planaufstellung (,Null Variante“) hatte zur Folge, dass bauwillige Interessenten
sich moglicherweise Alternativen in anderen Gemeinden suchen mussten. Dies liegt
nicht im Interesse der Gemeinde Wehnde, die um jeden potenziellen Einwohner
bemiiht ist.

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin als Ackerland
bewirtschaftet werden. Die Entwicklung der Ortslage wird dagegen auf eine reine
Bestandssicherung beschrankt.
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9. Kosten

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 3 — Wohngebiet
,Zum Ohmberg“ entstehen folgende Kosten:

e Kosten fur Planung

e Kosten fur den Grundsttickskauf

e Kosten fur ErschlielBungsmalRnahmen

e Kosten fir Ver- und EntsorgungsmalRnahmen (Anschluss der Grundstticke
an vorhandene Systeme im 6ffentlichen Bereich)

e Kosten fur Vermessung

e Kosten flir KompensationsmalRnahmen

Die Gemeinde Wehnde beabsichtigt, die Umsetzung Uber einen privaten
Vorhabentrager abzuwickeln. Diesbeziglich wird mit dem Vorhabentréager ein
stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB zur Ubernahme samtlicher Kosten fiir
Durchfihrung der Planung, ErschlieBung und Realisierung der Ma3nahme
abgeschlossen.

10. Flachenbilanz

Verkehrsflachen Stral3e + Parkplatz 1.500 m2

Gemeinbedarfsflache 90 m2
Scherrasen+Rasenweg 935 m?
Flache mit Pflanzgebot und Wall 780 m?
Bauland bebaubar (GRZ 1 0,4) 2.908 m2
Bauland bebaubar (GRZ Il bis 0,6) 1.454 m2
Gartenflache 2.908 m2

Summe Geltungsbereich 10.665 m?2
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Teil 2 —=Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 u. 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

11.

Einleitung und Vorbemerkungen zum Umweltbericht

Die Gemeinde Wehnde beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 fur
die Erstellung eines Wohngebietes ,Zum Ohmberg®.

Die Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fiir die Gemeinde.

In 81 Abs. 3i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass
Gemeinden dann Bauleitplane aufzustellen, zu &ndern oder aufzuheben haben,
sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich
zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung tberlassen (Planungsermessen), ob und
wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschreitens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsétzlich dann, wenn im
Zuge der Genehmigungspraxis auf der Grundlage von 88 34 und 35 BauGB
stadtebauliche Konflikte ausgeldst werden oder ausgeldst werden kdnnen, die eine
Gesamtkoordination in einem formlichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die
Gemeinde muss und sollte planerisch einschreiten, wenn die planersetzenden
Vorschriften der 88 34 und 35 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung nach ihrer Einschétzung nicht mehr ausreichen

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem Malie zu
bertcksichtigen, wird eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fur den Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durch die verfahrensfiihrende Kommune erforderlich. Der Umweltbericht als
Entscheidungsgrundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 2a / Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil
der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Ermittlungen fir die Umweltprifung und den Umweltbericht beziehen sich dabei
gemal § 2 Abs. 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der
Ermittlung der Beeintrachtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des
Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewaltigung in einigen
Bereichen der spateren Vorhabenszulassung tiberlassen bleibt (Konflikttransfer in
das Genehmigungsverfahren).

Zum Begriff der "Erheblichkeit" nachteiliger Umwelteinwirkungen (8 2 (4) Satz 1
BauGB) bestehen keine ausdrticklichen gesetzlichen Vorgaben. Allerdings sind die
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12.

fur das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG und ThurUVPG ggf. vorhandenen
Grol3en- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen,
wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auszugehen ist. Bei lediglich vorprifungspflichtigen Vorhaben
kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nur ausgegangen
werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstéande vergleichbar "schwere"
Umweltauswirkungen haben kénnen.

Die BewertungsmaRstabe unterliegen im Ubrigen, soweit nicht zwingendes Recht
zu beachten ist, bei planerischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung
— den planungshoheitlichen Abwagungsgrundsatzen auf der Grundlage tatsachlich
vorhandener Anhaltspunkte und der Anwendung von gesammelten
Erfahrungswerten der Gemeinde.

Als Bewertungsmalistéabe kdnnen je nach Lage des Einzelfalls in der
Bauleitplanung unter anderem herangezogen werden:

- umweltbezogene Zielvorgaben der Raumordnung gemal 8 1 (4) BauGB,

- das allgemeine Ziel des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan
dazu beitragen soll, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,

- die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a—j BauGB,

- die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

- umweltbezogene Darstellungen in Flachennutzungsplanen gemaf 8 5 Abs. 2
Nr. 5, 6, 9 und 10 BauGB,

- umweltbezogene Aussagen in Fachplanen des Natur-, Wasser-, Abfall-, und
Immissionsschutzrechts, soweit sie fur die Abwagung nach § 1 (7) BauGB
1.V.m. 8§ 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

- die Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG i.V.m. 8§ 1a (3) BauGB,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen,
insbesondere der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG gemal? § 1 (6)
Nr. 7b) BauGB,

- der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG

Grenzen des Untersuchungsraumes

Die Grenzen des fir den Umweltbericht notwendigen Untersuchungsraumes
kénnen auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt
werden, da durch die konkrete naturraumliche und stadtebauliche Situation sowie
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen, mogliche Nutzungskonflikte
planungsrechtlich ausreichend bewaéltigt werden kdnnen.

Ohne den weiteren Ausfiihrungen im Umweltbericht zu moéglichen Auswirkungen
des Planvorhabens vorzugreifen, ist als Ausgangslage festzustellen, dass
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- das Plangebiet nur eine Gesamtflache von 10.665 m2 besitzt,
- die Ortslage noérdlich und westlich um das Planungsgebiet bereits durch
Bebauungen gepragt ist,

Das Plangebiet wird tiber die Gemeindestral3e Wickenhof verkehrlich ausreichend
erschlossen.

13. Festlequng des Umfangs und des Detaillierungsqgrades der
Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fir das
Bauleitplanverfahren sind erforderlich und stehen bis zu diesem Zeitpunkt zur
Verfligung:

- Regionalplan Nordthiringen (REP NT 2012) und
- Umweltbericht gemaf3 8 2 (4) und 8§ 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB zum
Bebauungsplan

Bei der Erarbeitung der Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3 — Wohngebiet
,Zum Ohmberg“ der Gemeinde Wehnde werden hinsichtlich der planrelevanten
Ziele des Umweltschutzes die anerkannten Regeln der Technik sowie des
Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet. Die in der
Begrindung und dem Umweltbericht aufgefiihrten einschlagigen Gesetze,
Verordnungen und Gutachten sind die Basis fur die konzeptionellen
Entscheidungen.

Im Rahmen des Verfahrensschrittes gemaf 8 4 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange darum gebeten, die Gemeinde Wehnde im
Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB Uuber alle notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu unterrichten. Nach Auswertung aller eingegangenen
Stellungnahmen wurden die Planunterlagen entsprechend tberarbeitet und erganzt.

14. Inhalt und Ziele der Planung

14.1. Angaben zum Standort, Lage zum Gemeindegebiet

Der Ubersichtsplan (auf der Planzeichnung) vermittelt einen Eindruck tiber die
raumliche Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage der Gemeinde Wehnde. In
der Darstellung des entsprechenden Planausschnittes ist das Plangebiet graphisch
hervorgehoben. Eine weitergehende Lagebeschreibung erfolgte bereits in der
Begrindung Teil 1.
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14.2. Ziel und stadtebauliche Erforderlichkeit des Bauleitplans

Die Gemeinde Wehnde hat nach pflichtgemalRem Ermessen gemald 8 1 Abs. 3
BauGB die Erforderlichkeit der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans beurteilt
und sieht insbesondere auf Grund der bereits erfolgten Ausfiihrungen in der
Begriindung (Teil 1) die Notwendigkeit der Planaufstellung.

14.3. Beschreibung der Festsetzungen des Bauleitplans

14.3.1. Allgemeines

Ziel der Gemeinde Wehnde ist es, das Plangebiet fir den Neubau von
Wohngebauden zu ordnen und es somit einer stadtebaulich vertraglichen Nutzung
zu zufuhren.

Dies erfolgt unter Beriicksichtigung des Grundprinzips einer geordneten und
nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie unter Bertcksichtigung der im Rahmen
des Abwagungsgebotes nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigender Inhalte der
eingehenden Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
8 3 und § 4 BauGB.

Die ausfiihrliche Beschreibung der getroffenen Festsetzungen erfolgte im Abschnitt
6 der Begrindung (Teil 1).

14.3.2. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes (siehe dazu
auch Abschnitt 1.1. der Begrundung Teil 1) liegt grundsatzlich im stadtebaulich
begrindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: der Gemeinde Wehnde)
und erfolgte im konkreten Fall unter Einbeziehung aller stadtebaulich erforderlichen
Bereiche:

- um das beabsichtigte stadtebauliche Ziel durch entsprechende
Festsetzungen im Plangebiet zu erreichen,

- um die Vertraglichkeit zu den umliegenden Nutzungsstrukturen und
Raumansprichen durch entsprechende Festsetzungen herzustellen bzw. zu
sichern,

- die ErschlieBung bedarfsgerecht zu sichern.
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14.3.3. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes als zulassige Art der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des gesetzten Zieles zu schaffen. Auf die
Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes einschlief3lich seiner Ziele
und Zwecke wurde in der bisherigen Begrindung bereits ausfihrlich eingegangen.

14.3.4. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Grundflache (GRZ) und der Hoéhenfestsetzung bestimmt
und ist in der Begriindung Teil | bereits erlautert und beschrieben.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der Gebaude und der baulichen
Anlagen (hier: OK Gebaude) ist seitens der Gemeinde Wehnde beabsichtigt, die
maximale Hohenentwicklung im Plangebiet auch im Hinblick auf die Bebauung in
den angrenzenden stadtebaulichen Bereichen zu begrenzen.

14.3.5. Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Durch die Festsetzung der Baugrenze wird fur die Realisierung des geplanten
Wohngebiets ein kleiner, aber stadtebaulich vertraglicher Gestaltungsspielraum zur
mdglichen Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen eingeraumt.

Eine Baugrenze hat jedoch keinen Einfluss auf die Anzahl oder die tatsachliche
Flachengrof3e von Gebauden; dieses regelt z.B. die Grundflachenzahl (GRZ). Im
Bebauungsplan wurde fir die jeweilige Nutzung die zuldssige Grundflache als
GRZ eindeutig festgesetzt. Eine Baugrenze begrenzt nur die Flache, auf der im
Plangebiet die zulassigen Hauptbaukdrper angeordnet werden kdnnen.

14.3.6. Offentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Stral3enbegrenzungslinie sowie die Lage der Verkehrsflachen wurden im
Bebauungsplan als solche festgesetzt.

14.3.7. Konkretisierung der grinordnerischen und landschaftsplanerischen
Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertungen sind folgende Mal3nhahmen als
Festsetzungen bzw. Hinweise im Rahmen der Begriundung in den Bebauungsplan
zu integrieren:
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Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die Pflanzflache, die als ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” festgesetzt ist, ist mit einer naturnahen Strauchhecke gemarf
Pflanzliste zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichméaRig verteilt und auf Licke
gesetzt zu erfolgen.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitaten zu beachten:

- Straucher  Str. 2 xv. 0.B. 60— 100 (Pflanzabstand 1,25x1,25m)
- Heister Hei. 2xv. 0.B. 100 - 150 (Pflanzabstand 1,5x1,5m)
Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die
Realisierung der Pflanzmafinahmen ist in der auf die Fertigstellung der
Baumafinahme folgende Pflanzperiode abzuschliel3en.
Far samtliche Anpflanzungen und Mal3nahmen gilt:

¢ Die PflanzmalRnahmen sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt,
bei Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor
Austrocknung, Wassern nach erfolgter Pflanzung und in
Trockenperioden) und dauerhaft zu erhalten (es gelten DIN 18916
und DIN 18919).

¢ Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen
(Gewahrleistungspflege).

e Die Pflanzungen und Grinflachen sind extensiv zu unterhalten und
gem. den Grundsatzen des Natur- und Artenschutzes zu pflegen.
Baume und Straucher sind ihrer natirlichen Wuchsform zu
belassen. Notwendige Verjingung oder
Verkehrssicherungsmafl3nahmen erfolgen gemaf den
artspezifischen Anforderungen; SchnittmalRnahmen sind nach dem
30.0ktober und vor dem 1.Méarz an frostfreien Tagen durchzufihren.

e Abdem 01. Marz 2020 ist gemal3 § 40 Abs. 4 Nr. 4 BNatSchG das
Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut auf3erhalb ihrer
Vorkommensgebiete nicht mehr gestattet. Es ist ausschlief3lich die
Verwendung von zertifiziertem Saatgut und zertifizierten Gehdlzen
aus den zutreffenden Vorkommensgebieten zul&ssig.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Geholzbeseitigung aul3erhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit gemal 8 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 01. Méarz
und 30. September (Abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente flr das Vorliegen bisher nicht bekannter,
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artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis
Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MalRnahmen umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16
ThirDSchG.

Der bei Baumal3nahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte
weitestgehend innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten.
Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung
findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundséatzen der
gultigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzufuhren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die
Beseitigung in dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (8 202 BauGB) und der Bodenfunktionen
nicht versiegelter Boden (8 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (8 1a BauGB) ist es
erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlielBungs- und
Baumal3nahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so zu
planen und auszufuhren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.
B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen
unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche Maf3 begrenzt werden und das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintréchtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu
Uberprifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial
oder boden-fremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/
Vermischung boden-fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht
zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender
Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, Baustral3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
Bdden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten
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Bodenverhaltnissen (z.B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das
unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Dabei sollen méglichst leichte
und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden) durchzufihren.
Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung
oder Abméhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese so lange
ordnungsgemar zu sichern.

- Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in
getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine
ausreichende Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu
gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst
wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und
umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum
Abschluss der BaumalRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Beruicksichtigung Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
Tharingen® (Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thuringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie, Jena).
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14.3.8. MaRnahmenblatter

Mafnahmenbezeichnung Pflanzfliche 1
Anlage Feldgeholz
<] Schutz [ ] Vermeidung |[_] Ausgleich |[ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrachtigungen / Konflikt:

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima [ ] Biotope |[[_]Habitate |[ ] La. Bild

Verlust von Biotopfunktionen durch Flachenentzug
Versiegelung von Boden, Verlust samtlicher Bodenfunktionen, Beeintréchtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fur

[ ] Boden [ ] Wasser [ ] Klima [ ] Biotope |[_]Habitate |[ ] La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Umwandlung von Ackerflache in eine naturnahe Gehélzflache einen Teilausgleich fur den
Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust von Funktionen des Boden- und
Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen

Beschreibung der Malinahmen:

Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossenes Feldgehdlz aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen:

e Pflanzung, im Raster (Straucher Abstand 1,25 x 1,25 m, Heister Abstand 1,5 x1,5 m)

Pflanzliste 1

e Strducher (2xv. 0.B. 60— 100), Artenauswahl:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

e Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150), Artenauswahl:
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
Weidorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
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Malinahmenbezeichnung Pflanzfliche 1
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung geméa DIN 18320 und DIN
18916

e Aufstellen von zwei Greifvogelstangen.

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr.
Unterhaltungspflege: Straucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:
e Spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Erschlielung der Wohngebietsflache

Gemarkung Wehnde, Flur 3, Flurstlick 452/23

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): (Teilflache)

FlachengroRe:

Vorgesehene Regelung

[ ] Flachen der 6ffentlichen Hand
X] Flachen Dritter

Kinftiger Eigentumer: [Privat

[ Grunderwerb erforderlich Kinftige Unterhaltung | Privat

X Nutzungsanderung/-beschrankung
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MalRnahmenbezeichnung

Anlage Private Anpflanzungen auf den Grundstiicken PrlvatgrundStUCke

[ ] Schutz [ Vermeidung |[X] Ausgleich |[ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS

Beeintrachtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima [ ] Biotope |[_]Habitate |[X] La. Bild

Versiegelung von Boden, Verlust samtlicher Bodenfunktionen, Verlust von Biotopfunktionen durch
Flachenentzug, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fur

X] Boden X] Wasser [ ] Klima [ ]Biotope |[_]Habitate |[X] La. Bild

Zielsetzung:
Ziel ist mit der Pflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen auf den Privatgrundstiicken im

Plangebiet einen vorhabenbezogenen Teilausgleich fur beeintrachtigte Funktionen des
Bodenhaushaltes und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu erbringen.

Beschreibung der Malinahmen:

e Pflanzung von Hochstdmmen, 2xv, 10/12, (2 Stck. je Baugrundstiick), Sortenauswahl:
siehe nachfolgende Pflanzliste 2.

e Pflanzabstand 7-8 m

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung geméal DIN 18320 und DIN
18916

e Ein Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgangen im Jahr.

e Unterhaltungspflege: Fachgerechter Baumschnitt alle 5 Jahre.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:
Spétestens ein halbes Jahr nach Beendigung der Baumalinahme auf dem jeweiligen
Baugrundstiick.

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): Privatgrundstiicke

FlachengroRe:

Vorgesehene Regelung

[ ] Flachen der dffentlichen Hand
X] Flachen Dritter

Kinftiger Eigentumer: [privat

[ ] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | privat

X Nutzungsanderung/-beschrankung
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Pflanzliste 2

Obstbdume (Hochstamm)
(2xv. 0.B. 10-12)

Apfel (Malus domestica):
Albrechtapfel
Bohnapfel
Boskoop
Dilmener Rosenapfel (Thuringen)
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner
James Grieve
Landsberger Renette
Nordhausen
Klarapfel
Roter Kantapfel
Wilhelmsapfel
Roter Sternrenette

Sauerkirsche (Prunus cerasus):
Morellenfeuer
Schattenmorelle

Slkkirsche (Prunus avium):
Grofe Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Teichners Schwarze Herzkirsche

Pflaume (Prunus domestica):
Anna Spath
Hauszwetsche
LUtzelsachser
Ontariopflaume
Wangenheim

Birne (Pyrus communis):
Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert's Butterbirne
Gute Luise
Konferenzbirne
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15. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachplane sowie
deren Berlcksichtiqung im Bebauungsplan

15.1. Grundséatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Nach 8 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen unter Berlcksichtigung des sog. Flachenrecyclings
(diesem Grundsatz wird durch die Planung entsprochen).

Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB), siehe Kap. 6.7 Grunordnung.

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach 8§ 1a Abs. 4 BauGB
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und
Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der
Stellungnahme der Kommission anzuwenden.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

In die Umweltprufung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der
Grunordnungsplan (inklusive Eingriffsregelung nach 8 13 ff.i. V. m § 18
BNatSchG).

Weitere zu berlcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -
gesetzen und ihre Berticksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend
dargestellt, die detaillierten Umweltziele sind den genannten Gesetzen und
Planungen zu entnehmen.

15.1.1. Regionalplanung

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich gemald Regionalplan Nordthtringen
(RP-N 2012) innerhalb des Vorbehaltsgebiets "Tourismus und Erholung" sowie im
Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt mit seinen getroffenen Festsetzungen
keinen Widerspruch zur Regionalplanung dar.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
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- In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der
Grunordnungsplan (inklusive Eingriffsregelung nach 8 13 ff. i. V. m § 18
BNatSchG).

15.1.2. Flachennutzungsplan

In der Planzeichnung des F-Planes und auch in der 1. Anderung, wird die jetzt neu
Uberplante Wohnbebauungsflache als Griin- und landwirtschaftliche Flache
gekennzeichnet.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wird im Parallelverfahren geandert.

15.1.3. Wasser/ Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
Uberschwemmungsgebieten. Gewasser sind nicht betroffen.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfuhrung die
anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.

- Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung

des Bebauungsplanes

15.1.4. Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. 8 2 (6) BBodSchG erfasst.

Nach BBodSchG §1a, Abs. 2 (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Funktionen des Bodens.

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfalle sind ordnungsgemal zu entsorgen
(siehe Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrGW)

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- Verankerung von Hinweispflichten in der Begriindung, Planzeichnung und im
Umweltbericht.



Bebauungsplan Nr. 3 — Wohngebiet ,, Zum Ohmberg “
37339 Wehnde, Landkreis Eichsfeld Seite 67 von 100

15.1.5. Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Besondere Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneuerbarer Energien und
Energieeffizienz werden nicht erhoben.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- keine Betroffenheit
15.1.6. Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind nicht vom Vorhaben betroffen und
befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

In Bezug auf mdgliche Bodenfunde besteht die Anzeigepflicht gemar 8§ 16
ThirDSchG.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
- Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht

15.1.7. Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG
geschutzte Biotope

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff.
ThirNatG.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG
oder die ergdnzenden besonders geschitzten Biotope des 8§ 18 ThiurNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht
einschlagig.

Visuell pragende Geholzstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- keine Betroffenheit
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15.1.8. Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden. Schutzgebiete nach Waldrecht (8
12 BWaldG i. V. m. § 9 ThirWaldG) sind von der Planung nicht berthrt.

Die Beriucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
- keine Betroffenheit

15.1.9. Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen
Vogelschutzgebiete)

Der Planbereich befindet sich nicht in Natura 2000 Gebieten nach § 32 BNatSchG,
so dass eine Betroffenheit ausgeschlossen wird.

15.1.10. Européischer Artenschutz

Im Gegensatz zur Berticksichtigung des Artenschutzes als einfachem
Umweltbelang (,Tiere“ und ,Pflanzen“ nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)
werden die artenschutzrechtlichen Verbote gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG im
Baugesetzbuch nicht genannt. Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf
Tathandlungen ab und berthren die Aufstellung und den Erlass von Bauleitplanen
(Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht unmittelbar. Eine mittelbare
Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europarechtlich
geschutzten Arten fir die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren
Festsetzungen nicht ausraumbare Hindernisse durch den ,vorhabenbezogenen
europarechtlichen Artenschutz® entgegenstehen, kdnnen die ihnen zugedachte
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht erflllen; ihnen fehlt die
,Erforderlichkeit” im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
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16.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Storung zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt. Des Weiteren liegt ein
Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht
gewahrt bleibt.

Hinweise auf das Vorkommen von europdisch streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von
Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb des Plangebietes gibt es
derzeit nicht.

Es werden ausschlief3lich Grunlandflachen Gberplant. Die Habitatausstattung im
Gebiet lasst somit keine Vorkommen von streng oder besonders geschitzten Arten
erwarten, die besonders selten sind oder spezielle Lebensraumanspriche
aufweisen.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

- Berucksichtigung von ,Tieren® und ,Pflanzen® nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne européaisch geschitzte
Arten).

- Verankerung von Hinweispflichten und Einzelmafl3nahmen. Sollten vor und
wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche
Tatbestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht
bekannt waren, ist die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) unverzuglich zu
informieren. Bis zur Prifung durch die UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen.
Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile
sowie der Umweltauswirkungen

Fur die einzelnen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden
Schutzguter des Naturhaushaltes sowie Mensch und Kultur- und Sachgdter erfolgt
jeweils eine Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation.
Anschliel3end werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die
in Frage kommenden Maflinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kdnnen grundsatzlich in
unterschiedlichen Auspradgungen angenommen werden:

Baubedingte Auswirkungen (B): z.B. Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial und Erdmassen, Flachenbeanspruchung fur Maschinen,
Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
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Licht-Emission, Erschitterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung),
Totung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

Anlagebedingte Auswirkungen (A): z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch
Uberbauung/ Flachenentzug, Damme/ Auftragsbdschungen, Gelande-Einschnitte,
Boden-Versiegelung, Gewasser-Verlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung
oder Verinselung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen), Beeintrachtigung
klimarelevanter Luftstromungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
Grundwasserabsenkung etc.

Betriebsbedingte Auswirkungen (BE): z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe,
Larm, Licht), Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte,
Tierkollisionen, Dauer, Veranderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall,
Modifikation des typischen Standortmilieus, etc..

Die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen erfolgt schutzgutbezogen
verbal argumentativ. Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt in 4 Stufen:

- sehr erheblich

- erheblich

- wenig erheblich
- nicht erheblich.

16.1. Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Zielstellung des Arten- und Biotopschutzes besteht darin, wildlebende Tiere und
wildwachsende Pflanzen zu schitzen. Dies beinhaltet den Erhalt und die
Entwicklung der Artenvielfalt, der Lebensgemeinschaften, der Lebensrdume sowie
der Lebensbedingungen.

Potenziell naturliche Vegetation

Die potenzielle nattrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald (L30).

Die Hauptverbreitung der Waldgesellschaft liegt Uber basenarmen, lehmigen
Braunerden und Parabraunerden der Silikatgebiete. Charakteristische Waldstruktur
ist Hallenwald mit langschaftigen Baumen, Straucher nahezu fehlen,
Krautvegetation arten- und individuenarm aufgrund des hohen Beschattungsgrades.
In der Baumschicht ist Fagus sylvatica vorherrschend, in tiefen Lagen ist auch
Quercus petraea vertreten, in der Strauchschicht Sorbus aucuparia. In der
Krautschicht treten sauretolerante Arten hervor: Luzula luzuloides, Calamagrostis
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arundinacea, Deschampsia flexuosa, Vaccinium myrtillus, Carex pilulifera,
Dryopteris carthusiana. MaRig reiche Ausbildungen mit Oxalis acetosella,
Maianthemum bifolium, Luzula pilosa. MaRig trockenen Ausbildungen reich an
Vaccinium myrtillus, auRerdem Melampyrum pratense, Lathyrus linifolius, Hieracium
murorum, H. sabaudum und weiter Habichtskrauter.

Die potenziell natirliche Vegetation ist im Plangebiet nicht vertreten.

Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen- und Tierwelt

Im Rahmen der Bilanzierung wird sich auf den aktuellen Zustand als intensiv
genutzte Grunlandflache bezogen.

Unter Punkt 6.7 Grinordnung der Begriindung werden die vorhandenen Biotop-
und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Plangebietes im Einzelnen
beschrieben. Die Benennung der Biotop- und Nutzungstypen mit Zuordnung der
entsprechenden Biotoptypen-Codes erfolgte gemal der Kartieranleitung zur
Offenlandbiotopkartierung im Freistaat Thuringen (TLUG 2001).

Die Bewertung erfolgte nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005),
Zu- und Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiringens
(TMLNU 1999). Der Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten
eingestuft. Die Berechnung der Flachengro3en erfolgte mittels CAD.

Die LINFOS-Datenbank enthalt keine Nachweise von Tierarten im Geltungsbereich.

Die Habitatausstattung im Gebiet lasst keine Vorkommen von streng oder
besonders geschiitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriiche aufweisen.

Im Ergebnis steht bei vollstandiger Berlcksichtigung der festgesetzten
Vermeidungsmalnahmen der Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich
nichts entgegen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG wurde ausgeschlossen.

Bewertung: intensiv genutzte Grunlandflachen - mittlere Bedeutung

Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Veréanderungen
gegenuber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.
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Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von gering- bis mittelwertigen

Biotopen

Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem
(versickerungsfahigem) Boden durch Verdichtungen,
Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a méglich.

Anlagebedingt: Inanspruchnahme von noch unversiegeltem

(versickerungsfahigem) Boden durch weitere (Teil-)
Versiegelung zu erwarten

Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Uberplanung und

Neulberbauung.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Pflanzen / Tiere /
biologische Vielfalt als wenig erheblich eingeschatzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3nahmen
dargestellt. Nach aktuellem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung des Vorhabens
keine Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch Verdachtsmomente
fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren
Naturschutzbehorde anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MalRnahmen umzusetzen.

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

o

©)

Ausnutzung der vorhandenen Erschlie3ung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.

Festsetzung von zulédssigen Baugrenzen / Gberbaubaren
Grundstuicksflachen

Eingriinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

Schadensbegrenzende MalRnahmen und Mitwirkungspflicht:

©)

Geholzbeseitigung oder Gehdlzschnitte sind nur aul3erhalb der Brutzeit von
Vogeln und aul3erhalb der Schwéarmphase von Fledermé&usen
durchzufiihren. Fallung von Baumen oder Rickschnitte nur in der Zeit
zwischen 1. Oktober und 28. Februar

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG sind zu
beachten. Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des
Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde
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(Landratsamt Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende MalRnahmen umzusetzen.

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Biotope / Pflanzen- und Tierwelt allgemeiner Bedeutung

Die Uberplante Flache besteht aus intensiv genutzter Grunlandflache mit geringer
bis mittlerer Biotopfunktion.

Zur Ermittlung des zu erwartenden Wertverlustes und daraus folgend des
Kompensationsumfanges wird das Thuaringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewandt.

Far die durch das Planvorhaben verursachten Funktionsverluste der Biotope fur die
Arten- und Lebensgemeinschaften und fiir den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen vor Ort zu erbringen bzw. werden durch die Gemeinde
aul3erhalb des Geltungsbereiches des B-Planes erbracht.

KompensationsmalRnahme - Entwicklung von wertvollen Biotopen
- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
- Anpflanzung von hochstammigen Baumen auf den jeweiligen
Baugrundstticken
- Anpflanzung einer externe Ausgleichsmaflinahme

Européisch geschitzte Arten/ National geschiitzte Arten

Fir die Bebauung werden ausschlief3lich Giberpragte intensiv genutzte
Grunlandflachen in Anspruch genommen. Das Vorhandensein von Feldvégeln kann
aufgrund der Habitateigenschaften im Wirkraum, bisherigen Nutzung und den
vorgesehenen Vergramungsmal3nahmen ausgeschlossen werden. Durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes, werden die Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches gemindert.

Bei vollstandiger Beriicksichtigung der oben genannten Vermeidungsmaflnahmen
steht der Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde
ausgeschlossen.

Ebenso entsteht durch das Vorhaben aufgrund des Fehlens geeigneter
Lebensraume fur besonders seltene oder anspruchsvolle Arten keine Betroffenheit
von besonders oder streng geschuitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2
Pkt. 13 und 14 BNatSchG.
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16.2. Flache

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Es werden insgesamt 10.665 m2 Uberplant, wobei das betrachtete Areal durch die
landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen tberformt ist.

Bewertung: intensiv genutztes Griinland - mittlere Bedeutung

Prognose uiber die Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Veréanderungen
gegenuber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Anlagebedingt und betriebsbedingt erfolgt eine Flacheninanspruchnahme von
10.665 m2 durch Uberplanung und Neutiberbauung. Im Plangebiet sind die fiir die
vorgesehene Nutzung (Wohnbebauung) geplanten Gebaude mit den entsprechend
erforderlichen Nebenanlagen vollstandig neu zu schaffen. Es ist der Verlust von
noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden durch weitere

(Teil-) Versiegelung zu erwarten. Zudem sind baubedingt Beeintréachtigungen von
noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden durch Verdichtungen,
Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a méglich.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Flache als erheblich
eingeschatzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bei dem geplanten Vorhaben
werden Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fur die
Landwirtschaft aufweisen.

Den rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem Boden und der
Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
(Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) wird mit der Umsetzung
des Bebauungsplanes entsprochen.
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Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
= Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/Anordnung der Zufahrten
auf bereits (teil-) versiegelten Flachen.
= Festsetzung von zuldssigen Baugrenzen / tGiberbaubaren
Grundstuicksflachen
= Eingrinung des Plangebietes durch weitere Geholzpflanzungen

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Flachenverbrauch bleiben an dieser Stelle Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Flache bestehen, auch wenn sie hinsichtlich Schutzgut Boden, Tiere und
Pflanzen anderer Stelle ausgeglichen werden kénnen. Die Flachenbereitstellung ist
als positive Wechselwirkung fur das Schutzgut Mensch zu werten, da im
Zusammenhang mit der Bereitstellung von Wohnbauflache die Flache im
Gegensatz zur landwirtschaftlichen Flache 6ffentlich erlebbar wird.

16.3. Boden

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geman § 1 (6) Nr. 7a BauGB die Belange
des Bodens zu bericksichtigen. Nach § 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG findet das
Bodenschutzgesetz nur auf Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB
geregelt werden. Durch die Bodenschutzklausel im BauGB (8§ 1a Abs. 2 BauGB)
wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen.

In § 202 BauGB ist der Schutz des Mutterbodens verankert (,[...] in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®)

Bewertungsgrundlage des Schutzqutes Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fur das Planvorhaben anhand der
einzelnen Bodenfunktionen auf Grundlage der verfiigbaren Daten. Fur die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wird auf das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
zurtickgegriffen.
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Bestandsbeschreibung und —bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief,
Klima, Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.

Im Sinne des BBodSchG erfullt der Boden nattirliche Funktionen als

o Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

o Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen sowie

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

Daruiber hinaus sind die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen — bspw. als
Rohstofflagerstatte oder Standort flr Land- und Forstwirtschaft — zu nennen (8 2
Abs. 2 BBodSchG). Auf Grund dieser Funktionen, die durch Uberplanung
beeinflusst werden kdnnen, ist mit der Ressource Boden sparsam und schonend
umzugehen. Als Schutzziele gelten fir den Boden:

o Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitdten und Funktionen,

o Verhinderung von Degradationen des Bodens,

o Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom

Boden fur die anderen Schutzguter ausgehen.
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Standort

Auszug Bodengeologische Karte (BGKK100 - Quelle: TLUBN Kartendienst)

Die Leitbodenformen im Plangebiet wird durch Ton, lehmigen Ton (Sedimente des
Unteren Buntsandsteins) gebildet.

Ton, lehmiger Ton (t3):
Bodeneigenschaften/Meliorationen/ Anbaueignung Ertragspotenz
o Bodeneigenschaften Ton, lehmiger Ton (t3):
o schwere, Uberwiegend kalkhaltige Béden mit meist hoher
Wasserspeicherfahigkeit aber auch betrachtlicher Austrocknungstendenz
(i.d.R. unausgeglichener Wasserhaushalt, enge Verwandtschaft zu Einheit
t2)
o geringe Garebereitschaft und entsprechend ungtinstiges Gefilige (Tendenz
zu schollig-klumpiger Absonderung)
o vergleichsweise hohes Nahrstoffpotential
o im Allgemeinen nicht fur Zusatzwasser geeignet (zu rasche
Wassersattigung)
o Entwésserung vielfach dringend geboten, jedoch durch herkdmmliche
Verfahren i.d.R. nicht erreichbar
o bodenmeliorative MalRnahmen (Gefligemelioration) haben Bedeutung,
ebenso die Anlage von Fangdrans
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o z.T. stark eingeschrankte Anbaueignung fur Hackfriichte, insbesondere
Kartoffeln

o vergleichsweise gunstige Anbaueignung fur Getreide und Feldfutter mit
hohem Ertragspotential

o Ertragsunsicherheit besteht

o kennzeichnend sind Wasseraustrittsbereiche (Quellhorizonte) mit teilweise
insbesondere frihjahrlicher starker Wirksamkeit; sehr hoher Zugkraftbedarf

Auf Grund bereits bestehenden Nutzung des Gelandes ist davon auszugehen, dass
die naturlicherweise anstehenden Bdden durch die Landwirtschaft anthropogen
uberformt ist. Die natlrlichen Bodenfunktionen kdnnten somit durch Umlagerung,
Bodenverdichtung bzw. -versiegelung zum Teil beeintrachtigt sein.

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der naturlich anstehenden Béden im
Naturhaushalt sind die biotischen Standortfunktion, die Regler- und
Speicherfunktion und die Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion.
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Plangebiet

Beschriftung
Bodenschatzungskarte

Bodenschatzung im Plangebiet (Quelle: Geoproxy Thiringen)

In Anlehnung an die ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit® geman
dem Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, herausgegeben durch die
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, erfolgt
im Nachfolgenden die Beurteilung des bestehenden Bodens.

In Verbindung mit den Wertzahlen nach Bodenschatzungskarte wird die Wertigkeit
der anstehenden Bdden im Plangebiet als ,niedrig bis mittel“ eingestuft.

Mit der biotischen Standortfunktion wird die Leistungsfahigkeit des Bodens,
potenziell Lebensstatten fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten, als
naturliche Bodenfruchtbarkeit ausgedruickt.

Die Bewertung erfolgt tber regional besondere Standortfaktoren bezogen auf den
Boden und dessen Lage. Von Bedeutung sind dabei insbesondere Extremstandorte
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mit Nahrstoffarmut, Trockenheit oder Nasse, die seltenen Arten Lebensraum bieten
kénnen, aber auch seltene, wenig verbreitete Boden und Bdéden mit einem
ungestdorten Bodengeflge.

Die Wirkung des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Bestandtell
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen wird Gber die

Regler- und Speicherfunktion beschrieben.

Kriterien sind Wasserspeicherfahigkeit, Wasserdurchlassigkeit,
Wasseraufnahmekapazitat, Nahrstoffaufnahme- und -speicherfahigkeit.

Mit der Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe wird
die Fahigkeit des Bodens beschrieben, geldste Stoffe an mineralische oder
organische Bodenpartikel zu binden (mechanische Filterfunktion) und durch
chemische Reaktion mit bodeneigenen Stoffen zu neutralisieren (physiko-
chemische Filterfunktion).

Der Geltungsbereich liegt gemal} der Bodenschatzungskarte in.
e LT6V 38/34

Das ist folgend zu werten:
e Kulturart: Ackerland

Das Ackerland umfasst die Bodenflachen, die regelmaflig geackert werden und
zum feldméaRigen Anbau von Getreide, Hulsenfriichten u.a. dienen.

e Bodenart: LT = schwerer Lehm

Beschriftung nach Bodenschatzungskarte:

LT 6V 38/34
mit LT Bodenart Schwerer Lehm
6 Zustandsstufe schlecht
Verwitterungsboden (aus anstehenden
V  Entstehung Gestein), sehr geringer bis geringer Steinanteil

38 Bodenzahl
34  Ackerzahl

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt in finf Bewertungsklassen von 0
(versiegelt) bis 4 (sehr hohe Leistungsfahigkeit); Ausnahmen stellen die
Bodenfunktionen ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation“ und , Archive der
Natur- und Kulturgeschichte® dar. (Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit, Kap. 3.3; LUBW)
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Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Boden fur den Naturhaushalt wird
in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

Standortfunktion fir natirliche Vegetation:

in Abhangigkeit von der Bodenzahl von 38 sind die Boden des Plangebietes
der Bewertungsklasse 2 zuzuordnen. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur
naturnahe Vegetation® wird nur in den Bewertungsklassen 3 und 4 eingestuft.
Bdden, die bei dieser Funktion unterhalb der Bewertungsklasse 3 eingestuft
werden mussten, weisen in der Regel keine speziellen Eigenschaften mehr
auf und werden deshalb nicht bertcksichtigt.

Die Funktionserfillung des Bodens bezuglich der nattrlichen Vegetation ist
somit:  nicht bestimmbar

natirliche Bodenfruchtbarkeit /Ertragspotential:

in Abhangigkeit von der Bodenzahl 38 sind die Béden des Plangebietes der
Bewertungsklasse 2 zuzuordnen.

Die Funktionserfiillung des Bodens beziglich der nattrlichen
Bodenfruchtbarkeit ist somit: mittel

Ausqgleichskorper im Wasserkreislauf:

in Abhangigkeit der Gesamtbetrachtung von der Bodenart, der
Zustandsstufen und den Wasserverhaltnissen sind die Béden des
Plangebietes der Bewertungsklasse 1 zuzuordnen.

Die Funktionserfillung des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
ist somit: gering

Filter- und Pufferfunktion:

in Abhangigkeit der Gesamtbetrachtung von der Bodenart und der
Zustandsstufen sind die Béden des Plangebietes der Bewertungsklasse 2
zuzuordnen.

Die Funktionserflillung des Bodens als Filter und Puffer flr Schadstoffe ist
somit: mittel

Archivfunktion:

Nicht dokumentiert.

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte erfillen. Deshalb sind Bodenfunde, die im Zuge der
Bauarbeiten gemacht werden, der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen

Die Funktionserfullung des Bodens als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte ist somit: nicht bestimmbar

Seitens des Thiringischen Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) werden die Bodenflachendaten und Bewertungskarten zur Verfigung
gestellt, die einen Uberblick uiber die gesamtfunktionale Bodenbewertung geben.
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Die Karten basieren ebenfalls auf der bodenkundlichen Interpretation der amtlichen
Bodenschéatzungsdaten.

o© M242 - Gesamtbewertung (Raum-
und Bauleitplanung)

Gesamt-Bodenfunktionserflllungsgrad
“~ Il & - sehrhoch

0 4-hoch
o~ 3 - mittel

[ 2- gering
/\ I 1 - sehragering

{ I 0 nicht bewertet
Bodenfunktionale Gesamtbewertung, Kartenauszug

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf Grundlage der
Bodenschatzungsdaten.

Die Bodenfunktionsbewertung im Geltungsbereich (siehe Abbildung) zeigt im
Durchschnitt folgende Werte auf:

a) Biotopentwicklung: 3 (mittel)

b) Ertragspotential: 3 (mittel)

c) Wasserspeichervermdgen: 2-3 (gering bis mittel)
d) Nitratriickhaltevermoégen: 2 (gering)

Insgesamt weisen die grinen Flachen auf dem Kartenauszug einen geringen
Funktionserfullungsgrad auf.

In Abhangigkeit von den Anforderungen der Planungs- und Zulassungsverfahren
sind neben den Leistungen der Boden im Naturhaushalt gesondert auch die
Empfindlichkeiten zu bertcksichtigen. Zu den Empfindlichkeiten des Schutzgutes
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Boden z&hlen Erosion (Wassererosion, Winderosion), Verdichtung (mechanische
Belastbarkeit), Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes (Veranderung der
Grund- und Stauwasserstande oder Uberschwemmungsdynamik [bei Auebdden])
und Stoffliche Einwirkungen (Bindungsstarke fur Schwermetalle, Bindung und
Abbau organischer Schadstoffe, Saureneutralisationsvermogen, Retention des
Bodenwassers, Sickerwasserverweilzeit).

Die Empfindlichkeit der Boden gegeniber Erosion lasst sich entsprechend der
eingangs angefuhrten Einteilung abstufen. Eine grundséatzlich héhere
Empfindlichkeit gegenltber Erosion weisen die Boden in geneigten Hanglagen und
bei Erosion fordernder Bewirtschaftungsweise auf. Nur wenig geneigte Boden bzw.
Bdden auf weniger geneigten Flachen mit einer Dauervegetationsschicht weisen
eine geringere Erosionsempfindlichkeit auf. Erosionsférdernd sind aul3erdem Bdden
mit hohem Schluffanteil und L6Rbdden. Aufgrund ihres groReren Korngewichtes
und der hohen Wasserdurchlassigkeit sind Sandbdden weniger gefahrdet, ebenso
Tonbdden da auf die kleinen Teilchen aufgrund ihrer geringen Grol3e
Kohasionskréfte starker wirken.

pot. Erosionsgefiludung (ABAG, RA*FLAE)
hohe

[0 sehrhohe
I suBersthohe
@ Flichen

pot. Emsionsgefihrdung (ABAG; R*FT*¥L*E)
hohe

sehr hohe
[ uBersthohe

erosionsgefahrdete Flachen und Abflussbahnen (Quelle: TLUBN Kartendienst)

Im Plangebiet besteht eine &uRerst hohe Erosionsgefahr. Es befindet sich kein
Gewasser im Plangebiet, welches die Erosionsgefahr noch zusatzlich bestarken
kann.

Aufgrund der Nutzung der Flachen als Griinland wird durch den Bewuchs die
Erosion verhindert. Zur Ruckhaltung von Aul3engebietswasser aufgrund der
Hangneigung, wird die Pflanzflache 1 als Anwallung ausgeftihrt und kann am Ende
in der geplanten Entwasserungseinrichtung abgefihrt werden.
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Die Gefahr der Winderosion besteht aufgrund der Griinlandnutzung nicht.

Weitere besondere Bedeutungsfunktionen wie Vorkommen seltener Bodentypen,
Bodenschutzwald nach § 30 LWaldG oder Bereiche mit ausgepragten Funktionen
nach § 1 BBodSchG sind nicht vorhanden.

Nach den vorliegenden Grundlagen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs
keine Bodendenkmale geméafl DSchG als Funktionselemente besonderer
Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen Flachen (AVLF) in der Thiringer
Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

Gesamtbewertung:  mittlere Bedeutung

Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Veréanderungen
gegeniuber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem)
Boden durch Versiegelung.

Betriebsbedingt: Nutzung durch Wohnnutzung

Schadstoffimmissionen bedingt durch die geplante Nutzung einschlief3lich der
Verkehrsflachen sind vernachlassigbar gering. Bei Storfallen kann eine Belastung
nicht ausgeschlossen werden, das Eintreten ist jedoch unwahrscheinlich.

Im Rahmen der Bautatigkeiten zur Umsetzung der Planung wird es zu
Beeintrachtigungen von Bodenteilfunktionen kommen. Hierzu z&hlen in erster Linie
die Verdichtung durch Baufahrzeuge und Zwischenlagerung von Baustoffen /
Boden. Nach der Umsetzung der Planung ist mit keinen wesentlichen
Beeintrachtigungen aus der Bautétigkeit zu rechnen.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Boden als erheblich
eingeschatzt.
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Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung:

©)

(@]

Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.

Festsetzung von zulassigen Baugrenzen / Uberbaubaren
Grundstuicksflachen

Eingrinung des Plangebietes durch weitere Gehdlzpflanzungen

Schonende Bauverfahren:

o

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16
TharDSchG

Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher
Bodenverénderungen / Altlasten

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung
(z.B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, etc.) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch entsprechende
Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind
freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf3
zu beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringem Bodendruck eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie
Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche
Zustand der Grundflachen wiederherzustellen oder zu verbessern.

Die Erdarbeiten sollten maRgeblich in trockenen Perioden erfolgen,
begonnene Aufgrabungsbereiche und Béschungen nach sind durch
Abdecken vor Wassereintrag zu schitzen.

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung
/ Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden
Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten
(Ober-/Unterboden) durchzufihren. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahrung ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese so lange
ordnungsgemal zu sichern.

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder
verwendet wird, in nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren
Verwendung zugefiuihrt werden (gem. 8 202 BauGB). Die DIN 19731 -
Verwertung von Bodenmaterial - sowie die DIN 18915 - Bodenarbeiten - ist
zu beachten.

Vernassungen von temporaren Bodendepots durch Fremd- und
Sickerwasser miussen mit geeigneten Malinahmen vermieden werden.
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o Fur den Bodenaufbau kommt nur das vor Ort entnommene Ober- und
Unterbodenmaterial in Frage. Nicht zuléssig als Untergrundmaterial sind
standortfremde Bdden, Kompost, Klarschlamm und Fremdbeimengungen
wie z.B. Bauschutt.

o Bei Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung / Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und
Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf
die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges zu
hinzuwirken.

o Das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft" und Verbraucherschutz "Boden - mehr als
Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfiihrende" ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung und anschlieBenden Durchfiihrung zu bertcksichtigen.
(https://umwelt.hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/hmuklv_boschu-
bauen_bauausfuehrende_textvorlage 02 180420 inkl-anhang.pdf)

Auswirkungsprognose /| Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebauden bzw. die
Anlage von Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Bdden,
geringer bis mittlerer Funktionserfullungsgrad des anstehenden Bodens) nicht
beeintrachtigt werden, kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thringer
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden
(Biotopwertverfahren). Eine Kompensation durch multifunktionale
Kompensationsmafl3nahmen unter Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden ist
anzustreben.

16.4. Wasser

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Grundwasser/ naturliche Quellen:

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich des Grundwasserkorpers ,Leine,
Laut der Karte Grundwasserneubildung, Landkreis Eichsfeld (Quelle TLUBN) liegt
das Plangebiet im Teileinzugsgebiet Uder F7, die Grundwasserneubildungsrate
liegt hier bei Werten zwischen 150 und 175 mm/Jahr und ist als mittel
einzuschatzen. Sie liegt oberhalb des Thiringer Mittels von 111 mm/Jahr.
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Grundwasserneubildung (GWN) in mm/Jahr

0 bis unter 25 mm
25 bis unter 50 mm

\_UderF7 ¢

\ > 50 bis unter 75 mm
\Qfg—@l’g__ p 4 75 bis unter 100 mm
\/ /"/ 100 bis unter 125 mm
( Blei 125 bis unter 150 mm
150 bis unter 175mm
/ '\_ 175 bis unter 200 mm
§) "—__ Uder F6 200 bis unter 225 mm
8 ? ~& B 225 bis unter 250 mm
3 = \% I 250 bis unter 275 mm
\\
UderF5 | % .;"[ . _
) f \ / uderF7  Name des Teileinzugsgebietes

Abb. 12: Grundwasserneubildung (1971 bis 2010) im erweiterten Untersuchungsgebiet

Die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (nach HOLTING et al.) entspricht
der ungunstigen Kategorie 1 mit Sickerwasserverweilzeiten von wenigen Tagen bis

etwa 1 Jahr.
Bewertung: Grundwasser - hoch
Oberflachenwasser:

Die Bedeutung des Plangebietes fur die Leistungsfahigkeit des
Oberflachenwasserhaushaltes ist als gering einzustufen. Im Plangebiet befinden
sich keine Gewasser oder Entwasserungsgraben. Durch die geplanten Mal3hahmen
wird das bestehende System der Aul3engebietsentwasserung nicht wesentlich
beeinflusst.

Bewertung: Oberflachengewdasser - niedrig

Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine relevanten Veranderungen
gegenlber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Anlagebedingt ist der Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem)
Boden durch weitere (Teil-) Versiegelung zu erwarten. Zudem sind baubedingt
Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden durch
Verdichtungen, Immission von Nahr-/Schadstoffen, Havarien u. a moéglich. Gleiches
gilt auch fur die betriebsbedingte Grundwasserbeeinflussung durch die allgemeine
Wohngebietsnutzung.
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Durch die Uberbauung von Flachen fiir die Errichtung der geplanten Gebaude wird
in diesen Bereichen die Grundwasserneubildung im Allgemeinen negativ
beeinflusst.

Ein Schadstoffeintrag Uber den Boden in das Grundwasser ist bei sachgeméaflem
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszuschliel3en.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Wasser als wenig
erheblich eingeschatzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Vermeidung bzw. Reduzierung der Fldchenbeanspruchung:
o Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.
o Festsetzung von zulassigen Baugrenzen / Gberbaubaren
Grundstuicksflachen
o Eingriinung des Plangebietes durch weitere Gehdlzpflanzungen

Versickerung/Ruckhaltung von Niederschlagswasser:

o Gemal Thiringer Wassergesetz (ThurWG) ist eine weitestgehende
Nutzung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
anzustreben. Bei Einleitung in das Kanalnetz ist es vorab einer
Abflussmengenvergleichsmafigung zu unterziehen. Die
Drosselabflussmenge darf 5 I/s*ha Einleitung in die vorhandene
Entwasserungsanlage nicht Ubersteigen.

Schonende Bauverfahren:
o Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie
Vegetationsflachen sind nach Bauende zu beseitigen und der urspringliche
Zustand der Grundflachen wiederherzustellen oder zu verbessern.

Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebauden bzw. die
Anlage von Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser (Grundwasser) zu kompensieren. In Fliel3gewasser und/oder
Standgewasser wird durch das Planvorhaben nach derzeitigem Plan- und
Kenntnisstand nicht eingegriffen.
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Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt
werden, kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation der zu
erwartenden Wertverlust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell ermittelt werden.

16.5. Klima / Luft

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Geltungsbereich liegt im Klimabereich ,Zentrale Mittelgebirge und Harz".

Klimawerte fur den westlichen Teil des Naturraumes (TLUBN):
= Durchschnittliche Jahrestemperatur: 8,5 - 9,0°C
= Durchschnittliche Jahresniederschlag: 800 bis 850 mm / Jahr

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist das Vermoégen eines Landschaftsraumes,
durch Kaltluftzufuhr klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden
oder zu vermindern. WirkrAume sind durch Bebauung vorbelastete Raume, in
denen durch klimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen Belastungen
vermindert oder abgebaut werden.

Die Abgrenzung der mesoklimatischen Funktionsrdume (Klimatope) resultiert aus
der Topografie des Gelandes und der Biotopausstattung.

Kaltluftentstehungsgebiete sind Kuppen, Hochflachen, Ebenen und Flachen mit
Gelandeneigung < 2° in freier Lage. Als Kaltluftabflussgebiete wirken Hangbereiche
mit einer Hangneigung von > 2°. Die Luft der Kaltluftentstehungsgebiete wird ins Tal
geleitet, aber auch neue Kaltluft gebildet. Talbereiche sind Kaltluftsammelgebiete.
Der Kaltluftstrom im Tal ist abhangig von der Grol3e des Einzugsgebietes, dem
Langsgefalle und dem Auftreten von Hindernissen (Bebauung, Bewuchs,
Hohenzilge) im Talverlauf. Der Talraum kann als inversionsgefahrdet bezeichnet
werden, da es durch das sehr geringe Langsgefalle und lokale auftretende
Hindernisse zu einer Stagnation des Kaltluftabflusses kommen kann. Eine
Schadstoffanreicherung der Luft ist die Folge.

Die geneigten Grunlandflachen im Plangebiet fungieren in minimaler Form als
Kaltluftentstehungs- und bei ginstiger Windeinwirkung als —abflussgebiet. Durch
seine Tallage ist Wehnde durch Schadstoffbelastungen in der bodennahen
Luftschicht gefahrdet.

Flachen mit Funktionen fur Frischluftentstehung (gro3ere Wéalder oder Gewésser)
und -transport befinden sich nicht direkt im Plangebiet. Aus lufthygienischer Sicht
handelt es sich bei dem um einen gering belasteten Bereich. Ausgepragte
Belastungsraume, die mit stadtischen Gebieten vergleichbar wéren, finden sich in
der landlich gepragten Region nicht.
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Das Plangebiet ist teilweise bereits anthropogen durch die frihere
landwirtschaftliche Nutzung tberpragt. Auf Grund der fehlenden Gehdolzstrukturen
sind im Plangebiet hohe tageszeitliche Temperaturschwankungen zu erwarten.
Durch die angestrebte Nutzung kommt es zu keiner nennenswerten Erhéhung des
Zielverkehrs im Bereich des Plangebietes.

Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Zusatzliche groRere Schadstoffemissionen, die Gber den durch den minimalen
Zielverkehr verursachten Umfang hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Durch an-
und abfahrende Fahrzeuge kommt es zu minimalen Larm- und Lichtemissionen.).

Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

Bewertung: Klimawirksamkeit - geringe bis mittlere Bedeutung
Klimawandel - geringe Bedeutung

Lufthygiene - geringe Bedeutung

Prognose uiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Veréanderungen
gegenuber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird das Kleinklima am Standort verandert, dies
erfolgt durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Das Pflanzen von
Baumen und Geholzen, welches im Bebauungsplan festgelegt wird, wird einen
positiven Einfluss auf das Kleinklima haben. Durch die anthropogene Nutzung der
Flache entstehen Luftverunreinigungen, vorrangig in Form von Abgasen und Larm.
Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Klima und
Lufthygiene wird als wenig erheblich eingeschétzt.

Insgesamt wird der Einfluss der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft als nicht
erheblich eingeschatzt.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

o Ausnutzung der vorhandenen Erschlie3ung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.
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o Festsetzung von zuldssigen Baugrenzen / tiberbaubaren
Grundstucksflachen
o Eingrinung des Plangebietes durch weitere Gehdlzpflanzungen

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt
werden, kann — zur Ermittlung eines Orientierungswertes fur die Kompensation —
auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) Bezug genommen werden. Die maximal zulassige Versiegelung, die
fur die Errichtung von Geb&uden bzw. die Anlage von Verkehrsflachen erforderlich
ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzguts zu kompensieren.

16.6. Landschaft

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturraum 2 Bundsandstein-
Hugellander (2.1 Nordthiringer Buntsandsteinland). Der Naturraum, wird
charakterisiert durch sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft hiigeliges Relief. Es
dominiert landwirtschaftliche Nutzung, Gberwiegend Ackerland, in Tallagen und an
Hangen Grinland. Der Anteil an Waldern, welche meist nur kleinflachig ausgebildet
sind, betragt im Naturraum 15 %. Der Erholungswert und das Landschaftsbild im
Naturraum sind von geringer bis mittlerer Qualitat (HIEKEL et al. 2004).

Das Plangebiet wird aktuell als Grunlandflache landwirtschaftlich genutzt. Im
Geltungsbereich sind keine strukturgebenden Elemente vorhanden. Diese sind in
der Nachbarschaft durch die Wohnbebauung gegeben. Aus diesem Grund sowie
der Lage im Randbereich der bebauten Ortslage ist bereits eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes gegeben.

Durch die Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kommt es zu einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, welche allerdings bereits anthropogen
beeinflusst ist. Die vorgesehenen Geholzpflanzungen sind dagegen positiv und als
Aufwertung des Landschaftsbildes einzustufen.

Eine generelle Einschatzung hinsichtlich der Bewertung der Asthetik einer
Landschatft ist in der Regel &uRRerst kritisch zu betrachten. Die Beurteilung der
Schonheit einer Landschatft lasst sich letzten Endes nicht objektivieren und in
Zahlen fassen: Personliche Meinungen unterliegen Veranderungen im Laufe der
Zeit, basierend auf Stimmungen und Bewertungen. Zusétzlich ist die asthetische
Anziehungskraft einer Landschaft ein aul3erst komplexes Phdnomen. Sie kann sich
sogar in kurzen Abstanden so stark wandeln, dass es fragwurdig erscheint, den
asthetischen Wert eines Landschaftsausschnitts wissenschatftlich oder subjektiv
begrindet festlegen zu wollen.
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Bewertung: intensiv genutzte Grunlandflachen - mittlere Bedeutung

Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine relevanten Veranderungen
gegenlber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.

Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild im Gbergemeindlichen Bereich wirde unverandert bleiben. Das
drtliche Ortsbild verandert sich durch die geplante Bebauung und Bepflanzung. Die
Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild wird als nicht erheblich eingeschétzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

o Ausnutzung der vorhandenen ErschlielBung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.

o Festsetzung von zulassigen Baugrenzen / Gberbaubaren
Grundstuicksflachen

o Eingrinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

Auswirkungsprognose /| Kompensationsbedarf

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen kann eine
wesentliche Beeintrachtigung der Landschaft ausgeschlossen werden. Weitere
schutzgutbezogene KompensationsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

16.7. Mensch

Bestandsbeschreibung und —=bewertunqg

Das Plangebiet befindet sich am stidostlichen Ortsrand der Gemeinde Wehnde. Die
Gemeinde hat zum Stand 30.06.2023 insgesamt 390 Einwohner zu verzeichnen.
(Quelle: Thar. Landesamt fir Statistik). Die nachstgelegene Wohnbebauung
schlief3t direkt an der nordlichen und westlichen Grenze an das Plangebiet an.

Fir die Bebauung werden fast ausschlief3lich Uberpragte Grunlandflachen in
Anspruch genommen. Der Geltungsbereich wird nérdlich und westlich von einer

Bebauung bzw. anthropogen Uberpragten Flachen umgeben.

Prognose tiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine relevanten Verédnderungen
gegenuber dem derzeitigen Umweltzustand zu erwarten.
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Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Bauflachen beanspruchen Uberwiegend Grunlandflachen, die bisher fur die
Feierabend- und Wochenenderholung keine Bedeutung hatten bzw. haben werden.
Es kann nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Erholungspotentials
gesprochen werden.

Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das Schutzgut Mensch
wird als wenig erheblich eingeschatzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

o Ausnutzung der vorhandenen ErschlielBung/Anordnung der Zufahrten auf
bereits (teil-) versiegelten Flachen.

o Festsetzung von zulassigen Baugrenzen / Gberbaubaren
Grundstuicksflachen

o Eingriinung des Plangebietes durch Gehélzpflanzungen

Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen kann eine
Beeintrachtigung des Menschen (Wohnumfeld, menschliche Gesundheit)
ausgeschlossen werden.

Auf Grund der gewéhlten Abstande zur vorhandenen Wohnbebauung und der
getroffenen Festsetzungen konnen Larmbelastigungen vermieden werden. Zudem
erfolgt die Ausweisung und Festsetzung von ausreichend Parkplatzen, um eine
Verkehrsiberlastung in der Umgebung zu vermeiden

Durch die getroffenen Festsetzungen wird der entstehende Siedlungsbereich
harmonisch in das bestehende Landschaftsbild integriert. Es ist wahrscheinlich,
dass durch die Planung keine neuen visuellen Beeintrachtigungen entstehen
werden. Es sind keine unzumutbaren Belastigungen zu erwarten, welche die
Gesundheit der Anwohner gefahrden kdnnten. Es besteht keine Gefahrdung durch
Luftverschmutzung.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben nur geringfiigige
Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit haben wird.

Weitere schutzgutbezogene Kompensationsmafl3nahmen sind nicht erforderlich.
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16.8. Kultur- und Sachquter

Bestandsbeschreibung und —bewertung

Unter Kulturgltern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte zu
verstehen, sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Als sonstige
Sachguter werden Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise Zeugnis geben von
der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region®. Gemeint sind aber auRerdem
auch wirtschaftliche Werte, die erheblich beeintrachtigt werden konnten.

Bedeutende Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches
der Planung. Folgende Kulturdenkmale sind in unmittelbarer Umgebung der
Planung vorhanden:

- Transformatorenhaus, Tastunger Straf3e o. Nr. in 37339 Wehnde
(Gemarkung Wehnde, Flur 3 und Flursttick 94/64)

- Graber derer von Wintzingerode-Knorr (Adelsgeschlecht), Zum Kippchen o.
Nr. in 37339 Wehnde (Gemarkung Wehnde, Flur 3 und Flurstiick 440/3,
440/2) (Lage: beim Sportplatz)

- Ev. Filialkirche St. Ursula mit Ausstattung und Kirchhof, Obere DorfstraRe 19
in 37339 Wehnde (Gemarkung Wehnde, Flur 1 und Flurstiick 204/3)

Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der
Besiedlungsgeschichte Thiringens muss jedoch generell bei anfallenden
Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodenfunden, wie etwa Scherben, Knochen,
Steinwerkzeugen sowie anderen Artefakten gerechnet werden.

Bedeutende Sachgtiter werden durch die Planung nicht berthrt.

Prognose uiber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auswirkungen auf Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung sind nicht zu erwarten.

Prognose uiber die Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Im Boden moglicherweise vorhandene archéologische Denkmale kénnen
beschadigt werden. Die Auswirkungen der Planung und ihrer Realisierung auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter wird als nicht erheblich eingeschatzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen

o Verankerung von Hinweispflichten zwecks Kontaktierung von 6ffentlichen
Stellen.
o Festsetzung von Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
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Auswirkungsprognose/ Kompensationsbedarf

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen kann eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene Kompensationsmaf3nahmen
sind nicht erforderlich.

16.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhénge oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt
beeinflusst, wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzguter aus, z. B.
verandert die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet
Lebensraum fur Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fur
den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u. U. auf die
Vegetationszusammensetzung aus usw..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern mussen auch bei der Wahl geeigneter
AusgleichsmalRnahmen beachtet werden.

Die Schutzguter "Boden", "Wasser" und "Klima" werden im Plangebiet
hauptséachlich durch die Versiegelung innerhalb des geplanten Gebietes
beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen gehen im Bereich der Versieglung vollstandig
verloren. Es ist nicht mit dem Eintrag von zusatzlichen Schadstoffen durch die
zukunftige Nutzung zu rechnen. Der Verlust an natirlich gewachsenem Boden und
den damit verbundenen Speicher- und Reglerfunktionen fihrt zwangslaufig zu
negativen Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate. Veranderungen des
Grundwasserhaushaltes und somit der Menge des pflanzenverfigbaren Wassers
fuhren zu Veranderungen der Vegetationszusammensetzung. Auswirkungen auf
angrenzende Strukturen durch Grundwasserveranderungen im Plangebiet sind
dennoch nicht zu erwarten, da das Plangebiet im Vergleich zur Gemeindegréf3e von
geringer Grof3e ist. Eine weitere Beeintrachtigung des Schutzgutes "Wasser" ist bei
Einhaltung geltender Richtlinien und Verordnungen nicht zu erwarten.

Das Schutzgut "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" wird ebenfalls durch die
Versiegelung beeintrachtigt da Lebensrdume verloren gehen, welche aber im
Rahmen der Kompensationsmal3hahmen wieder hergestellt bzw. ausgeglichen
werden. Weiterhin steht das Schutzgut in Wechselwirkung mit temporarem
Baularm, welcher die Fauna in den angrenzenden Gebieten stéren wird. Die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes "Klima" werden auf Grund der geringen
Flachengrof3e als gering erachtet. Die Verringerung der Kaltluftentstehungsflache
wird als geringfiigig erachtet.
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Vom Plangebiet gehen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
"Landschaft - Landschaftsbild" aus. Das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Siedlungsrandes wird geringfligig verandert. Sichtbeziehungen werden nicht
behindert.

Das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit" wird beztglich der
Erholungseignung nicht beeintrachtigt. Die Erganzung des Ortsrandes durch den
Wohnbaustandort fihren zu keiner wesentlichen Erhdéhung des allgemeinen
Verkehrsaufkommens. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit, sind nicht zu erwarten. Das Schutzgut steht in Wechselwirkung mit
dem Schutzgut Klima. Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen
(Kulturguter) sowie Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen
somit keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

16.10. Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und

Verwertung

Es werden keine geféahrlichen Abfalle behandelt oder gelagert. Anfallende
Siedlungsabfalle werden entsprechend geltender Regelungen vom zustandigen
Entsorgungstrager entsorgt.

16.11. Risiken fur die menschliche Gesundheit, kulturelle Erbe

17.

oder Umwelt

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine Risiken fir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar
bzw. bekannt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Hinsichtlich der Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung wird neben den
Ergebnissen des Umweltberichts (Teil 2 der Begriindung) auch auf die
entsprechenden Ausfuhrungen in der Begriindung (Teil 1) verwiesen. In den
entsprechenden Abschnitten und an den jeweiligen Stellen der Planunterlagen
wurden die Festsetzungen mit ihrer jeweiligen stadtebaulichen Zielausrichtung und
den Auswirkungen erlautert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass auf Grund aller getroffenen
Festsetzungen durch die Planung im Gebiet insgesamt keine erhebliche
Beeintrachtigung der Umweltmerkmale eintreten werden.
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18.

19.

Beschreibung Methodik u. Hinweise Schwierigkeiten bei

Datenerhebung

Die Bewertung der Flora und Fauna erfolgte mit Hilfe der "Anleitung zur Bewertung
der Biotoptypen Thiringens", herausgegeben vom Thuringer Ministerium far
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt. Auf Grundlage des Biotopwertverfahrens
(Tharinger Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005) wurde der Eingriff bewertet.

Die Bewertung der Boden wurde nach dem Leitfaden "Bodenschutz in der
Bauleitplanung" vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz angefertigt.

Die Beurteilung der sonstigen Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei
wurden drei Wertstufen unterschieden: gering, mittel und hoch. Die Einstufung als
Schutzguter ohne Bedeutung erfolgte bei nicht erkennbaren oder zu
vernachlassigbaren gebietsbezogenen Funktionen fur den Naturhaushalt.

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgitern bestanden
nicht. Als Datenquellen dienten Informationen der Fachbehdrden und sonstige
Quellen in Literatur und Internet (z.B. TLUBN). Die Beschreibung der
Bodeneigenschaften orientierte sich an den nattrlich anstehenden Bdden. Eine
Baugrunderkundung liegt nicht vor.

Die Beurteilung der Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet erfolgte in
einer Worst-Case-Betrachtung anhand des vorhandenen Lebensraumpotenzials, da
faunistische und floristische Daten nicht vorlagen.

Monitoring

Gemal 8§ 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Ziel der Umweltiberwachung ist also die Prifung, ob bei der Durchfiihrung von
Planen Umweltauswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der
Umweltwirkungen in der Erstellung des Umweltberichtes nicht bzw. nicht in der
entsprechenden Auspragung ermittelt worden sind. Eine tber das geltende Recht
hinausgehende, materielle Verpflichtung zur Durchfiihrung von AbhilfemalRnahmen
wird hierdurch nicht aufgestellt. Monitoring Mal3nahmen sind nicht nur von den
zustandigen Behorden durchzufihren. Einfache Malinahmen kénnen auch von der
Gemeinde in Form von Ortsbegehungen und Luftbildauswertungen durchgefthrt
werden. Folgende Mal3nhahmen sind umzusetzen:
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e sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau Oberboden (baubegleitend)
e Prifung eines fachgerechten Bodenaufbaus,

e Einhaltung der Vorgaben fir Bodenbelage (Wasserdurchlassigkeit),

e Wirksamkeit von bodenbezogenen Ausgleichsmalinahmen

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Einhaltung der griinordnerischen
Festsetzungen vor. Nach Abschluss der eingriffsverursachenden BaumalRnahmen
sind die festgesetzten Kompensationsmaf3hahmen ebenfalls vollstandig
umzusetzen und durch eine Kontrolle (Eigenkontrolle/Fremdiberwachung)
protokollarisch abzunehmen. Die Effizienzkontrolle der umgesetzten
Kompensationsmaflinahmen erfolgt durch die UNB des LK Eichsfeld nach
Abschluss der Entwicklungspflege.

Allgemein wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und
deren Informationsverpflichtung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

20. Zusammenfassunq

Die Gemeinde Wehnde beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3
Wohngebiet fur die Erstellung eines Wohngebietes ,Zum Ohmberg“. Das
Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fir die Gemeinde und die Vorhabentrager.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind auf Grund gesetzlicher Vorgaben
ein Umweltbericht zu erstellen und die Eingriffsregelung nach dem Thiringer
Bilanzierungsmodell anzuwenden. Insofern werden im Umweltbericht die einzelnen
Schutzguter beschrieben und die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vorbereiteten moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet sowie
MalRnahmen zur Vermeidung/Verringerung bzw. zum Ausgleich/Ersatz
dokumentiert und bilanziert.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten. Vom
Eingriff betroffen sind im geringen Ausmal3 die Schutzgiter Boden und
Landschaftsbild. Die Wirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das
Plangebiet, sind nicht grenziberschreitend und kumulieren nicht mit Wirkungen
anderer Vorhaben. Die geringen nachteiligen Umweltauswirkungen sind durch die
festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen vollstandig kompensierbar und es verbleibt
kein Kompensationsdefizit.

Das Vorhaben widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die Vorgaben des
Regionalplans Nordthiringen (2012) werden eingehalten. Es sind keine
Schutzgebiete nach 8§88 23-30 und § 32 BNatSchG sowie Biotope des § 15
ThirNatG betroffen.
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In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzguter wird deutlich, dass Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung von dem Vorhaben nicht direkt
betroffen sind.

Die im Umweltbericht aufgefuhrten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmafl3nahmen werden in den Bebauungsplan integriert bzw. sind bei
der Umsetzung der Vorhaben zu bertcksichtigen.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch die Realisierung der
vorliegenden Planung Umweltbeeintrachtigungen gréf3tenteils ausgeschlossen
werden kdnnen. Es werden unter der Bertucksichtigung der getroffenen
Festsetzungen keine ,erheblichen Umweltbeeintrachtigungen® durch das
Planvorhaben eintreten.

Aus vorgenannten Grinden wird die Planung trotz einer gewissen Beeintrachtigung
der Schutzguter durch- und fortgefiihrt, da aus Sicht der Gemeinde Wehnde andere
Gesichtspunkte / Belange — wie in der Begriuindung ausfuhrlich dargelegt —
Uberwiegen und vorgehen.

aufgestellt: Uder 09/2024
& %/{/
C. Vogler

Al GmbH KVU

Anlage A — Ubersichtskarte
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Anlage A — Ubersichtskarte




Anlage "Bauluckenkataster
und Alternativstandorte”
Gemeinde Wehnde M 1:2.500

[ ] Neubau

A Bauliicke

1 Gemeindeeigentum - schwer erschlieRbar
2 Gemeindeeigentum

- 3 Gemeindeeigentum - in Planungsphase

4 Gemeindeeigentum - schwer zu vermitteln
5 Privateigentum - kein Zugriff

6 Privateigentum - kein Zugriff

7 Privateigentum - in Planungsphase

8 Gemeindeeigentum - in Planungsphase

O Leerstand

1 Gebaude wird saniert und soll vermietet
werden

2 Gebaude soll baldmaglichst vermietet
werden

3 vor 1900 erbaut, nicht bewohnbar, Eigen-
tumsverhaltnisse sind nicht geklart

X  Abriss

1 Gebaude wurde vor 1900 errichtet, Reno-
vierung nicht moglich (Zimmerhdhe sehr
niedrig, baufallig - nicht bewohnbar)

Alternativstandort

1 zu nah am Gewerbegebiet

2 Privateigentum - BP erforderlich

3 Privateigentum - BP erforderlich

4 Privateigentum - zu hohe ErschlieBungs-
kosten, da nur einseitige Bebauung - BP
und Anderung FP erforderlich

5 ragt in den AuBenbereich - BP und Anderung
FP erforderlich

6 schiitzenswerter Baumbestand




