S atZ u n g Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB 1. Planungsrechtliche Festsetzungen U2 e L _
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom
. : - 12.08.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im LIN A~
@ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Axtiderbaulichen:utzung: Amtsblatt am 11.12.2014 erfolgt. LA €
9 9 Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. g 7/ < R ( 6 < :
zulissig s"!.d' Wehnde, den 9 ? VS s < u § .
O 1. Wohngebéude \B'\Jirgermeister i i .
MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Seoy  C
- u ! 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturellle, soziale, gesundheitliche u. spohrtliche Zwecke 4
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO):
' ' ' ' Nutzungsschablone: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen M
' - 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe er Gemelr?derat hgt am 2”2.06.2016 den En.tvyurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Aus-
Art der baulichen Nutzung Bauweise (§ 22(2) BauNVO) 3. Anlagen fiir Verwaltunaen legung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.
WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) | o - offene Bauweise 4' Ga rtgnbaubetriebe g
2 Wo-Beschrankung der Zahl der Wohnungen _ 'MaB der baulichen Nutzung: Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
— (§9(1)6 BauGB) Es sind pro Gebéiude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuléssig (§9(1)6 BauGB) der Begriindung haben in der Zeit vom 22.08.-23.09.2016 und vom 14.08.-15.09.2017 wéhrend
. GRZ Grundflachenzahl zuzlassige Hausform (§ 22(2) BauNVO) Es wird eine offene Ba é‘s d eine GRZ 0.3 festaeleqt : der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Gemarku ng Wehnde . . wird et o sauwel € und eine von .3 tesigelegt. Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
(8 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) A - nur Einzelhduser 1.2 Trauf- und Firsthéhe (§ 18 BauNVO) M S
TE ”_ A PLANZEICH N U NG M 1 '500 . o . S . . . e Ly . schrift vorgebracht werden koénnen, am 04.08.2016 und am 04.08.2017 i blatt ortsiiblich FRIAL
. . F| ur: 3 Die Traufhéhe darf maximal als 6,50 m und die Firsthohe maximal 10,50 m betragen. Die Traufhéhe ist die Hohenlage der Schnittkante bekanntgemacht worden. pe <«Aﬁl’: . ; \ YRING
der AuBenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Firsthohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. . —— A/ > hI— 2
1B§z;xmgfneit;z?: nfi]r die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelande in Gebaudemitte. Wehnde, den < % (/b ; /( e C@ ' N -1 ‘;
Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Nur fiir Baugrundstiick 1 wird festgesetzt: Birgermeister Y
% Baugrenze A T - Die AuRenbauteile von schutzbediirftigen R&umen nach DIN 4109 sind so zu errichten, dass ein resultierendes SchallddmmmaR (R'w, <
. res) von mindestens 45 dB erreicht wird. Bei Kombination von Auenwanden und Fenstern ist das erforderliche SchallddmmmaR nach -. - r et/
532/5 0 offens Bauwelse Tabelle 10 der DIN 4109 (Nov. 1989) zu ermitteln 3. Behordenbetefligung gem. § 4 BauGB i
- Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind na<':h M@dglichkeit an den stidlichen Gebaudeseiten anzuordnen. Grundsétzlich sind sie mit Dig:Eehi6raen wiirden miSchretien yom -20.11:2014, 11.00.2016und vomiZLeealr aurabgabie RN
— ge:igieten Beliiftungselementen zu versehen, die das gchalldémmmaf& des geschlossenen Fensters nicht ve.rschlechternI resem ElerSiEltghaine pem: § 4 BauSP Sifuefordet N / " -
N B Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)t3 Baucs - Die Anordnung von AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien) ist an der straRenzugewandten Gebaudeseite nicht zulassig. Wakiride: d6F (/7 R g . (¢ C/——\ P
v — 5 —— SW—°— — neue Schmutzwasserleitung @ vollbiolsgiscrie KleinkBrantags Sofern hiervon abgewichen werden soll, i st nachzuweisen, dass dann im Bereich dieser Nutzungen, aufgrund der konkreten Bauaus- U mmm——— B Biirgermeister :
\ = — neue Trinkwasserleitung (DIN EN 12566) fiihrung, Ausrichtung und Anordnung von SchallschutzmaRnahmen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
\ : 22; S‘:.;:i‘cg!gag“e:’.'f:‘he FeStsetzungen g:r\bgjrgll;?r?;::ﬂ!? Zise von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
\ Mafnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB) - Je angefangene 500 m2 maRgebende Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Behirden am 22.03.2018 geprift, abgewogen und beschlossen. Das Abwagungsergebnis ist den
- OTTT . ) ) - F1 In der Planung wird in diesem Bereich der umverlegte Graben méandrierend verlaufen. Der naturnah gestaltete Graben wird durch Betroffenen mitgeteilt worden. T
5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Kennzeichnung der Ausgleichs- standortgerechte Bepflanzung ergénzt. Die Straucher sind verteilt in Pflanzgruppen & 7 Straucher, versetzt im Pflanzverband 2x2m x e no
o von Baumen und Strauchem flachen bzw. Mafinahmen gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Diese Fliche ist eigenstandig und darf nicht tiberbaut werden. Diese MaRnahmen sind auf Dauer zu Wehnde, den (/TTLV 4 ________ R N, (Jt ___________________
415 Umgr%nzung o Fla.(.: el 20mm Bl Stréucher: Obstbaumhochstdmme (Kulturobst)
von Baumen und Strauchern Carninus b : <
arpinus betulus - Hainbuche Cox"Orangen Renette, Klarapfel, 5. Satzungsbeschluss
Cornus mas - Komel-Kirsche Ontario, Boskop Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 22.03.2018 als Satzung g
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Gute Luise, Williams Christ beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. - & Y \a> o
Sonstige Planzeichen Corylus avellana - Hasel Kassins friihe Herzkirschen, . L / F oo M
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn Schattenmorellen Wehnde. den (/?US __________ (£ A K
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weildorn Hauszwetsche, Wangenheim Biirgermeister Sied:
Grenze des rduml. Geltungsbereiches Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig
(§ 9(7) BauGB) Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Gemeine Schlehe 6. Genehmigung
32/46 Rosa canina - Heckenrose Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Teil B -Text) gem. § 10 Abs.2
Salix cinerea - Asch-Weide BauGB durch die Untere Verwaltungsbehdrde wurde beantragt am ...42.Z.-4.5..25.... und mit
Hinweise Sal!x purpurea - Purpurwelqe Verfiigung (Az.......... Jerteilt am .
E— vorhandene Bebauung laut Salix triandra - Mandelweide Die Genehmigungsyesfiagling der Unteren Verwaltungsbehorde wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Gemarkung: Wehnde Liegenschatiskarte Salix viminalis - Korbweide ortsiiblich am .2 A«.74". bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend
Flur: o3 ————— Sambucus nigra - Schwarzer Holunder der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und tiber den Inhalt Auskunft verlangen kann.
Flurstiicke teilweise: 433; 57 [ | vorhandene Bebauung (nicht in Ulmus minor - Feldulme Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
57 [ | Liegenschaftskarte) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball o <
b s Viburnum opulus - Gewghnlicher Schneeball Wehnde, den ‘2‘/”1014) ....... - (S?
) Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball " Biirgermeister
o \N/O/ 395 : A)/ vorh. Flurstiicksgrenze — — —_ Baugrundstiicksgrenze 9
Ve O/ S : 443 Flurstiicksnummer {nur als Vorschlag) Mindestanforderungen an das Pflanzgut: .
Schacht = —— [ Baugrundstiicksnummer Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm und einer Stammhéhe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu Mrﬁgu_ng
- o—  ,452/9 ‘ @ (nur als Vorschlag) pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,60 - 1,00 m haben. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungsplanes mit dem
| — - 0291,5 Héhen . . Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgesc benen Verfahrens zur
= 3. Bauordnungsrechtllche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 88 ThirBO Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. < /.,
h. Elektoleitung oberirdisch 34 Dachformen A-¢3. As7¥ 2,
e alter Graben E vorn. Elextoleiiung oberirdisc Es sind bei Wohnhéusem keine Pultdacher und keine Flachdécher zuléssig. Alle anderen Décher sind zuléssig, auch versetzte Wehnde, den = & . :
o —Oo—— g—9— vorh. Gasleitung Pultdacher. BUrgeeiste
neuer Graben (nach Umverlegung) 2.2 Dachugigung
Wl —O— 7o  vorh.Trinkwasserleitung Die Mindestdachneigung betragt 15°.
| 3.3 Dacheindeckung 8. Inkrafttreten M o
Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am o8 . Der Bebauung ist mit der Bekannt-
J — 3.4 Fassaden machung rechtskraftig geworden. >
Es sind keine reinen Blockbohlenh&user zulassig. ( ST L
o 3.5 nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Wehnde, den....... ‘2.' V.T{\-:r.:z\lj d .............. &{/...: .....................
U B E RS I C H TS P I_ AN Die nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge, Stellplatze und
Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehélzen
mind. 2:1 sein. LANDKREIS §
WA 4. Hinweise g S,
2 W O 4.1 Bodenfunde Zum ‘v""‘:«, ‘g nden
0 Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thuringer Landesamt fiir rach § 14 Abs.
Archaologische Denkmalpflege, HumboldtstraRe. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverdndertem keine Ei"sls:fh tun
0’3 A Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher
von evtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, ) x
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. { ;
452 / 37 4.2 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung der Gestaltungs- und Ausgleichsmanahmen ' g
Die Gestaltungsmafinahmen (je 500 m? ein Obstbaum) sind vom jeweiligen Bauherrn umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen Helligepfetadt, den i ﬁ 68 18 i
haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. — i
443 Die AusgleichsmaBnahme F1 ist von der Gemeinde zu erbringen. Eine Kostenerstattung erfolgt gemaR §135b 2 BauGB. /
VerteilungsmaRstab fiir die Abrechnung der Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke ist gem. § 135b Nr. 2 BauGB die zulassige ) .
Grundflache. Die PflanzmaBnahmen sind zeitgleich und im Verhaltnis mit den ErschlieBungsarbeiten und der vorgesehenen Malstab: 1:500 Plangebletsg rolRe: ca. 0,69 ha
Flachenversiegelung von dem Investor durchzufiihren. A : H s . *
43 Entuisorun Planentwurf: Klingebie PlangroRe: 890*594
Die abwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Planbearbeitung: Klingebie Projekt-Nr.: 01716
Als Ubergangsldsung sind ausreichend bemessene, vollbiologische, DIN- gerechten Kleinklaranlage (DIN EN 12566 Teil 2) zu errichten Datum: Juni 201 6
und zu betreiben. Dabei ist zu beachten, dass die GroRe dieser Anlage nach den zu erwartenden Einwohnergleichwerten (EGW) :
gewahit wird. AUg 201 7,
4.4 Niederschlagswasser Marz 2018
Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. in den riickwértigen, umverlegten arz
Graben zu leiten und wird dann in die Vorflut abgeleitet. —
B T e e
am
9213 RECHTSGRUNDLAGEN LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
[ ]
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) G E M E I N D E WE H N D E
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil I, S. 132) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI 1 2013, | S. 1548;
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. Teil I,S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBII S.1509,1510 1) R R
4. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI 2014, S. 49) PI anuna:
5. ThirKO i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes g .
vom 2. Juli 2016 (GVBI. S. 242) S atZ u n g
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
452/12 vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) gefindert worden ist" B E B AU U N G S P L AN N R 2
7. Thir. Gesetz fiir Natur u. Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geéndert durch .
Artikel 22 des Thiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267) - . w
" 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Am Wl C k e n h of
~ — LAND ES AMT FUR VERM ESSU NG UND G EO IN FORM ATION 31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 4.08.2016 (BGBI. | S. 1972))
T — — 9. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648) -
P KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS Gemeinde Wehnde
—L_
L \g Es wnrd b sgxeHK% reiagf[ijﬁﬂurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand B Nord hauser StraBe 30-34
-~~~ 7y A NN NN e e N e bereinstimmen. 37339 Worbis / Eichsfeld
T >4 Tel.: 036074 / 385-0
. Fax: 036074 / 385-20
Leinefelde-Worbis, den 25.AP|'|lZUIB - Siegel e.klingebiel@kwr-worbis.de
ORICIIN NC




