1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Bei dem Glockenborne", Gemeinde Wehnde

O
VERFAHRENSVERMERKE TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL A PLANZEICHNUNG 40290 4 ZEICHENERKLARUNG
262
Beteiligung der Offentlichkeit 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / e | N1 Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld vom 04.08.2011 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) = /‘ ; ;
Gelegenheit zur Stellungnahme bis 12.09.2011 gegien. - (/ LA Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. & < @ N @ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
‘ Zulassig sind: 2, : _
Wehnde, den ... Z.Zee . i A - Wohngebaude, P8 Nr.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bilirgermeister Siegel - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und ® 020/227 s
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 05 0 GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
S N4 V7 ST o P - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. S O Y 028/204
TOB - Beteiligung 40206 o . -
Die betroffenen Trager o6ffentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 20.07.2011 Gelegenheit bis Nicht zulassig sind Betriebe des Beherberungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, STANDORTANGABE ZU FLURSTUCKEN e) | Nr.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
zum 29.08.2011 ihre Stellungnahme abzugeben. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Land Freistaat Thiiringen © —_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
3 6\6’/\ 1.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) camaauis §  colsiod 0 offene Bauweise
¢ I ' al der baulichen Nutzung s. 1 Nr. 1 Bau Gemarkun Wehnde
Wehnde, den /7’%4’1 ................................... _ Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist Flir g 001 fid 22713 i “)
Blrgermeister Siegel nicht zulassig. = mild Einzel- oder Doppelhausbebauung
———————————————————————————————————————————————————————————————————————— ) 22714 >
Satzungsbeschluss ' 1.3 Gebdudehdhen (§ 18 BauNVO) , 869/227 m _—
Der Gel?"neinderat der Gemeinde Wehnde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei dem 1.3.1 Die Traufhohe ist die Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebdude ist die vorhandene Geldndehdhe mittig vor dem

Glockenborne" in seiner Sit 05.10.2011 h § 10 BauGB als Sat beschlossen. Die
il vt nach § auss als Satzling beschiosse geplanten Gebaude. Die maximale Traufthéhe darf nicht mehr als 4,50 m betragen.

Begriindung wurde gebilligt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Wehnde hat die vorgebrachten Anderungen gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Nr. 4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

StraBenverkehrsflache

1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im gesamten Baugebiet wird eine offene Bauweise festgelegt. Es ist eine Einzel- und

4 -~
< 6}\,6/\ Doppelhausbebauung zulassig.

Nr. 5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

Wehnde, den .....<7Z. 2.} ..44... e Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Biirgermeister Siegel 1.5 Bgugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 szuGB, § 23 BauNVvQ) Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. . .
———————————————————————————————————————————————————————————————————————— ' Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO 16 Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) A Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" wurde auf ' Bis zum Anschluss der Gemeinde an die zentrale Abwasserbehandlungsanlage sind die Abwésser aller .
Grunddes _ _ ) _ _ ah Grundstiicke im Geltungsbereich in je einer vollbiologischen Kleinkldranlage nach DIN 4261 (Teil 2) auf @ Anpflanzung von Strauchern
§ 21 Abs. 3 ThUKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestétigt. dem jeweiligen Grundstiick zu entsorgen. Uber einen Kanal kann das Plangebiet an das bestehende
Mischsystem in der Glockenbornstrale angeschlossen werden. Der Standort der Kleinklaranlagen ist @ Anpflanzung von Baumen
e o 3 C@ vom Grundstuickseigentimer auf dem jeweiligen Grundstlick selbst festzulegen.
Wehnde, den ...22. 204272, .SM I Bezeichnung der Kompensationsmafnahmen
Burgermeister Siegel 2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB) g 4
““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ 21  Baubeginn und ErschlieBungsarbeiten . )
Ausfertigung Die Bauarbeiten zur ErschlieBung, insbesondere die Beraumung der belebten Bodenschicht zu erhaltendes Einzelgeh6lz
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Vegetation, miissen zwischen dem 01. November und dem 31. Méarz erfolgen.
Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich S Nr. 6 Sonstige Planzeichen
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet. 22  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft ~ ]
3 ; , Kompensationsmafnahme | S — .
, g ¥ @\—O/ 221 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache sind insgesamt auf einer Flache von renze ges Rumichem Gellungsberelches
Wehnde, den ...2:2.:.20. L2/, Srreritans C?/ .......... 508 m? 168 St. Straucher als 3 m breiter Streifen zu pflanzen und zu erhalten. Die Strauchpflanzungen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Blrgermeister Siegel sind mit einer Mindesth6he von 40 - 60 cm, 2 x v. mit Ballen im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzulegen. Die o hier: Abgrenzung unterschiedlicher KompensationsmaBnahmen
________________________________________________________________________ Pflanzung der Gehoélze erfolgt im Herbst. Sortenauswahl und Pflanzqualitat sind dem MaRnahmenblatt
Inkrafttreten zu entnehmen. . _ _ O Nr. 7 Ergidnzende Planzeichen
Die Bekanntmachung erfolgte am ...7Z..2.7.:22.72. im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Die Verantwortlichkeit fur die Umsetzung der MaBnahme liegt beim Bauherm. Zeitpunkt der Umsetzung
der MaBnahme ist im Anschluss an die Durchfilhrung der ErschlieBungsmalnahme des Wohngebietes. 844/218 Flursticksnummer

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den

< [ " T ‘ 872/227
P Co. - W Gehdlzpflanzungen zu beachten. R \ — g S Flurstiicksgrenze mit / ohne Abmarkung

2.2.2 Kompensationsmalnahme Il

__________________________________ B_ u_r??r?]_e_lsfr_____________________?l_egfl_______ In dem Flurstiick 922/218 sind auf einer Flache von 950 m? 12 Stk. Obstgehélze im Abstand von 8,0 m — _ i 2227,?}';},'3,2,,’“6%2)6,,73,,,"6 )
.. . . . versetzt neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Bédume sind als Hochstdmme und mit einem
Bescheinigung durch das Landes:amt fiir Vermessung und Geoinformation Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Geholze erfolgt in der Pflanzperiode o Grenze der Ergénzungssatzung
Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem ‘ nach der ErschlieRung. Als Arten sind vorzugsweise Apfel, Birne und Pflaume mit regionaltypischen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ....13..0KT.2011. tibereinstimmen. ‘- Sorten zu verwenden. Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wéhlbar. Die Neuanpflanzungen sind Baulinie der Erganzungssatzung

mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss zu schitzen. Die Flache
ist einzuzaunen.

2.2.3 Kompensationsmafnahme Ill

-—-——————————-—————————————-————————————————————————-————-————"—»,—“—;\—];—‘T\‘-‘————- In dem Flurstlicken 851/227 sind auf einer Flache von 424 m? 5 Stk. Obstgehdlze im Abstand von 8,0 m 927/226
Beglaubigungsvermerk — versetzt neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Badume sind als Hochstdmme und mit einem \
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. (Die Pflanzung der Gehélze erfolgt in der N
dem Glockenborne" mit der Urschrift Gbereinstimmt. Pflanzperiode nach der ErschlieBung.) Als Arten sind vorzugsweise Apfel, Birne und Pflaume mit ‘
regionaltypischen Sorten zu verwenden. Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wahlbar. Die
Neuanpflanzungen sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss 786/227
Wehnde, den ...uuueeeeeeeeveevvvreieieee e zu schitzen. Die Flache ist einzuzaunen. Als Unternutzung ist Beweidung bzw. zweimahlige Mahd pro
Blrgermeister Siegel Jahr zuzulassen. 742/218 -
4ss Kompensstionsmatngilh iv 7861227 — UBERSICHTSPLAN 1:10.000
REGHTSGRUNDLAGEN In den Flurstiicken 227/5 und 227/6 sind auf einer Fliche von 430 m? pro Grundstiick jeweils 3 Stk. - /B A . NLIES
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. Obstgehdlze im Abstand von 8,0 m versetzt neu anzupflanzen und zu erhaten. Die Baume sind als 228 ‘ / & ﬁ
I'S. 2585) m.W.v. 01.03.2010 Hochstamme und mit einem Mindeststammumg von 12/14 cm zu pflanzen. Als Arten sind vorzugsweise
. : : " . Apfel, Birne und Pflaume mit regionaltypischen Sorten zu verwenden. (Die Pflanzung der Gehélze erfolgt 488/229 & ' 3
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i. d. F. der in der Pflanzperiode nach der Erschliefun A ; ; e ; g \
. g.) Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wahlbar. Die A
Bekamnihneehung v 25.01:1990 (BEB. 1'S. 182}, 2ulstat gsandeit dureh Gesetzvom:22,04,1833 (BGEL. [, S:466) Neuanpflanzungen sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss 23 a. [ &
5. Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung zu schutzen. Die Flache ist einzuzdunen. Als Unternutzung ist Beweidung bzw. zweimahlige Mahd pro _ gl ~ WA GRZ 04 A \\\
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58, BGBI. 11l 213 1-6) Jahr zuzulassen. - N \_
0 A TH 0 Gelande 4,50 m
Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), zuletzt 2.2.5 KompensationsmaRnahme V = \’,&
geéndert durch Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592) Bei der Beseitigung von Laub- und Obstbdumen zwecks Bebauung sind jeweils die doppelte zusatzliche
Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. 12. 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert Anzahl an standortgerechten Baumen innerhalb der Baugrundstlicke zu pflanzen. Sortenauswahl und
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010 Pflanzqualitét sind dem Malnahmenblatt zu entnehmen.
Die Verantwortlichkeit fir die Umsetzung der MaRnahmen liegt beim Bauherrn. Die
Thur. Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 15.05.2007 (GVBI. Nr. 4 S. 45) KompensationsmaBnahme kann erst nach Errichtung der baulichen Anlagen auf den jeweiligen
. . Grundstiicken erfolgen und ist in der folgenden Pflanzperiode zu realisieren.
S::ggz;:rgmlcs}fggzséﬁ%tg%e;gtﬁ1(8213180(:(%%\3)&0:SF ‘? _?ZI‘SB)ekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL. 1 8. 3630), zuletzt Die I\__/lindestabsténde zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den o r — Seie
Gehélzpflanzungen zu beachten. / e - ~—_
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | ) / B :
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 3 BAUORDNUNGSSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4BauGB i.V.m. §83 ThiirBO) ) ™
" : Déacher
Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421, g: ; + Als Dachfarmen sind Saftl-, Walm-und Kriippehwalmdécher mit einer Dachneigung von 35°4g° for die \
zuletzt geandert durch Gesetz am 20.12.2007 (GVBI. S. 267) 1 e A g ) ) )
Wohngebaude zulassig. Ausnahmsweise sind Mansardendéacher mit vorgenannter Dachneigung des
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom Sattels zulassig.
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214) m.W.v. 15.12.2004 Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind Sattel, Pult- und Flachdacher zulassig.
Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15 S. 511), zuletzt gedndert durch g ;g B:Z Ejgggz,:kgg%ﬁntez.gfss Igertr:ggztlggoel-n‘;gol.?ot ; Braun-und Anthrazliidnen, 222/1

Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), 3.2  Oberfldchenbefestigung
Inkrafttreten am 01.03.2010 Die Befestigung der Fultwege sowie Stellplatze und Zufahrten ist nur mit wasserdurchlassigem Material

zulassig.

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 244) \-\ !
Thringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThurDSchG) 3.3  Einfriedungen o ) _ \
vom 14.04.2004 /GVBI. S. 465, ber. 562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574) Die Grundstuicke sind mit einer 3m breiten Strauchhecke zum AuRenbereich abzugrenzen. ‘
Thirringer Kommunalordnung (ThurkKO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert E
durch Gesetz vom 04.05.2010 (GVBI. S.113) HINWEISE \
Nr. 1 Denkmalschutz 218/1 ;
Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThDSchG Zufallsfunde gegeniiber der zusténdigen
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie,

923/218
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AUFTRAGGEBER

GEMEINDE WEHNDE
HauptstralRe 17

anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaBnahme als Verursacher von
eventuell notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.

Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergungen oder auch Dokumentationen. 87339 Telstungen
Tel. 036071 - 845 Teistungen, den
Nr. 2 Altlasten 220/1 Fax. 036071 - 96258 Ort, Datum, Unterschrift
Altlastenverdachtige Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Beim Auftreten von O - Zeichen
Verdachtsmomenten fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ist dies dem \ \ AUFTRAGNEHMER
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen. \.\\. CLAUS - CHRISTOPH ZIEGLER bearbeitet: Juli 2011 Kraus / Ebert
Nr. 3 Brandschutz Freier Landschaftsarchitekt gezeichnet: | Jan/Feb 2011 Kraus
Zur Léschwasserentnahme steht ein Unterflurhydrant vor dem Haus Nr. 9 in der GlockenbornstraRe in ca Kniekhagen 16a . gepruft:
. 37308 Heilbad Heiligenstadt
80 m Entfernung zur Verfigung.
735/215 Tel. 03606 - 601603 Heiligenstadt, den
5, Fax. 03606 - 601605 Ort, Datum, Unterschrift
& PLANINHALT MaRstab
1:500
S 1. Anderung Bebauungsplan Datum
05.10.2011
734/215




