Bebauungsplan Nr. 1 "Bei dem Glockenborne”, Gemeinde Wehnde
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Aufstellungsbeschluss | : :
Der Gemeinderat der Gemeinde Wehnde hat in seiner Sitzung am 13.07.2009 die Aufstellung des 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN P 933/204 Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" beschlossen. _ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenkerg/ Eichsfeld mit Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. S = 9 9
Bekanntmachung der Frihzeitigen Biirgerbeteiligung am 05.717.2009 erfolgt. Die Frilhzeitige CEAN Zulassig sind: 2 . i
Burgerbeteiligung fand in der Zeit vom 16.717.2009 bis zum 30.71.2009 statj. ’,/(‘:j."’ : - Wohngebaude, . D ncg;’ Nr.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
< [ — - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und //' G 920/227 5
(/( : f Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, ' § 0 GRZ Grundfliachenzahl (§ 16 BauNVO)
Wehnde, den ..Q4%.0.3.Laa. .. e - - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. - 2 | 028/204
Burgermeister 7, “siegel ) s ] .
e e T B Lm0 55530 I i s e S TR S0 2 Nicht zulassig sind Betriebe des Beherberungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, STANDORTANGABE ZU FLURSTUCKEN £ i Nr. 3 Ba:‘lese‘i ﬁa”;“ge“bBBaugrzez“zez ——.
S 0 ; : ; o ' S S. r. 2 Bau un au
Bescheinigung durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation e Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. tangk . g.re/;stfa% Thiiringen (§ §§ )
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem I anakreis lensie :
: 2UFEB. " o 1.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gemarkun Wehnde (o] offene Bauweise
Lisgensohafiskatastef nach dem Stand, Yom w.mit.lhs i L. uberelnsflmmen. A Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist Flur g 001 227/3 D
- ; - i nicht zulassig. % Einzel- oder Doppelhausbebauun
; N7 2.7 ¢ O pp g
Leinefelde-Worbis, den ........ Z" PEQK}I 7 ........... R W ‘/M"'\‘ A"*‘\ ) . : 22714 O
Katasterbereichsleiter = Siegel 1.8  Gebdudehdhen (g 1@ $auNvO) : . g 869/227 -
s (LD 1.3.1 Die Traufhéhe ist die Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. e Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
-B:_t_';_—_—;l __;_ s cor fforicher Bel ot denFeatl PR hunasum f— e f:"' Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die vorhandene Gelandehdhe mittig vor dem
eteilligung der irager otientlicher belange bel aer restiegung des untersuchungsumtangs fur geplanten Gebédude, Die maximale Traufhohe darf nicht mehr als 4,50 m betragen. ——
die Umweltpriifung - o TN Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Trager &ffentlicher Belange wurden mit Sghreiben vom 10.11 :2009 nach § 4 Abs: 1’T~:I,3§uGB"z'ur‘_‘ ‘N | 1.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) )
Festlegung des Untersuchungsumfangs fur die Umweltprifung beteiligt. O B, \ Im gesamten Baugebiet wird eine offene Bauweise festgelegt. Es ist eine Einzel- und Nr. 4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o \ Doppelhausbebauung zulassig. .
CQ/ *, StraBenverkehrsflache
Wehnde, den ..0%.93.2o11. S e - ' /’} 15  Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

BurgermelSter J«' Dle Uberbaubare GrundstuCkSﬂéChe erd durCh Baugrenzen und Bau“nien feStgesetZt. M Nr_ 5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zZum
"“““"““"""""“‘““‘“““""“"“"‘““““““"’f"“,,‘_‘";'E.”“' e 3 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung —~— 1.6 épwasseArbeSf]llll!I “'ég (§Gg Ab\-g'd1 N 24 BautGBl) Ab behand| I ind die Abwa Il ® Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Der von der Gemeinde Wehnde in seiner Sitzung am 05.08.2010 gebilligte und zur Auslegung IS zum Anschiuss der Gemelnde an die zentrale Abwasseroenhandiungsaniage sind die Abwasser aller X 203/5 4 )
bestimmte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" sowie die Begriindung mit Gruns:lstﬂc_:lfe im Geltungﬁsbereich in je eine[ vollbi_ologischen Kleinklaranlage n.ach DIN 4261 (Teil 2) auf El:t?/\l;:ilr:]:%;“33Er;\]a:tTfSnzdull;nar?g:g}:Zﬁzur Pflege und zur
Umweltbericht und die bereits vorgelegenen Stellungnahmen haben vom 28.70.2070 bis zum - dem jeweiligen Grundstlick zu entsorgen. Uber elmen Kanal kanrllz)dasSPlaggeb(;et ?(fll <_13k3| bes’clehenqe \)

29.11.2010 6ffentlich ausgelegen. PA AN : Mischsystem in der Glockenbornstrale angeschlossen werden. Der Standort der Kleinklaranlagen ist .

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.70.2010 ortsublich bekap,ni.gerﬁacht_ vom Grundstlickseigentimer auf dem jeweiligen Grundstlck selbst festzulegen. ‘ Anpflanzung von Strauchern
('e [} 2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB @ Anpflanzung von Bdumen

Wehnde, den ..2%:0.3.4277... et |y fangie 2.1 Baubeginn und ErschlieBungsarbeiten

Burgermeister U Siegel - Die Bauarbeiten zur ErschlieBung, insbesondere die Berdumung der belebten Bodenschicht I Bezeichnung der KompensationsmaBnahmen

____________________________________________________________ N einschliellich Vegetation, missen zwischen dem 01. November und dem 31. Marz erfolgen.
TOB - Beteiligung B~ - X . @ zu erhaltendes Einzelgehélz
Die Trager &ffentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 29.09.2010 Gelegenheit bis.zum "’ = 2.2 I\Kﬂalsnahmc:p - ‘E{'\mgz’ Z?]r Pllege uadzur Entwicidtiag vers Natyr unel Landscharl
11.11.2010 ihre Stellungnahme abzugeben /(9 pom 2k1 'ompensatlofiguRignme o i . .

o ’ v Ay & Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache sind insgesamt auf einer Flache von Nr.6 Sonstige Planzeichen

. &'\/\ b 508 m? 168 St. Straucher als 3 m breiter Streifen zu pflanzen und zu erhalten. Die Strauchpflanzungen
ohnde, der. Bl EikSamm. | C&/ ........... . Is::fr;d mit einer Mindesthéhe von 40 - 60 cm, 2 x v. mit Ballen im Abstand.v?n 1,0x1,0m anzulegen. Die . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bl ! D anzung der Gehdolze erfolgt im Herbst. Sortenauswahl und Pflanzqualitét sind dem MaRnahmenblatt
Urgermeister Siegel o
3 zu entnehmen, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

“““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““““ N o Die Verantwortlichkeit fir die Umsetzung der MaRnahme liegt beim Bauherrn. Zeitpunkt der Umsetzung e hier: Abgrenzung unterschiedlicher KompensationsmalRnahmen
Satzungsbeschluss el der MaBnahme ist im Anschluss an die Durchfliihrung der ErschlieBungsmalinahme des Wohngebietes.
Der Gemeinderat der Gemeinde Wehnde hat den Bebauungsplan Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" in Die Mindestabsténde zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den Nr. 7 Ergidnzende Planzeichen
seiner Sitzung am ../é..¢.4..2.2.77.. nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde Gehélzpflanzungen zu beachten.
gebilligt. 5 L 844/218 Flurstiicksnummer
Der Gemeinderat der Gemeinde Wehnde hat die vorgebrachten Anderungen gepriift, L as'Ergebnis ist 2.2.2 Kompensationsmalinhahme Il

H H /(D " Ban o p . § 5 % 5
mitgeteilt worden. . " In dem Flurstlick 922/218 sind auf einer Flach_e von 950 r_n2 12 Stk. Obsfgeholze im Abs'tand von 8,0 m %/'~ Flurstiicksgrenze mit / ohne Abmarkung

(< versetzt neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Bdume sind als Hochstdmme und mit einem
(:Q . \ Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Gehélze erfolgt in der Pflanzperiode Héhenlinie (m HN)

Wehnde, den ..Q4%.05-Lold.. S22l nach der Erschlieung. Als Arten sind vorzugsweise Apfel, Birne und Pflaume mit regionaltypischen T (nachrichtliche Ubernahme)

Burgermeister \<. ‘Siegel Sorten zu verwenden. Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wahlbar. Die Neuanpflanzungen sind
__________________________________________________________ \\., AR . mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache I Grenze der Ergdnzungssatzung
Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirkO >t 1§} einzuzaungll
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Bei dem Glockenborne" wurde auf Grund des' N & o -8 _ ' TR AN Baulinie der Ergdnzungssatzung
§ 21 Abs. 3 ThUKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestatigt. .., 7 2.2.3 Kompensationsmafinahme IlI _ ) o

' 7] [ b 5 In dem Flurstiicken 851/227 sind auf einer Flache von 424 m? 5 Stk. Obstgehélze im Abstand von 8,0 m 927/226 844/218
j A /C%(—\ / . Lt versetzt neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Baume sind als Hochstdmme und mit einem \ i
Wehnde. den ..c2%.0.3,. <27 -l /\_(.4 S k Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. (Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der A
’ Birgermeister \ s Siegel Pflanzperiode nach der ErschlieBung.) Als Arten sind vorzugsweise Apfel, Birne und Pflaume mit
e N e regionaltypischen Sorten zu verwenden. Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wéhlbar. Die
. ‘ Neuanpflanzungen sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss 785/227
Ausfertigung _ , . R zu schitzen. Die Flidche ist einzuzaunen. Als Unternutzung ist Beweidung bzw. zweimahlige Mahd pro
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei dem Jahr zuzulassen. 7421218
Glockenborne" mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vofgeschrie_benen b " .
Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet. E , Eiimsie ‘=\ 254 Kompensationsmafhahme IV r86/221 U BERSICEIT‘;SPLAN\ 1:10.000 : _
c ° s In den Flurstlicken 227/5 und 227/6 sind auf einer Flache von 430 m? pro Grundstlick jeweils 3 Stk. .) u )j 0 ) \ \234;_/‘\/
B P (,Q G gt Obstgehdlze im Abstand von 8,0 m versetzt neu anzupflanzen und zu erhaten. Die Bdume sind als 228 | p 4 ' 247,
Wehnde, den ....2%.2:3.457%... s e i) o Hochstamme und mit einem Mindeststammumg von 12/14 cm zu pflanzen. Als Arten sind vorzugsweise v/ ‘ 5

Blrgermeister Siegel” < Apfel, Birne und Pflaume mit regionaltypischen Sorten zu verwenden. (Die Pflanzung der Gehélze erfolgt 488/229 5 . | /
———————————————————————————————————————————————————————————— VALZ 10 e in der Pflanzperiode nach der Erschlieung.) Die Anteile der vorgenannten Arten sind frei wahlbar. Die ) 2 \ . —
Inkrafttreten ‘ ey Neuanpflanzungen sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten vor Wildverbiss ’ ot / /

Die Bekanntmachung erfolgte am 378522974, im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft’ zu schitzen. Die Fléche ist einzuzaunen. Als Unternutzung ist Beweidung bzw. zweimahlige Mahd pro _ WA GRZ 0,4 g A\ 2848 °
Lindenberg/Eichsfeld. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig/geworden. ... Jahr zuzulassen. — " s
/ &7. O é/‘ ??u’w - 7 '/‘C‘vf ﬂ;;a(); Ef% (?t’/flgif-»‘/ﬂ/ﬁ_—/ﬁ ‘./‘,‘J “4’ ZJ/J/Q//é3/ PSR g ‘,‘ / O TH U Gelande 4,50 m |° . // \ ° o I er |
5 A )2.2.5 Kompensationsmafinahme V \ ) \ N ° £
Wehnde, den ..<Z:S%.&om. L S : Bei der Beseitigung von Laub- und Obstbaumen zwecks Bebauung sind jeweils die doppelte zusatzliche / ( B L I a2

Burgermeister Siegel Anzahl an standortgerechten Baumen innerhalb der Baugrundstiicke zu pflanzen. Sortenauswahl und W) b A . o o o/ p :
__________________________________________________________________________ Pflanzqualitat sind dem MaRnahmenblatt zu enthehmen. 8 ' o AN (TR 207 = # ,

: VDt Die Verantwortlichkeit fiir die Umsetzung der MaRnahmen liegt beim Bauherrn. Die NORNES <y ~ NP7 =B
Beglaubigungsvermerk N K ti althahme k t nach Errichtung der baulichen Anl f den jeweiligen 3@ 67 S 9C ' : Lol /3
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes Nr. 1 "Bei ompensationaiigglime kann erst nach Ermcniung der baulichen Anfagen aur den jewellige N1 ) A = O\ S :
dem Glockenborne" mit der Urschrift tibereinstimmt. Grunc!stucken erfolgen und ist in der folgenden Pflanzperiode zu reahgneyen. . . o 881/218 A\BA) 0 i B~ T . -

Die Mindestabstéande zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den T e ' . a 5 /Y M ) " " o
Gehélzpflanzungen zu beachten. / ’ S, \\ 5 SV K — 22 b s . =00
W h d d . / e . = = 20 r- z “.l ° A, | 2 ] _l
e e s , 3 BAUORDNUNGSSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 4BauGB i.V.m. §83 ThiirBO) , has? i S S AT " N7 RS
Blrgermeister Siegel - = 1 A nde spPr°
31  Décher N — , szl MRELA T CRAN ECH > aldbits
3.1.1 Als Dachformen sind Sattel-, Walm-und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 35°-49° fur die . ' DA N - X - °>“ . ; 3144 S
Wohngebaude zuldssig. Ausnahmsweise sind Mansardendacher mit vorgenannter Dachneigung des . = N =y | G pe / f i
RECHTSGRUNDLAGEN Sattels zulassig. =g Yy # X\ 0 2 f y A ¢
. Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind Sattel, Pult- und Flachdacher zulassig. 2 S5 2 ) z
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. 3.1.2 Die Dachdeckung ist zulassig mit Ziegeln in Rot-, Braun- und Anthrazitténen, KO — ) ; : -
| S. 2585) m.W.v. 01.03.2010 S . gt R - A 222/1 | ,
3.1.3. Die zulassige Dachneigung betragt 35° - 49°, i L [ o ) G oo J
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i. d. F. der 2 \ / \ ’-.?\/
Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466) 3.2  Oberflachenbefestigung ~ (K 7 o =
_ . _ Die Befestigung der FuBwege sowie Stellplatze und Zufahrten ist nur mit wasserdurchldssigem Material 3042 ( AN 5*'4, . | = >
5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung zuldssig. / J N Y (RS : A% d
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58, BGBI. 11l 213 1-6) L(;s %, o Wetnoel Wartany! D T == 3
. 923/218 N ~— B N _hR ) n
Tharinger Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), zuletzt 3.3 E{nfrledunggp ' o _ _ é{g o 3 \ \\ ) :
gesndert durch Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592) Die Grundstiicke sind mit einer 3m breiten Strauchhecke zum AuRenbereich abzugrenzen. ° b DA > AN X 3
Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. 12. 2008 (BGBI. | S. 29886), zuletzt gedndert G E M E I N D W E H N D E
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010 HINWEISE " . "
- Bebauungsplan Nr. 1 "Bei dem Glockenborne

Thir. Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 15.05.2007 (GVBI. Nr. 4 S. 45)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG - Bundeshaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010

Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421,
zuletzt geédndert durch Gesetz am 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
09.12.2004 (BGBI. | S. 3214) m.W.v. 15.12.2004

Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15 S. 511), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
Inkrafttreten am 01.03.2010

Thuringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 244)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG)
vom 14.04.2004 /GVBI. S. 465, ber. 562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574)

Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 04.05.2010 (GVBI. S.113)

Nr. 1 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThDSchG Zufallsfunde gegentiber der zusténdigen
Denkmalfachbehdérde, hier dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie,
anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von
eventuell notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergungen oder auch Dokumentationen.

Nr. 2 Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Beim Auftreten von
Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ist dies dem
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

Nr. 3 Brandschutz
Zur Léschwasserentnahme steht ein Unterflurhydrant vor dem Haus Nr. 9 in der Glockenbornstralle in ca
80 m Entfernung zur Verfigung.
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Tel. 036071 - 845
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