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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB)

1.1 GemdR § 12 Abs. 3 S. 2 BauGB ist das Gebiet ,Seniorenwohngemeinschaft® festgesetzt.
Das Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung eines Wohngeb&udes, das der Betreuung und Pflege seiner Bewohner dient.

1.2 Zulassig sind ein Wohngebaude und bauliche Anlagen, die der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen, mit

(1)  R&umen zum Wohnen (z.B. Bewohnerzimmer, Bewohnerbader, Aufenthaltsrdaume, Flure),

(2) Ré&umen zur Versorgung (z.B. Kiichen, Wischeradume, Lager, Pflegeb#der),

(3) Ré&umen zur funktionsgeméRen allgemeinen Betreuung (z.B. Therapierdume), die der Seniorenwohngemeinschaft zugeordnet und ihr
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

(4) Ré&umen zur funktionsgemaRen allgemeinen Versorgung (z.B. Saal mit Cafebar), die dieser zugeordnet und ihr gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

(6) Ré&umen fur die Verwaltung und den Betrieb der Seniorenwohngemeinschaft (z.B. Buroraume, Umkleiderdume, Dienstzimmer,
Hausmeisterraume, Technikradume).

1.3  Im Gebiet sind zuldssig:
(1)  funktionsgemé&Re Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche und sonstige Freizeitgestaltung im Freien,
(2) funktionsgeméRe Anlagen und Einrichtungen im Freien (z.B. Mullplatz),
(3) funktionsgeméRe Stellplatze.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist gemé&R § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO durch die GréRe der Grundfléachen baulicher Anlagen, gemaR § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO durch die Zahl der Vollgeschosse und geméaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

2.2 Im Baugebiet ist die GroRe der Grundflachen baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit 3.200 m? festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Grundflachen sind die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen mitzurechnen.

2.3 Als zulédssiges Hochstmal sind gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO zwei Vollgeschosse (l1) festgesetzt.

2.4 Die Hohe baulicher Anlagen ist als HochstmaR GH mit 209 m tiber NHN bestimmt. Die H6he baulicher Anlagen als HéchstmaR bezieht sich auf
die Oberkante des Daches des Gebé&udes. Aufbauten und technische Anlagen kénnen auf maximal 20 % der Dachflache des Gebaudes das
HochstmaR der Hohe baulicher Anlagen um 3,0 m  uberschreiten. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie kénnen das HéchstmaR
baulicher Anlagen um 4,0 m tUberschreiten.

2.5 Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Normalhthen-Null (NHN im DHHN2016) bestimmt.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Esist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es ist festgesetzt, dass das Gebaude im Sinne einer
Einzelhausbebauung gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird und die Lange des Geb&udes 57 m betragen darf.

3.2 Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen geméaR § 23 Abs. 3 BauNVO in
Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt.

4. Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1  Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Fl4chen zuldssig.
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 GemaR Planzeichnung ist eine 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.
5.2  Einfahrten sind gemaR zeichnerischer Festsetzungen zuldssig.

6. Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

6.1  Anlagen und Einrichtungen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie sind auf Dachflachen, an Fassaden und anderen vertikalen Bauteilen
allgemein zuléssig.

7. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

7.1  GemaR den zeichnerischen Festsetzungen sind zwdIf Badume als Solitarbdume mit folgender Mindestanforderung anzupflanzen:
Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm. Dabei sind Eintragungen der Standorte gem&R Planzeichnung Prinzipstandorte, von denen
abgewichen werden kann.

7.2 GemaR den zeichnerischen Festsetzungen sind auf Flachen zum Anpflanzen von Straucher mit der Bezeichnung ,Feldhecke" Hecken mit
folgenden Anforderungen anzupflanzen:
Feldhecke mit mehrschichtigem Aufbau, mehrreihig
GroRstraucher als Solitér, 3 x verpflanzt, Hohe 125-150 cm
Normalstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 —100 cm
Kleinstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 40 - 60 cm.

7.3 GemaR den zeichnerischen Festsetzungen sind auf Flachen zum Anpflanzen von Straucher mit der Bezeichnung ,freiwachsende Hecke*
Hecken mit folgenden Anforderungen anzupflanzen:
freiwachsende Hecke, einreihig
Mindestbreite der Hecke von 1,5 m
Normalstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 —100 cm
Kleinstraucher als Strauch, 2 x verpflanzt, H6he 40 - 60 cm.

74 Es sind Stauden und Gréser (strukturreich) auf einer Fldche von mindestens 275 m? angrenzend an Wege und Geb&ude anzupflanzen.
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThurBO)
8.1  Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.

8.2  Aufden unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Rasenflachen angelegt werden, sind strukturreiche Pflanzungen mit
heimischen Strauchern, Stauden und Grésern herzustellen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
- Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. Januar
2003 (GVBI. S. 41),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Oktober 2022 (GVBI. S. 414, 415)
- Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014 S. 49), neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Daruiber hinaus gehendes giiltiges Recht bleibt in seiner jeweils aktuellen Fassung unberiihrt, soweit die nachstehenden Festsetzungen
nichts anderes regeln.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wasserschutzgebiet Nr. 30 ,Teistungen*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig in der Zone lil des Wasserschutzgebietes Nr. 30 ,Hy Teistungen” 1/1956
(TK 254527, WGA-Nr. 7, FA-Nr. 3.1, Beschluss 50-X1/85 des Kreistages Worbis vom 30.10.1985).

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Seniorenwohngemeinschaft Lange StraRe” befinden sich geméaR den
zeichnerischen Festsetzungen die Flurstiicke bzw. Teilflichen aus den Flurstiicken:

Gemarkung Teistungen, Flur 2,

Flurstiicke Nr. 334, 337, 338, 339, 351 und Teilfliche aus Flurstick Nr. 937/262.

VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN (TEIL C)

/

i

262/49

84/194

865/195

N MaRstab: 1:500

D

10

348

333

/-

Prinzipdarstellung Fassade

Fassade Lirchenhdls

ENTWURF: Exsos GmbH mit GEROTEKTEN GmbH

D PRPRTESS Eonate e

. I

I
1 [0
{0 i . It il o i il 1 & f

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Beschluss zur Aufstellung des Planverfahrens gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 8 BauGB 02.06.2022
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss im Amtsblatt am 05.08.2022
2. Auslegungsbeschluss
Billigung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss 29.09.2022
3. Offentliche Auslegung
Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung im Amtsblatt am 07.10.2022

Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 17.10.2022 bis 21.11.2022

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2022

bis 21.11.2022

5. Abwagungsbeschluss
Beschluss iiber die Beriicksichtigung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

HINWEISE
H1 Archéologische Funde

Nach § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz sind archéologische Zufallsfunde gegentiber der zustéandigen Denkmalfachbehérde, dem Thuringischen
Landesamt fur Archéologische Denkmalpflege, anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind im unveranderten Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach
§ 7 Abs. 4 ThurDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager des Vorhabens als Verursacher von eventuell notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z. B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder Dokumentation.

H2 Anzeige von Erdaufschliissen

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie gréere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fur
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemaR Lagerstéttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Nach Abschluss
der MaRnahme wird seitens des Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz um die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der
Erkundungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro an das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Thiringen gebeten.

H3 Altstandorte und altlastenverdachtige Flachen

Nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine altlastverdachtigen Flacheni. S. d. §
2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) im Thuringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst.

H4 Schutz wildlebender Tiere

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf vorkommende Arten durfen erforderliche Berdumungs- und RodungsmaRnahmen nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz und 30. September eines Jahres und nur unter Schonung des zur Erhaltung vorgesehenen Geholzbestandes durchgefiihrt werden.

Vor Baufeldfreimachung sind Gebdude und Gehélze auf Lebensstatten von Vogeln und Fledermé&usen zu prifen und gegebenenfalls die Untere
Naturschutzbehérde zu informieren.

H5 Pflanzenauswahl

Bei der Auswahl der Gehélze und Stauden sind gebietstypische, einheimische Arten regionaler Herkunft zu verwenden. Die Eignung der Gehéize und
Stauden als Nahrungsquelle und Lebensraum fiir Insekten und Végel ist zu beriicksichtigen.

H6 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen

Zum Schutz nicht in Anspruch genommener Biume, Pflanzbesténde und Vegetationsflachen sind bei der gesamten BaumaRnahme die DIN 18920
sowie die RAS-LP4 anzuwenden.

H7 Ableitung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ¢~ Gewésser eingeleitet werden. Das Niederschlagswasser ist weitgehend in geeigneten Versickerungsanlagen flachenhaft tber eine
Bodenschicht in das srundwasser einzuleiten.

Soll das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden, ist die Thuringer Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von Niederschlagswasser (Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung ThirVersVO vom 03.04.2002, GVBI. S. 204) zu
beachten. Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf gemaR § 8 WHG i. V. m. §§ 1, 3 ThurVersVO der Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde.

H8 Bodenschutz

Werden im Zuge der BaumaRnahmen schidliche Bodenverénderungen bzw. Bodenkontaminationen festgestellt, sind die Erdarbeiten unverziiglich
einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde entsprechend § 2 Abs. 1 des Thiringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) zu informieren, um
entsprechende MaRnahmen zur Geféhrdungsabschatzung bzw. Gefahrenabwehr einleiten zu kénnen.

Die nicht zu tiberbauenden Flachen des Planungsgebietes dirfen nicht mit einer die Bodenfunktionen, insbesondere die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens mindernde Weise, befestigt werden.

Zur Minimierung bauzeitlich bedingter Beeintrachtigungen von Boden und Grundwasser ist der wahrend der BaumafRnahmen erforderliche
Flachenbedarf fur Lagerflachen und Fahrwege hinsichtlich der Bodenverdichtung grundsétzlich auf ein Minimum zu begrenzen.

Fur die humosen Oberbdden gelten in Bezug auf den Verwendungszweck besondere Schutzbestimmungen. Entsprechend § 202 BauGB ist
,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Ver4nderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Dementsprechend sind Mutterbéden grundsatzlich
gesondert zu gewinnen und fir den Fall, dass sie nicht sofort weiterverwendet werden, getrennt zwischen zu lagern. Das anfallende Aushubmaterial ist
dann nach fachgerechtem Ausbau gema DIN 19731 bis zur Verwertung zwischenzulagern bzw. zur Abholung bereitzustellen. Muss Bodenmaterial fur
bautechnische Nutzungen oder zur Wiederherstellung natirlicher Bodenfunktionen angeliefert werden, sind boden- und abfallrechtliche Anforderungen
entsprechend BBodSchV bzw. LAGA M20 zu beriicksichtigen.

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden
Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraen)
insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdéglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu tiberbauende Flachen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden (z. B. Lastverteilungsplatten).
Bodenarbeiten sind bei geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend ab-getrockneter Boden) durchzufiihren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf zu beschrénken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden. Ggf. sind Mafnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Lastverteilungsplatten) zu ergreifen.

Boden ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/-qualitdten (Ober-, Unterboden) ohne Zwischenbefahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung, Mahd). Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemag zu sichern.

Die Zwischenléger sind vor Verdichtung, Luftmangel und Verndssungen zu schiitzen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/ Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewéhrleisten. Das
Bodenmaterialist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgéngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fléachen sind zum Abschluss von BaumaRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Zu den Anforderungen zum baubegleitenden Bodenschutz wird auf das Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Boden — mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfiihrende* verwiesen.
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8. Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlic| Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C) wird hiermit ausgefertigt. 3 Q“\')Rl 5\1(; y
> Y7
aay, G

Teistungen, den A4 1031 7023

9. Bekanntmachung

4
Ortstibliche Bekanntmachung gemf § 10 Abs. 3 BauGB am 05.94, 2%

Inkrafttreten der Satzung gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am

Teistungen, den ﬂé (f/, Z()L&

Lage im Gemeindegebiet (Ubersichtskarte ohne MaRstab)

Quelle:Geoproxy Thiiringen (http://www.geoproxy.geoportal-th.de/geoclient/control)

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand

Gemeinde Teistungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 33
"Seniorenwohngemeinschaft Lange StraRe"

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB

Fir das Gebiet Gemarkung Teistungen Flur 2,
Flurstiicke 334, 337, 338, 339, 351,

937/262 (teilw.)
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