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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 29

der Gemeinde Teistungen ,,Reitanlage*
37339 Teistungen, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Teistungen,
Flur 3,
Flurstiicke 362;374;411; 400%; 414*

*teilweise beriihrte Flurstiicke

L/
A

Teill B

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,,Reitanlage* (SO)

(§11 Abs. 2 BauNVO)

e Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Reitanlage® sind folgende Nutzungen

allgemein zuléssig:
Sondergebiet SO 1:
o Stallanlagen zur Pferdehaltung,
o Einrichtungen zur Pferdehaltung,
o reitsportbezogene Erginzungseinrichtungen die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes entsprechen
Sondergebiet SO 2:
3 o 1 x Wohn- und Geschéftsgebdude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir
PlanzeIChen Betriebsinhaber und Betriebsleiter (1 Wohneinheit)
e o 1 x Ferienwohnung (fiir Gruppen bis zu 6 Personen)
L Baunlanungsrechthche FeStsetzung-e-l-l- o Biiro- und Verwaltungsrdume, sofern sie mit den o0.g. zuldssigen Anlagen in einem engen
Art der baulichen Nutzun g rdumlichen u. betrieblichen Zusammenhang stehen
. 1Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 Ba ) Sondergebiet SO 3:
. . ‘ . . o Anlagen zur Pferdehaltung,
SO Son§t1ges S(‘)‘ndergeblet mit der Zweckbestimmung; o Werkstitten, sofern sie mit den 0.g. zulédssigen Anlagen in einem engen rdumlichen u.
Reitanlage ~Reitanlage betrieblichen Zusammenhang stehen

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

o

0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) ©
GH<12,0m Gebiudehohe iiber mittlerer Gelindehéhe (z. B. < 12,0 m)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Im gesamten als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Reitanlage* gekennzeichneten
Bereich sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

Sandplétze und Koppeln
Nebenanlagen (s.u.).

2. Maf} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflichenzahl GRZ

(§19 Abs. 1 BauNVO)

7. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25 BauGB

7.1 Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

e Der gewachsene Bodenaufbau ist iiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprigung der
Oberfléche geplant bzw. erforderlich ist.

e Die nicht iiberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Grundstiicksflédchen sind als Griinflichen anzulegen. Eine Weidenutzung
durch Pferde ist zuldssig. Dariiber hinaus sind die Flichen girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

e Mauern und/oder Gabionen sind zur Eingliederung in die umgebende Landschaft mit
einer Begriinung durch Kletterpflanzen zu versehen.

e In den Griinflidchen sind zuldssig:

- Weiden fiir Pferde, Koppeln

- Unbefestigte Wirtschaftswege, Ziune o0.4.

- Versickerungsanlagen

- Sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanéle, Leitungstrassen

7.2 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fliichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Auf der Flédche, die als “Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern® festgesetzt ist, sind
zur Durchgriinung und als Ausgleich folgende Mafinahme vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

o Anlage von Heckenpflanzungen zur Eingriinung;:

= Anlage von naturnahen, geschlossenen, baumiiberstandenen Strauchhecken
in gegeneinander versetzten Reihen (5 % Baumanteil, 95 % Strauchanteil,
gem. Pflanzlisten 1 und 2). Entwicklung der Wiesen-/Saumstreifen zwischen
den Reihen sowie der vorgelagerten Saumstreifens durch Selbstbegriinung
oder Aussaat einer standortgerechten Wildsaatgutmischung aus heimischen
Wildkréutern und -grésern.
e Fiir die neu anzupflanzenden Gehélze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und
1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten). 2 Jahre
Entwicklungspflege gem. DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Griinflichen) mit je 3 Pflegedurchgéingen im Jahr. Bei Abgang sind die Gehdlze zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte konnen innerhalb der Griinflichen den 6rtlichen Gegebenheiten
angepasst werden.
Die Pflanzabstéinde nach Thiiringer Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
Innerhalb der MaBBnahmenfléche sind Nebenanlagen geméB § 19 Abs. 4 BauNVO
unzuléssig.
e Die Umsetzung der Mainahmen haben spétestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der Westernranch zu
erfolgen.

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen giiltigen Fassungen)

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV
Baunutzungsverordnung - BauNvVO

Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG

, . _ " . g e 7.3 Pflanzlisten Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG
offene Bauweise e Die maximal zulédssige Grundfléichenzahl GRZ im gesamten Sondergebiet wird mit 0,8 festgesetzt. S Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
0 e MaBgebliche Bezugsflidche fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfléche ist die Grundfléche des o Pflanzliste 1: Thiiringer Anlagenverordnung - ThiirVAwS
- g g g g , : : :
\. e & Baugrenze Sondergebietes (7.323 m?) [§ 19 Abs. 3 BauNVO]. Mindestqualitét Sorbus-Arten: Heister v ab 6 cm Stammumfang, 150-200 cm Thiiringer Wassergesetz - ThiitWG
i = Mindestqualitét Obstbdume: Hochstamm, Stammhéhe ab 180 cm, Stammumfang 10-12 cm
ey ¢ Verkehrsflédichen 2.2 Hohe baulicher Anlagen, Gebéudehdhe (§16, 18 BauNVO) in 1 m Hohe
29> Y (§9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Mindestqualitét sonstige Laubbdume: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm
v <& 9500 R B ' o Gebdudehohe ist der Abstand zwischen unterem Hohenbezugspunkt und der obersten . '
gy _ oo ) .. . d - Apfel Malus communis / M. domestica
eV 000" oot % Dachbegrenzungslinie (Oberkante First, oberer Wandabschluss oder Attikaabschluss). . .
sV . X N Offentliche Verkehrsflich (regionaltypische, standortgerechte Sorten)
2 v of °°o°°°°°°:°o°°o°° K "\%%o °°°°°\ . eil ul)cd © G;r © bes .af N e Im Sondergebiet SO 1 betrégt die maximal zuldssige Gebdudehohe 10 m iiber dem unteren - Birne Pyrus communis / domestica
206 _~ 5 Boos”” oo XN (innerhalb des Geltungsbereiches) Hohenbezugspunkt. (regionaltypische, standortgerechte Sorten)
_ ot 09 & ,"’ °°°° :°°o [ . . . . . = El S b / ] ,
> o 502 ‘ | -\ };\ Begrenzungslinie Verkehrsfléche o Im Sondergebiet SO 2 betrigt die maximal zulissige Gebsudehshe 10,0 m {iber dem unteren _F e?g:ﬁ;n Azzrlfa;;?;;zhs
ooo°°°°°°::0°°°°°° ? ) | : X / oeiw %°%‘\\ i SRR ~dlairibuche Canpinus betulus Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
o o e e e e ~L_/ W % %‘?\\ 4 Einfahrt e Im Sondergebiet SO 3 betrigt die maximal zuldssige Gebdudehshe 12,0 m iiber dem unteren - Kirsche Prunus avium Catasteiberaich Leinefelde% Worbis
?o°° W O s i ey SO [ %, LU . Hohenbezugspunkt. (regionaltypische, standortgerechte Sorten)
Ry ey A ’ %, 2 Y \P‘ n ) - Mehlbeere Sorbus aria Es wird bescheiniet. dass die Flurstiicke mit ihr d . .
e e T TR % N Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Fldchen fiir - Pflaume Prumiis cerasifora i P, domestiea Es wird besd Elr;i ass die ugi;u% e mit ihren Qrenzer}_gn Bezeichnungen mit dem
S z:“ltxla e aEE S Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Stellpliitze o (regionaltypische, standortgerechte Sorten) iegenschafiskataster nach dem Stand vom. ... Mal. 2017 tibereinstimmen.
Jiibdrdacht et o und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO - Speierling Sorbus domestica
(il e LN (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) e AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen / der festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen ~ ¢  Pflanzliste 2:
/ I~/ goCLeeos Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig, soweit sie mit den o.g. zuléssigen Hauptanlagen in einem engen Mindestqualitét v. Str., 3 TR, H= 0,60 m - 1,00 m
o o Striiuchern und sonstieen Bepflanzungen rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen, wie z.B.: - Hartnege} Cor s Sanguea - Haselnu§s Corylus avellana
: g § 9 Abs. 1 Nr. 252 B GBg P & o Wege, befestigte Lagerflichen, AuBlentreppen, Terrassen, Stiitzmauern, Gabionen, Zaun- und - Heckenkirsche Lonicera xylosteum - Kornelkirsche Cornus mas
e (89 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) Toranlagen, Tribiinen, - Liguster Ligustrum vulgare - Schlehe  Prunus spinosa
o Auslauf fiir Pferde / Paddocks (AuBenstall), - Schpeeball Virburnum opulus - Wi}drosen Rosa spec.
= 2056 mNHN o Silos, Futtermittelbehilter, Geréteschuppen, Gartenhéuschen, Zwinger, Kleintierstille, - Weilidorn Crataegus monogyna / laevigata

II' Bauordnun SreChﬂlChe Festsetzun en o sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanile, Leitungstrassen,
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 83 ThurBO Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen
Walmdach o Fahrrad- und Kraftradstellplétze (auch iiberdacht), Miillsammelbehélter.
WD a c e Die Hohe der Nebenanlagen darf die zuldssigen Gebdudehdhen nicht iiberschreiten.
SD Satteldach e Innerhalb der Flichen, die von Hochbauten freizuhalten sind (Hochbauverbotszone), sind nur
Nebenanlagen zuléssig, die § 9 Abs. 1, Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) nicht widersprechen
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.07.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Reitanlage® in der Gemeinde Teistungen gefasst. Der
Beschluss wurde gemiB § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.11.2016 bis
25.11.2016 durch Auslegung durchgefiihrt worden. Im Rahmen der frithzeitige Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Beh6rden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher
Belange am 06.09.2016. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 01/2017), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung mit Umweltbericht und haben
in der Zeit vom 09.03.2017 bis zum 10.04.2017 zu den Sprechzeiten der
Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, Hauptstrale 17, 37339 Teistungen, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 31.05.2017 gepriift und abgewogen. Das
Abwigungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 29 "Reitanlage", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Gemeinderat geméf § 10
BauGB am 31.05.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde
gebilligt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 29 "Reitanlage", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 "Reitanlage ", sowie
die Stelle bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngel der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ...5:.2.7:..77... in Kraft
getreten.

Blirgermeister

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und Erschlieungsplan. Er
wird mit dieser Planurkunde dokumentiert.
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Biirgermeister

. - Flurgrenze
" Hohenlinien (Angaben in Meter tiber NHN)
—O— TW —  Trinkwasserleitung (Bestand)
—O— SW —  Schmutzwasserleitung (Bestand)
—<O— RW —  Regenwasserleitung (Bestand)
— SW—sW — Schmutzwasserleitung (Planung)

—O— Elt —  Elektroleitung (Bestand)

IV. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

A Gl
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
[::] Umgrenzung von Fléchen, die von Hochbauten

freizuhalten sind [Hochbauverbotszone]
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Hohenbezugspunkt flir Festsetzungen
2049 muNHN (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

é % %& \}&/ ?g geplante Gebdude und Anlagenteile
(z.B. Reitplatz / Reithalle)

Abbruch Bestandsgebdude (Planung)

TP Béschung vorhanden

V. Weitere Darstellungen / Hinweise

Metrische Angaben

- 45 - Lingenangaben in Meter

Sonstige Angaben

Offentliche Verkehrsfliche
(auBlerhalb des Geltungsbereiches)

Offentliche Griinfliche
(§ 5 Abs.2 Nr.5 & Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 & Abs. 6 BauGB)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Sondergebiet mit Nr.

Grundfliachenzahl
(GRZ)

Gesamtgebdudehdhe
{iber Bezugspunkt

Bauweise

Dachform

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO
5.1 Dachform

e Im gesamten Sondergebiet sind fiir Hauptbaukdrper Walm-, Kriippelwalm und Satteldécher, sowie
versetzte Pultdédcher zuléssig.

5.2 Dachneigung, Dachdeckung, Dachausbildung

e Die maximal zulédssige Dachneigung betréigt fiir Pult- und Satteldécher 40°. Dachbegriinungen und
Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuléssig.

e Nebengebdude sind nur eingeschossig zulédssig. Neben den Dachformen der Hauptgebdude sind
Flachdécher zuldssig.

5.3 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

e Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist nicht
zuléssig,

5.4 Werbeanlagen

o Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Zuléssig ist ausschlieBlich Eigenwerbung,.
Fremdwerbung ist nicht zugelassen.

e Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare
Werbetréger oder solche mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind
unzuléssig.

6. Abwasser- und Regenwasserbehandlung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

6.1  Allgemein

e Die Festlegung der Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes erfolgt im
Rahmen der Ausfithrungsplanung, sie sind moglichst im Randbereich und nicht unter den geplanten
baulichen Anlagen (auer Verkehrswegen) zu verlegen.

e Fiir die Entwisserung erforderliche Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung sind naturnah zu
gestalten, auszubilden und durch Ansaat mit Spezialrasenmischungen fiir Versickerungsanlagen
(RSM 7.3.1 0.8) zu begriinen.

6.2 Abwasserbehandlung

e Im Geltungsbereich ist das anfallende héusliche Abwasser iiber die 6ffentliche Entwésserungsanlage
der zentralen Abwasserbehandlungsanlage Duderstadt zuzufiihren.

6.3 Regenwasserbehandlung

e Die bestehenden Entwisserungsanlagen flir nicht verunreinigtes Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken sind dauerhaft in ihrer Funktion zu erhalten. Eine Kombination mit
Regenwassernutzungsanlagen und Teichen / Becken ist zuldssig.

e Das auf der 6ffentlichen ErschlieBungsflidche anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen
straflenbegleitenden Griben eingeleitet.

e AuBengebietswasser ist durch Anwallungen wirksam zuriickzuhalten und geordnet abzuleiten. Ebenso
ist das innerhalb des Geltungsbereiches anfallende Niederschlagswasser durch Anwallungen in den
Randbereichen zu fassen und geordnet abzuleiten.

(THDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger der Maflnahme als Verursacher von evtl. notwendigen
Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

e Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehorde, die
zustédndige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

e Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdéchtige Flachen (i. S. v. § 2 (6)
BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schédlicher Bodenverénderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mainahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

e Die Durchfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen ist in regelméBigen Abstéinden von 3 Jahren zu
kontrollieren (Monitoring). Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind umgehend von den
Grundstiickseigentlimern durchzufiihren.

o Geholzbeseitigung auBBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemif § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht
zwischen 01. Mérz und 30. September (Abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

e Die Umsetzung der MaBinahmen sind gemiB § 8 Abs. 8 ThiirNatG der Genehmigungsbehdrde des
Bauverfahrens sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld schriftlich vor
Baubeginn anzuzeigen.

e Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende Mafinahmen umzusetzen.

o Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und Lagepléne sind nach Abschluss der
MaBnahme dem Geologischen Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zur Verfligung zu stellen.
Desweiteren sind Erdaufschliisse aus Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen sowie grofiere Baugruben der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes iiber das Gebiet erfolgen kann.

o Soweit durch Baumafinahmen geodétische Festpunkte geféhrdet sind bzw. verloren gehen konnten, ist
rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30, Hohenwindenstraf3e
13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

e Der bei Baumafnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrichtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht
innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen
zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

e Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§
1 BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
(§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBinahmen alle
Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Vernédssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von
Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das
unumgiéngliche Maf} begrenzt werden und das Entstehen schidlicher Bodenveridnderungen nicht zu
besorgen ist.

e Zur Minderung baubedingter Beeintréichtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei
der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu tiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie DIN 18915 - Bodenarbeiten.

e Flir den Fall, dass Meliorationsanlagen bertihrt werden, ist deren Funktion uneingeschrénkt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Grében darf nicht beeintréichtigt werden.

e Entsprechend §§ 2 (4), 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltpriifung unabhéngig von der Gréfle des Plangebietes. Im Rahmen eines Umweltberichtes, der
Bestandteil der Begriindung ist, wurde sich mit dieser Thematik auseinandergesetzt.

e Nach besonderer Festlegung des Zweckverbandes ist unverschmutztes Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und gedrosselt (5 1/s*ha) in die nichste Vorflut einzuleiten. Die Richtlinie zur
Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und
Geologie ist zu beriicksichtigen.
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1.

1.1.

1.2.

Lage des Plangebietes und Rdumlicher Geltungsbereich

Lage des Plangebietes

Der Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in
Teistungen, im nord-westlichen Teil des Landkreises Eichsfeld an der
Landesgrenze zu Niedersachsen.

Teistungen, mit den eingemeindeten Ortsteilen Béseckendorf mit Bleckenrode und
Neuendorf, ist Bestandteil der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg /Eichsfeld.
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Abb. 1: Ubersichtskarte

T H i W,
Boyaen Hrebeck oo Ay p T
b )" Enopen Gold ) ';_\’\? :
4 oldgna N
el Gt nase_pts L J ,ﬂ-.,{"' s
i

aid =
SN nihreichsfely

X ; T -
-Gdgingen Landokshausen Welllon bom Liiderode.
-
A Duderstadt
dorf z Wether

y e A Ohrbery
\

Wolsamshausen
Kty

\ /
Fidiand

Ros:
/s {
/] - A=
4 | \ Gloichen i . {
S li \ P @ Ohmgebirgs P Vﬂmﬂlﬂf L Sy
[ ) Ty Bhiherodd gl )
/ \ f ) 5 y 1 Py 7
j‘j i inevice o N
T Yar~ ol %
il ilbad Heiligérs
{

Schimbory

\
Mihihausen/Thiringsh
—Weinbergen

(
\

Lo\ Atengotern
Glesgotien
Schansiedt
ainich “Bad Langensaza
Nk

 Wuths Farnioca + Gotha

Die nachsten Stadte sind das niedersachsische Duderstadt (ca. 5 km), Leinefelde-
Worbis (ca. 10 km bis Worbis) und die Kreisstadt Heilbad Heiligenstadt (ca. 15 km).

Das Areal liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,2 Buntsandstein-Higellander*
mit der Untereinheit ,2.1 Nordthlringer Buntsandsteinland®.

Das Plangebiet befindet sich im &6stlichen Teil des Ortsteiles Teistungen und weist
eine GréBe von rund 8.900 m? auf.

Es liegt auf einer Héhe von ca. 204 m (. NHN und steigt leicht nach Nord-Osten auf
ca. 206 m 0. NHN an.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ,Reitanlage®,
37339 Teistungen, Landkreis Eichsfeld umfasst eine Flache von ca. 0,88 Hektar
und nachfolgend aufgefihrte Flurstlicke:
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Gemarkung:  Teistungen

Flur: 3

Flurstiicke: 362; 374; 411; 400*; 414*
*teilweise berlhrte Flurstlcke

Er wird begrenzt:

o im Nord-Westen

durch Ortslage Teistungen, direkt angrenzendes
Gewerbegebiet

durch BundesstraBe 247

durch Weg mit angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflache

durch Grinland

o im Sud-Westen
o im Sud-Osten

o im Nord-Osten

Abb. 2: Lage Geltungsbereich
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1.3. Topographie des Plangebietes

Auf Grund der bisherigen Nutzung als Gartenbaubetrieb sind keine wesentlichen
Gelandemodellierungen fiir die Umsetzung der MaBnahme erforderlich.

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich die Topographie in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z. B. Baufenster) auswirken wird.

1.4. Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte Flache des Plangebietes soll durch die Vorhabentrager (Fr. L. Gaarz
und Hr. S. Matzner) kauflich erworben werden.
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2.

2.1.

2.2.

Allgemeine Grundséatze der Planung

Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
“Reitanlage” in Teistungen ist die bevorstehende Aufgabe der bestehenden
Nutzung des Uberplanten Areals durch einen Gartenbaubetrieb.

Das Gelande ist derzeitig als AuBenbereich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) anzusehen.

Ziel der Planung ist die maBvolle Schaffung von Flachen fir einen Reitstall mit
angeschlossener Reitschule als Flache fir Sport- und Freizeit, die gewerblich
genutzt werden kann.

Zweck der Planung ist die Schaffung von Rechtssicherheit fiir die geplante Nutzung
und die rechtsverbindliche Festsetzung zu Sicherung einer stadtebaulichen
Ordnung, die ErschlieBung einer Flache von ca. 8.830 m2, fiir das ausschlieBlich
bereits genutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Durch den bisherigen
Eigentimer wurde die Flache als privilegierter Gartenbaubetrieb geflhrt.

Durch die erforderliche Nutzungsanderung im Wechsel von Gartenbaubetrieb zu
Reitstall mit Reitschule erlischt die derzeitige Privilegierung fir das Plangebiet.

Der Standort des geplanten Reitstalls mit Reitschule ist nahezu ideal auf Grund der
Lage, der Erschlossenheit und sonstiger Randbedingungen fir die Nutzung.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner allgemeinen Zweckbestimmung eine
charakteristische Pragung, durch die es sich von den anderen Baugebieten geman
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Fiir das Plangebiet wird daher ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage” geman § 11
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nach § 11 Abs. 2 BauNVO die im
Zusammenhang mit der Reitanlage stehenden Nutzungen.

Standortalternativen, Griinde fiir die Standortwahl

Die Ortslage von Teistungen ist im Wesentlichen von Ackerland und Flachen flr
Freizeit und Erholung umgeben. Ein GroBteil dieser Flachen ist als
Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Auf Grund der geplanten Neutrassierung der BundestraBe B247 (vgl. Abb. ,Auszug
Regionalplan Nordthiringen®) ist eine Auswahl an Alternativstandorten stdlich und
westlich der Ortslage deutlich eingeschrankt.

Derzeit stehen, weder innerhalb des im zusammenhangbebauten Ortsteiles noch im
AuBenbereich, keine weiteren geeigneten Flachen flr die geplante Nutzung zur
Verflugung.
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Die Grinde fir die Standortwahl liegen somit, neben der flachenschonenden
Entwicklung der Ortschaft, in der Nachnutzung einer bereits erschlossenen,
genutzten und verfigbaren Flache.

Auf Grund der Lage am &stlichen Ortsrand sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen bezlglich der Emissionen aus der geplanten Anlage gegenlber
dem Ortskern und der Wohnbebauung zu erwarten, da die Hauptwindrichtung
Westen ist. Desweiteren wird am Standort nicht mit dem Eintrag stérender
Immissionen aus den Stallanlagen der Agrargesellschaft gerechnet.

Durch die Um- und Nachnutzung der bereits durch den Gartenbaubetrieb
gewerblichen genutzten Flache wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen.

2.3. Betriebskonzept

Aufgrund der beabsichtigten Nachnutzung eines Gberpragten Standortes weist im
Hinblick auf die Gesamtbetrachtung aller Aspekte der Standort ,BergstraBe 45 eine
sehr gute Eignung flr die beabsichtigte Nutzung auf.

Der Vorhabentrager hat sich, auf Grund der Nachfrage, das Ziel gesetzt am
Standort ein Angebot an Reitunterricht und -ausbildung im Pferdesport zu
offerieren, und somit den Reitsport in der Umgebung zu starken.

Im derzeitigen Betriebskonzept ist die Durchfihrung von Reitstunden in 4 bis 5
Gruppen je Tag, mit jeweiliger Gruppenstarke von bis zu 4 Personen, geplant.

Flr den Unterricht auf vorwiegend gestellten Pferden wird ein entsprechender
Reitplatz geschaffen, der teilweise Uberdacht ist und Anspriiche an
Wettkampfbedingungen erfullt.

Im Vordergrund steht die Ausbildung von Reitern flr den Freizeitsport. Kenntnisse
und Fahigkeiten im Dressur- und Springreiten bzw. den Fahrsport kdnnen ebenfalls
im Rahmen des Reitunterrichts vermittelt werden.

Die fir die Durchfiihrung von Reitunterricht erforderlichen Pferde werden durch den
Vorhabentrager zur Verflgung gestellt. Dazu wird auf dem Grundstiick ein
Offenstall mit angeschlossenem Auslauf geschaffen. Am Offenstall wird neben
einem Putzplatz, einer Sattelkammer und einem WC auch ein Uberdachter und
befestigter Bereich fir die Lagerung des anfallenden Mistes geschaffen.

Fir den Offenstall und die integrierten Nebenfunktionen soll das bestehende
Verkaufsgebaude des vorhandenen Gartenbaubetriebes umgebaut werden.

Anfanglich werden 8 Pferde und Ponys flr die Reitschiler zur Verflgung gestellt,
die maximal geplante Anzahl der Pferde betragt 10 Stlick. Die Haltung weiterer
Nutztiere wie z. B. Ziegen, Rinder etc. ist vorerst nicht geplant.
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Um eine artgerechte Haltung der Pferde, die urspriinglich aus Steppen stammen,
zu erm@glichen, besteht die Stallanlage aus einem Auslauf und einem fir die Pferde
freibegehbaren Unterstand als Offenstall. Dieser dient als Wind- und Wetterschutz
und ermdglicht es den Tieren sich zurtickzuziehen. Die Tiere werden entsprechend
ihrem Sozialverhalten in Gruppenhaltung eingestallt.

FUr die Liegeflachen werden den Tieren spezielle Liegematten angeboten, so dass
die Einstreu auf ein Minimum reduziert werden kann. Neben dem anfallenden Mist
wird auch eine mégliche Staubbelastung (durch Einstreu) deutlich verringert.

Das Ausmisten der Stallanlage erfolgt drei- bis viermal taglich, wobei der anfallende
Pferdemist auf einem Anhé&nger, im Uberdachten und befestigten Gebaudeteil bis
zum Abfahren zwischengelagert wird. Fir die Abfuhr des Mistes, die zwei- bis
dreimal in der Woche durchgefihrt wird, sind bereits Abnahmevertrédge vereinbart.
Die Unterlagen hierzu liegen bereits beim Landkreis vor.

Die Fltterung erfolgt als 24-Stunden Fitterung, wobei das Heu aus Rundballen
durch die Pferde nach Bedarf aus einer Futterraufe aufgenommen werden kann. In
Abhangigkeit von der Witterung ist flr die Tiere eine erganzende Weidehaltung
vorgesehen.

Als Erweiterung zu den Reitstunden ist ein touristisches Angebot, in einem
Bungalow, ohne AuBenwohnflachen wie Terrassen oder Balkone, auf dem
Grundstiick vorgesehen. Hier wird flr jeweils eine Gruppe bis zu 6 Personen die
Méglichkeit von Ubernachtungen geschaffen.

2.4. \Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 27.07.2016 hat der Gemeinderat von Teistungen die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Reitanlage” beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch Auslegung
des Planungsstandes (Stand 09/2016) in der Zeit vom 10.11.2016 bis zum 25.11.2016
in der Verwaltungsgemeinschaft Teistungen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen
nach § 4 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 06.09.2016.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 ist fiir den Zeitraum vom 09.03. 2017 bis
10.04.2017 vorgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.01.2017.

Parallel zum B-Planverfahren erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes, als
Grundlage fur die weitere Entwicklung von Teistungen.
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3.

3.1.

Rechtliche Rahmenbedingungen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4
Abs.100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGB. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. S.
212)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchQG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.11.14 (BGBI. | S. 1724)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617 f.)
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 01.08.1922 (RGBI. 1922 | S. 681), zuletzt
geandert durch Art. 12 Abs. 175 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Thuringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.03.2014 (GVBI. S. 49)

Tharinger Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 25.10.2011 (GVBI. S. 273, 282)

Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Tharinger
Denkmalschutzgesetz -ThirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, ber. 562),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16.12.2008 (GVBI. S. 574,
584)
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3.2.

e Tharinger Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom
16.12.2008 (GVBI S. 574), zuletzt geandert durch Artikel 1 und Artikel 3 des
Gesetzes vom 30.07.2012 (GVBI. S. 355)

e Thiringer Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Gber Fachbetriebe (Thuringer Anlagenverordnung - ThirVAwS) vom
25.07.1995 (GVBI. S. 261), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 12.08.2011
(S. 258)

e Thuringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.2009 (GVBI. S. 648)

¢ Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Regionalplanung

GemaB § 1 Abs. BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Entwicklung in Thiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen-
vor AuBenentwicklung orientieren.

Nach dem vorliegenden regionalen Raumordnungsplan Nordthiringen (RP-NT),
bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 vom 29.10.2012, ist
Teistungen als Grundzentrum ausgewiesen, dass als regional bedeutsamer
Tourismusort im Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung liegt.

Derzeit kann davon ausgegangen werden, dass sich im Rahmen der Gebietsreform
aus der bisherigen Verwaltungsgemeinschaft eine Landgemeinde bilden wird. Da
der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft in Teistungen ist, wird angenommen, dass
auch die Verwaltung der Landgemeinde in Teistungen angesiedelt wird.

Ziel der Gebietsreform ist unter anderem die Starkung der bestehenden
Grundzentren, so dass auch die Bedeutung von Teistungen im regionalen Umfeld
gefestigt wird.

Als Grundzentrum verfligt Teistungen tber Einrichtungen mit Gberértlicher
Bedeutung sowie umfassendem Angebot bei Giitern und Dienstleistungen des
qualifizierten Grundbedarfs. Zu den qualitativen Ausstattungskriterien gehéren
neben der Grundversorgung mit Arzt, Kindereinrichtung, Schule auch Freizeit- und
Kultureinrichtungen.

Durch die geplante Reitanlage mit Reitschule wird das Angebot an Freizeitaktivitaten
und sportlichen Dienstleistungen, sowie in kleinerem Umfang das touristische
Angebot im Grundzentrum weiter ausgebaut.

Laut Karte des rechtskraftigen Regionalplans Nordthiringen ist der Geltungsbereich
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als unbeplante WeiBflache und als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
gekennzeichnet.

Als regional bedeutsamer Tourismusort sollen in Teistungen, geman
Raumordnungsplan Nordthiringen, neben dem Kur- und Erholungstourismus auch
der Aktiv-Tourismus entwickelt und realisiert werden (G 4-27, RROP-NT).

Auf Grund der derzeitigen Funktion am Standort als Gartenbaubetrieb, in dem
vorrangig Zierpflanzen far private Kundschaft gezogen und verkauft werden,
entspricht die Nutzung nicht in Ganze dem Vorbehaltsgebiet, ist aber mit diesem
vereinbar.

Durch die geplante Nachnutzung der Flache, die wegen Geschéaftsaufgabe
erforderlich wird, mit einer Reitanlage und untergeordnetem touristischen Angebot
wird die Vereinbarkeit mit der Vorrangfunktion beibehalten.

Die Futterversorgung der Tiere erfolgt auf Basis der landwirtschaftlichen Produktion
und bindet dabei regionale landwirtschaftliche Betriebe mit ein, so dass durch die
geplante Anlage die geplante nachhaltige Entwicklung der Landwirtschaft gestarkt
wird.

Kernfunktion der Reitanlage ist eine artgerechte Tierhaltung in Verbindung mit der
Vermittlung von Kompetenzen im Umgang mit Tieren.

HGerinngerode

o)
b

\
Immygerode ( \

inde

Abb. 3: Auszug Regionalplan Nordthiringen

Aden
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt mit seinen getroffenen Festsetzungen
daher keinen Widerspruch zur Regionalplanung dar.

3.3. Flachennutzungsplan

Grundsatzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist.

Far die Gemeinde Teistungen liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan vor. Die
letzte Anderung ist seit Mitte 2012 rechtskraftig.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache flr die Landwirtschaft
ausgewiesen. Die Darstellung steht den beabsichtigten Planungsabsichten daher
entgegen.

Im Parallelverfahren erfolgt daher eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB wird aus den klnftigen
Darstellungen des FNP entwickelt.

Das Verfahren wird somit als vorzeitiger Bebauungsplan im reguléaren Verfahren
durchgefuhrt werden.

3.4. Gewasserschutz

Gewasser 1. Ordnung sind vom Planvorhaben nicht betroffen.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befindet sich die ,Reese” / der
,Glockengraben als Gewasser 2. Ordnung. Oberhalb des Geltungsbereiches, im
Verlauf des Glockengrabens, befindet sich ein Wasserspeicher, Entfernung zum
Plangebiet ca. 600 m.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig auBerhalb von Wasserschutzgebieten und
ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten. Ein Wasserschutzgebiet der Zone |lI

befindet sich ca. 300 m stdwestlich des Plangebietes.

3.5. Biotope und sonstige Schutzgebiete

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG. Schutzgebiete
des Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“ nach § 32 BNatschG sind von der Planung
nicht betroffen.

Suddéstlich wird der Geltungsbereich vom EU-Vogelschutzgebiet tangiert.

Die Planung wird dahingehend angepasst, dass Verbotstatbestdnde nach § 30 Abs.
2 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird aufgrund der Vorpragung und
der dauerhaften Nutzung der Flachen ausgeschlossen.

3.6. Sonstiges

Mit archaologischen Funden ist nicht zu rechnen. Im ausgewiesenen Bereich sind
bisher keine Bodendenkmale oder Bodenfunde bekannt geworden. Bzgl.
Zufallsfunden von Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht die Anzeigepflicht
gem. § 16 ThiurDSchG.

Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefahrdeter Bereich eingestuft.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben
betroffen und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als altlastverdachtige Flachen (i. S. v. §
2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet werden
kénnen.

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstelle,
geophysikalische Messungen) sowie gréBere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) rechtzeitig anzuzeigen, damit eine
geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des
Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Die Ubermittlung von Schichtenverzeichnissen einschl. der Erkundungsdaten und
der Lageplane durch die ausflihrenden Bohrfirmen oder das beauftragte
Ingenieurbliro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen ist nach
Abschluss der MaBnahme zu veranlassen.

4. Festsetzungen, stddtebauliche MaBnahmen

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Umgebungsbereich ersichtlich.

Die Durchfihrung des Bebauungsplans erfordert keine zuséatzlichen MaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes. Auch kann von einer zeithahen Durchfiihrung
ausgegangen werden. Der Bauantrag flr das konkrete Vorhaben zur
Baugenehmigung wird nach Inkrafttreten der Satzung bei der Unteren
Bauaufsichtsbehoérde eingereicht.
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41. Art der baulichen Nutzung

Die Umsetzung der MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes dient vorrangig der Ansiedlung fir Anlagen des Pferde- und
Reitsports. Zusatzlich werden Nutzungen aufgenommen, die sich rund um das
Thema Reitanlage /-schule drehen und der Nutzung der Anlage dienlich sind.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner allgemeinen Zweckbestimmung eine
charakteristische Pragung, durch die es sich von den anderen Baugebieten geman
§§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Flir das Plangebiet wird daher ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Reitanlage” gem. §11 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nach § 11 Absatz 2 BauNVO die im Zusammenhang mit
der Reitanlage stehenden Nutzungen.

Zur besseren Uberwachung des Tierbestandes, aber auch als Beitrag zur
Sicherheit, sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zur stadtebaulichen Lenkung des Vorhabens werden Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, zu
deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Die fUr zulassig erklarten baulichen und sonstigen Nutzungen werden flir das
Plangebiet wie folgt festgesetzt:

¢ Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage* sind
folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Sondergebiet SO 1:

o allgemeine Stallanlagen zur Pferdehaltung, z.B. Offenstall, Auslauf,

o allgemeine Einrichtungen zur Pferdehaltung wie z.B.
Futtermittellagerung, Wasch- und Putzplatz, Sattelkammer, Stellplatz
fir Dunghénger (Uberdacht),

o reitsportbezogene Erganzungseinrichtungen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes entsprechen, z.B. Aufenthalts- & Pausenraum fir
die Belegschaft und fir Besucher/Gaste, Sanitarrdume

Sondergebiet SO 2:

o 1 xWohn- und Geschéaftsgebaude fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen bzw. fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (1
Wohneinheit)

o 1 x Ferienwohnung (fir Gruppen bis zu 6 Personen)

o Bulro- und Verwaltungsrdume, sofern sie mit den o0.g. zulassigen
Anlagen in einem engen rdumlichen u. betrieblichen Zusammenhang
stehen

Sondergebiet SO 3:
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4.2.

o allgemeine Anlagen zur Pferdehaltung, z.B. Reithalle, Reitplatz,
Einrichtungen fir therapeutisches Reiten, Pferdeflihranlage, Heu-
/Strohlager, Futtermittellagerung, Maschinen- und Geréatelager, etc.,

o Werkstatten, sofern sie mit den 0.g. zulassigen Anlagen in einem engen
raumlichen u. betrieblichen Zusammenhang stehen

e Im gesamten als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Reitanlage“ gekennzeichneten Bereich sind folgende Nutzungen
allgemein zulassig:

o Sandplatze und Koppeln
o Nebenanlagen (s.u.).

¢ Hinweis: Die Darstellung der geplanten baulichen Anlagen entspricht dem
derzeitigen Planungsstand (Genehmigungsplanung), ist informatorisch und dient
zur Veranschaulichung der geplanten Anlage. Bis zur Errichtung der Anlage,
kann es noch zu Abweichungen bezliglich der GréBe und der Lage der baulichen
Anlagen kommen.

Samtliche Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung
des Betriebskonzeptes.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung in diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und die Begrenzung der
Gebaudehdhen bestimmt.

Alle Festsetzungen, die auf die baukdrperliche Ausformung der geplanten Gebaude
und ihre Stellung auf dem Grundstlck Einfluss nehmen (Stellung, Grundflache,
Hoéhe, etc.), dienen vordringlich dazu, das geplante Baugebiet harmonisch in den
umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum einzubinden.

4.2.1. Grundflachenzahl (GRZ), Gr6B8e Grundflache baulicher Anlagen

Die GRZ - Werte wurden entsprechend der Hochbauplanung und der Obergrenzen
gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Bestimmung der GRZ wurde mafBgeblich auf das Vorhaben zugeschnitten, um
im Hinblick auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
tbermaBige Versieglung auszuschlieBen.

Die zulédssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,80 als Héchstgrenze fur das
Sondergebiet, ohne Berlcksichtigung der festgelegten Pflanzflachen, festgesetzt.

Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen der Nebenanlagen/ priv.
Verkehrsflachen) nicht Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). MaBgebliche
Bezugsflache flr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die
Gesamtgrundflache der Sondergebiete (7.139 m?; 19 Abs. 3 BauNVO) ohne als
Pflanzflachen festgesetzte Areale.
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Eine mdglichst geringe Versiegelung der Parkplatze bzw. die Verwendung
wasserdurchlassiger Baustoffe sollen zu einer umweltvertréglicheren Ausfiihrung
des Bauvorhabens beitragen.

4.2.2. H6he baulicher Anlagen

4.3.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gesamtgebaudehdhen erfolgt gem. §18
BauNVO. Die Beschréankung der Gebaudehdhen erfolgt mit dem Ziel, kein dem
Landschaftsbild unvertragliches Gebaude, entstehen zu lassen, sowie dennoch
eine ausreichende Hbéhe der baulichen Anlagen zu erméglichen. Weiterhin soll
eine GréBenbegrenzung der Gebaude erreicht werden, die sich an den in der
Umgebung vorhandenen Gebauden orientiert und in Abh&angigkeit vom
Gelandeverlauf erfolgt.

Die GréBenbegrenzung erfolgt als Héhenlage der oberen Dachbegrenzungslinie
bzw. des Wandabschlusses bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt.

Die Bezugspunkte flir die Ho6henfestsetzungen der Gebaude befinden sich an in
den Sondergebieten SO 1 und SO 2 auf der befestigten Flache an der jeweiligen
Baugrenze, im Sondergebiet SO3 auf der befestigten Flache zwischen den beiden
Baufenstern.

¢ Im Sondergebiet SO 1 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 10 m Uber
dem Héhenbezugspunkt. Die Lage des H6henbezugspunktes ist in der
Planzeichnung definiert.

¢ Im Sondergebiet SO 2 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 10,0 m Uber
dem Héhenbezugspunkt. Die Lage des H6henbezugspunktes ist in der
Planzeichnung definiert.

¢ Im Sondergebiet SO 3 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 12,0 m Uber
dem Héhenbezugspunkt. Die Lage des Hohenbezugspunktes ist zwischen dem
geplanten (teilweise Uberdachten) Reitplatz und dem kinftigen Futterlager, in der
Planzeichnung definiert.

GemaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) missen, auBerhalb von
Ortsdurchfahrten, Hochbauten jeder Art einen Abstand von mindestens 20 Metern,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, langs der
BundesfernstraBen (hier BundesstraBBe B 247) einhalten. Im Sondergebiet sind die
Flachen, die von Hochbauten freizuhalten sind (Hochbauverbotszone) dargestellt.
Innerhalb dieser Flache sind nur Nebenanlagen zulassig, die § 9 FStrG nicht
widersprechen.

Bauweise
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Betriebliche Ablaufe erfordern eine hohe Flexibilitat bei der Ausgestaltung von
Gebauden.
Es qilt die offene Bauweise.

!
f

Abb. 4: Schematische Darstellung der Nutzung

4.4. Nebenanlagen

AuBerhalb der festgesetzten Baufenster sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach ThirBO in den Abstandsflachenzuléssig
sind oder zugelassen werden kénnen, nur zulassig wenn sie
e grunordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange nicht
entgegenstehen und
e soweit sie mit der 0.g. zulassigen Hauptanlage in einem engen raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang stehen, wie z.B.:
Wege, befestigte Lagerflachen, Zaun- und Toranlagen,
Auslauf far Pferde,
sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanale,
Leitungstrassen, Stellplatze fir PKW, Fahrrad- und
Kraftradstellplatze
e Innerhalb der Flachen die von Hochbauten freizuhalten sind
(Hochbauverbotszone), sind nur solche Nebenanlagen zulassig, die § 9
Abs. 1, Nr. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) nicht widersprechen, z. B.
nicht Gberdachte Stellplatze, Auslauf / Paddocks.

Die H6he von Nebenanlagen im Geltungsbereich darf die zulassigen
Gebaudehdhen nicht Gberschreiten.
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4 5. Gestaltung baulicher Anlagen

GemanB § 88 ThurBO werden zur auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen
Ortliche gestalterische Vorschriften erlassen, die in den Bebauungsplan als
Festsetzung aufgenommen werden. Mit den gestalterischen Auflagen wird eine
angemessene Bebauung hinsichtlich der Baukérperdimensionierung, der
Fassaden- und Dachgestaltung gewahrleistet

Dachform
Im Sondergebiet sind flir Hauptbaukdrper nur Walm, -Sattel-, Krippelwalmdach
oder versetzte Pultdacher zulassig.

Dachneigung, Dachdeckung
Die maximal zulassige Dachneigung betragt 40°. Dachbegriinungen und
Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw.
Materialien ist nicht zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

4.6. Verkehrsanbindung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt, bereits im Bestand, tber einen
gemeindlichen Weg, der an die BundesstraBe B247 anbindet. Diese Anbindung
tber die Einmindung soll weiterhin beibehalten werden. Zusatzliche
verkehrstechnische MaBnahmen zur Verkehrsfiihrung erscheinen zum aktuellen
Bearbeitungsstand nicht erforderlich. Auf Grund der geplanten Nutzungsanderung
wird, gegeniber der vorhandenen Gartenbaunutzung mit Verkauf, kein héherer
ErschlieBungsverkehr erwartet.

Die Grenze des Geltungsbereiches zur BergstraBe (entspricht B247) und die
Einmindung des ErschlieBungsweges befinden sich auBerhalb der

Ortsdurchfahrtsgrenze, straBenrechtlich gesehen auBerhalb der Ortschaft.

4.7. Ver- und Entsorgung

Auf Grund der bestehenden Nutzung als Gartenbaubetrieb mit integriertem
Wohnhaus ist der Planbereich an die bestehenden Anlagen der Versorgung (Strom,
Wasser, Telekom) angeschlossen. GemaB dem aktuellen Verfahrensstand wird
davon ausgegangen, dass keine wesentlichen Erweiterungen notwendig sind.
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Der Geltungsbereich befindet sich im derzeitigen AuBenbereich und ist
entwasserungstechnisch derzeit nicht an eine zentrale Klaranlage angeschlossen.

GemaB Stellungnahme des Zweckverbandes ,Obere Hahle® ist die derzeitig
genutzte Kleinklaranlage auBBer Betrieb zu setzen, sobald eine entsprechende
Aufforderung durch das Tharinger Landesverwaltungsamt an den
Abwasserzweckverband ergeht.

Um die Zuleitung des hauslichen Abwassers zur zentralen Abwasserbehandlungs-
anlage in Duderstadt zu erméglichen, ist die Entsorgung des Schmutzwassers
mittels Druckleitung unterhalb des Grabensystems der Reese / dem Glockengraben
mit Anschluss an den Abwasserkanal in der StraBe ,Am Dammig® vorgesehen. Die
detaillierte Planung zum Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche
Kanalsystem muss im Rahmen der Genehmigungsplanung abgearbeitet werden.
Dabei ist zu beachten, dass flr eine Querung des Grabensystems der Reese / dem
Glockengraben eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Im Rahmen der Antragstellung zur Umnutzung der bestehenden Anlage muss ein
Genehmigungsverfahren zum Anschluss des Objektes an den 6éffentlichen
Schmutzwasserkanal durchgefiihrt werden, so dass mit Nutzungsaufnahme das
anfallende hausliche Abwasser in der zentralen Abwasserbehandlungsanlage in
Duderstadt aufbereitet werden kann. Die voraussichtliche Lage der
Entwasserungsleitung kann der Planzeichnung entnommen werden.

Grundsatzlich ist gemaB Thiringer Wassergesetz eine weitest gehende Nutzung
bzw. Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken anzustreben.

Bei der geplanten Nutzungsénderung des Areals vom Gartenbaubetrieb zur
Reitanlage soll das Entwasserungssystem flir das anfallende nicht verunreinigte
Oberflachenwasser weiterhin beibehalten werden.

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser soll weitest gehend
innerhalb des Geltungsbereiches z. B. als Trankewasser genutzt werden.

Dazu werden die bestehenden technischen Anlagen zum Auffangen des
unverschmutzten Niederschlagswassers, das bisher als GieBwasser flr die
Pflanzen bendtigt wurde, durch den Vorhabentrager weiter gebraucht.

Nicht genutztes, unverschmutztes Niederschlagswasser soll, wie im Bestand, tber
das Grabensystem der Reese / dem Glockengrabenwird Uber eine Drosselabgabe
dem Gewasser abgeleitet werden.

Die gemaB der Thiringer Anlagenverordnung einzuhaltenden Stapelkapazitaten
werden im Rahmen der konkreten Bauantragsstellung entsprechend vorgelegt und
nachgewiesen. Der anfallende Mist wird im Uberdachten Bereich zwischengelagert,
so dass keine Beeintrachtigung durch Niederschlagswasser mdglich wird, und in
einem regelmaBigen Turnus abtransportiert.
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Da der bestehende Gartenbaubetrieb eine gewerbliche Nutzung darstellt, und die
Anzahl der Vollgeschosse der vorhandenen Geb&ude < 3 ist, besteht geman
DVGW Arbeitsblatt W405 ein Léschwasserbedarf in Héhe von 48 m? je Stunde.
Dieser Bedarf muss tber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt werden. Dies
entspricht dem Grundschutz fiir Gewerbegebiete.

Unter Beachtung der Zulassigen Gesamtgebaudehéhe und auf Grund der Nahe
zum unmittelbar angrenzenden Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, ist das geplante
Sondergebiet mit einem Gewerbegebiet bezlglich des zu erwartenden
Léschwasserbedarfes gleichzusetzen. Uber den Grundschutz hinausgehende
Anforderungen an die Léschwassermenge ergeben sich aus dem aktuellen
Planungstand nicht.

Die Léschwasserversorgung gilt somit als gesichert.

4.8. Grinordnung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu
entscheiden (§8a Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG)

Dazu gehért auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, soweit wie
madglich, im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Auf Grund der geplanten Festsetzungen sind Eingriffe i. S. des § 14 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, d. h. die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind, unter Einbeziehung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des §1a Abs. 3 BauGB, in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Bewertung der griinordnerischen Festsetzungen (Okobilanz) erfolgt in Kapitel
6.1 Anlage ,Okobilanz“. Die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen dienen
dem Ausgleich der durch die Entwicklung des Standortes vorgenommenen Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt.

Die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten griinden sich in erster Linie darauf, neue
Okologische Qualitaten zu entfalten und Ausgleichs- bzw. Kompensations-
mafBnahmen sicherzustellen.

Als Orientierung fir Pflanzungen im Baugebiet ist das Artenspektrum auf
gebietsheimische Arten beschrankt, um hierlber die gebietseigene Charakteristik
des Standortes mit dessen natlrlicher Vegetation erhalten und starken zu kénnen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die griinordnerischen
MaBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes (Griinflachen und
Feldhecke) ausgeglichen.
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Unabhangig davon sind die Artenschutzrechtlichen Bedingungen nach §§ 39 und
44 BNatSchG zu beachten. Es werden voraussichtlich keine Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte nach §§ 28 und 30 BNatSchG sowie § 18 ThirNatG Gberplant.

4.8.1. GrUnordnerische Festsetzung innerhalb des Plangebietes

Die Pflanzflache, die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®
festgesetzt ist, ist mit einer naturnahen Hecke geman Pflanzliste 1 zu bepflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

Die Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichméBig verteilt und auf Liicke gesetzt
zu erfolgen.

Die Pflanzflache ist in nordéstlicher und stidéstlicher Richtung tber die Breite der
Granflache von 6,0 m gemaB dem nachfolgenden Pflanzschema auszuftihren.

Aulenberelchsfidche

obs Landschaftsrasen RSM 7.1.2

1 Tsn . . . . . . . . . . 4 . . . . Straucher
600 150 . ® . . . . . d Heister

150 L] - . . L] L] L ] L ] L ] L ] Y . ' L ] Bé u me

075 Landschaftsrasen RSM 7.1.2 ‘

Plangebiet

+—125—+—125—~+—1285——1.285—+—1285—+—1285—+—125—+—1.285—+—1.85——1.25—+—125——1285——125 125 —r

—150 375 150 —+—1.50 —— 1.50 —+—1.50 —+—150 375 150—

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu beachten:

- Straucher Str. 2xv. 0.B. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100- 150
- Baume B. 2xv. o.B. 10-12

Die Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit des Vorhabentragers.

4.8.2. GrUnordnerische Festsetzung zur Durchfiihrung

Far samtliche Anpflanzungen und MaBnahmen gilt:

e Béaume, Straucher und Klettergehdlze sind fachgerecht zu pflanzen
(Wurzelschnitt, bei Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor
Austrocknung, Wassern nach erfolgter Pflanzung und in Trockenperioden)
und dauerhaft zu erhalten.

¢ Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewahrleistungspflege).

e Die Pflanzungen in der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern” sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsatzen des
Natur- und Artenschutzes zu pflegen. Baume und Straucher sind ihrer
natlrlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige Verjingung oder
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VerkehrssicherungsmaBnahmen erfolgen geman den artspezifischen
Anforderungen; SchnittmaBnahmen sind nach dem 30.Oktober und vor dem
1. Mérz an frostfreien Tagen durchzufihren.

49. Altlasten

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen
(i. S. v. § 2 Abs. 6 BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente flir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MaBnahmenfortschritts und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet werden
kénnen.

4 10. Plangrundlage

Plangrundlage fir die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten.
4.11. Alternativen

Mit dem Plangebiet wird flir einen geplanten Gewerbebetrieb (Reitstall mit
Reitschule) die Mdglichkeit der Ansiedlung in Teistungen realisiert. Eine realistisch
zugrunde zu legende Alternative zum vorliegenden Plan ist derzeit in der Ortslage
von Teistungen nicht gegeben. Der Verzicht auf die Planung (,Null Variante®) hatte
zur Folge, dass am Standort keine adaquate Nutzung angesiedelt werden kann,
wenn der Gartenbaubetrieb schlieBt. Die Gemeinde Teistungen ist bemiht den
Gewerbestandort zu festigen. Ohne die Baugebietsentwicklung / Umnutzung wirde
die Flache nach der Nutzungsaufgabe durch den Gartenbaubetrieb brachliegen, die
bestehenden Geb&aude wirden verfallen und kénnten keiner neuen Nutzung
zugefihrt werden. Die Entwicklung der Ortslage wird dagegen auf eine reine
Bestandsicherung beschrankt.

4 12. Umgang mit Bestand

Durch den Vorhabentrager ist beabsichtigt einen Teil der bestehenden Gebaude
und versiegelten Hofflachen in die Nutzung zu integrieren. Teilweise ist der Abbruch
von Gebauden und Gebaudeteilen bzw. die Neuerrichtung erforderlich. Bei der
Bilanzierung der Okologischen Bilanz der GesamtmaBnahme wird die, durch den
derzeitigen Bestand an Geb&auden und baulichen Anlagen, versiegelte Flache mit
der entsprechenden Wertigkeit in die Bilanzierung eingerechnet.

4.13. Sonstiges

Auf Grund der Einordnung der StraBe als BundesstraBe in Verbindung mit der Lage
des Plangebietes am Ortsrand und auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze besteht in
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einem Streifen von 20 Metern, gemessen vom auBersten Fahrbahnrand, eine
Bauverbotszone fir Hochbauten jeder Art. Diese Verbotszone flir Hochbauten
schlie3t Nebenanlagen wie Garagen, Carports oder AuBenwerbung ein.

Um eine Beeintrachtigung des 6ffentlichen Verkehrsraumes durch freilaufende
Pferde ausschlieBen zu kdnnen, ist eine zweckmaBige Eingrenzung des Areals
durch Zaun- und Toranlagen erforderlich.

Im Bereich der Aufmindung auf und entlang der BundesstraBBe muss der
Sichtbezug fur den Verkehr dauerhaft gewahrleistet sein. Dies betrifft neben der
Begriinung auch Zaun- und Toranlagen.
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5. Umweltbericht

51. Zusammenfassung

Die Gemeinde Teistungen beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Reitanlage”. Das Planungserfordernis ergibt sich aus der
Notwendigkeit der Schaffung von Rechtssicherheit fir die Gemeinde und den
Vorhabentrager flr die Nachnutzung eines gartenbaulich genutzten Gelandes.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.827 m2 und liegt am éstlichen Ortsrand
von Teistungen.

Das Vorhaben widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die Vorgaben des
Regionalplans Nordthiringen (2012) werden eingehalten.

Im Parallelverfahren wird eine Anpassung des bestehenden Flachennutzungsplanes
durchgeflhrt.

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG geschitzte
Biotope und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und europaischen
Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht berGhrt. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

In der Bestandserfassung und -bewertung der Schutzglter wird deutlich, dass Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung von dem Vorhaben nicht betroffen sind.
Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des
Plangebietes zusammengefasst.

Schutzgutbeschreibung und —bewertung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Bewertung

Der GroBteil des Geltungsbereiches wird derzeit gartenbaulich Geringer zusétzlicher Eingriff.
genutzt. Ca. 3 % der Flache des Geltungsbereichs entfallen auf die | Kompensation erfolgt mittels
Zuwegung und das wegbegleitende Grin. AusgleichsmaBnahmen.

Pragende Gebaude sind das vorhandene Verkaufsgebdude und
das Wohnhaus. Pragendes GroBgriin ist nicht vorhanden.
Durch das Vorhaben erfolgt die Flacheninanspruchnahme von
geringwertigen Biotopen.

Boden Bewertung

Natdrlicherweise wird im Plangebiet die Leitbodenform durch Geringer zusétzlicher Eingriff.
Sandigen Lehm (Buntsandstein) (s1) gebildet. Die B6den im Kompensation erfolgt mittels
Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge der AusgleichsmaBnahmen.

bestehenden Nutzung (Bodenerosion, Bodenverdichtung, Pestizid-
und Nitrateintrag).

Der Anteil bereits versiegelter Flache im Plangebiet ist mit ca. 40%
fur eine Flache im AuBenbereich relativ hoch.

Durch das Vorhaben erfolgt eine geringflgige zuséatzliche
Flacheninanspruchnahme von versickerungsfahigen Béden.

Oberflachenwasser / Grundwasser Bewertung

Der Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Geringer zusétzlicher Eingriff.
Wasserschutzgebieten). Eine besondere Gefdhrdung des Kompensation erfolgt mittels
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Grundwassers besteht nicht. Durch das Vorhaben erfolgt eine
Flacheninanspruchnahme von versickerungsfahigen Béden.

AusgleichmaBnahmen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine dauerhaft
wasserflihrenden Oberflachengewasser. Westlich und &stlich des
Geltungsbereiches befinden sich Entwasserungsgraben.

Kein erheblicher Eingriff.

Klima / Luft

Bewertung

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft keine Bedeutung
zu. Ein Einfluss des Plangebietes auf Teistungen als relevanten
Wirkraum ist nicht gegeben.

Kein erheblicher Eingriff.

Landschaft und landschaftsgebundene Erholung

Bewertung

Das Plangebiet wird aktuell gartnerisch genutzt. Das
Landschaftsbild wird durch bestehende Gebaude in der Randlage
gepragt. Vermeidung bzw. Aufwertung durch Bepflanzung.

Kein erheblicher Eingriff.

Mensch Bewertung
Besondere Auswirkungen auf das bestehende Umfeld oder die kein Eingriff
menschliche Gesundheit sind durch das Vorhaben nicht zu

erwarten.

Kultur- und Sachgiiter Bewertung

Ein Einfluss des Plangebietes auf bedeutende Kultur- und
Sachgiiter ist nicht gegeben.

Kein erheblicher Eingriff.
Kompensation erfolgt mittels
Vermeidungs- /
MinimierungsmaBnahmen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach der Biotopwertungsmethode nach
TMLNU (2005). Unter Bertcksichtigung von AusgleichsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet wird der Eingriff vollstdndig ausgeglichen.

Die folgenden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden in

den Bebauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung der Vorhaben zu

bertcksichtigen.

In den Bebauungsplan integrierte Vermeidungs-, Minimierungs- und

KompensationsmaBnahmen:

Wirksam fiir Schutzgut | Biolog. Boden, Klima
e Wasser Landschaft
Pflanzen, ,
Vermeidungs-, Minimierungs- u. e AR
KompensationsmaBnahmen
Zeichnerische Festsetzungen
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/ X X
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsfldchen gemanB §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, X X X
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (s. textl.
Festsetzungen)
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Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflache (hier: mit einer GRZ von 0,8) wird
die planungsrechtlich zulassige, durch bauliche
Anlagen und sonstige befestigte Flachen
Uberbaubare Flache, rechtseindeutig
festgesetzt.

Die Geb&udehdhe der baulichen Anlagen darf
nicht mehr als 10,00m bzw. 12,00 m betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB mit der MaBnahmenbezeichnung ,,A1:
Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossenes
Feldgehdlz aus standortgerechten, einheimischen
Laubgehdlzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m, geman
Pflanzliste:

Straucher (2 x v. 0.B. 60— 100):
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Hechtrose (Rosa glauca)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Laubbdume (2xv. 0.B. 10-12)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)

Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen
entsprechen (,Gltebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen® nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege sind die DIN 18919 und die
ZTV Baumpflege zu beachten.
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Hinweise

Bauzeitenregelung: Gehdlzbeseitigung
auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit
geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen
01. Mérz und 30. September (Abweichende
Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehdérde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der
Realisierung des Bebauungsplanes
Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ergeben, so sind diese sofort der Unteren
Naturschutzbehdrde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende
schadensbegrenzende MaBnahmen
umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von
Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG.

Der bei BaumaBnahmen anfallende unbelastete
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet
werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der
Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches
Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung
entsprechend den Grundséatzen der glltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zuzuflhren. Ist eine Verwertung nicht
mdglich, hat die Beseitigung in daflr zugelassenen
Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und
der Bodenfunktionen nicht versiegelter Béden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden
(§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufuhren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und
von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das
unumgangliche MaB begrenzt werden und das
Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen nicht zu
besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintréachtigungen des
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur berucksichtigen, wéhrend der
Baudurchfihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu Uberprifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
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Uberbauung und Uberschlttung/Vermischung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerflachen, BaustraBBen) insbesondere bisher
unbeeintrachtigter B6den sind maéglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
Uberbauende Fléchen sind freizuhalten und
wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung
und geeigneten Bodenverhaltnissen (z.B.
schittfahiger, tragféhiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf
das unvermeidbare Maf zu beschrénken. Dabei
sollen mdglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt
werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufihren. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung
oder Abméhen zu entfernen. Kulturfahiger Boden
soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der
Aushubmaterialien so sind diese solange
ordnungsgeman zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist
eine ausreichende Entwasserung/Durchlassigkeit
des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst
wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf
die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fléachen
sind zum Abschluss der BaumaBnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.

Bericksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X
Niederschlagswasser in Thiringen der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

5.2. Einleitung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eine Umweltprifung durch die verfahrensfihrende Kommune erforderlich. Der
Umweltbericht als Entscheidungsgrundlage hierzu wird auf Grundlage von § 2 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 2a / Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren Gbernimmt zugleich die Funktion einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bzw. der Einzelfallprifung nach UVPG. Eine
(Fortfihrung der) Umweltvertraglichkeitsprifung im nachfolgenden
Zulassungsverfahren kann dann auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden (§ 17 UVPG).

In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert werden der
Grunordnungsplan (§ 9 und 11 BNatSchG inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff.
BNatSchG).

5.2.1. Inhalt und Ziele der Planung

Das Planungserfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit der Schaffung von
Rechtssicherheit fir die Gemeinde Teistungen und den Vorhabentrager.

Das Uberplante Areal befindet sich im planungsrechtlichen AuBBenbereich. Da der, am
Standort, bestehende Gartenbaubetrieb geman § 35 Abs. 1 Nr. 2 planungsrechtlich
privilegiert ist, ist er im AuBenbereich zulassig.

Da eine Anfrage zur Errichtung eines Reitstalls mit Reitschule fiir die Ortslage
Teistungen vorliegt und innerhalb der Ortschaft kein geeignetes Areal vorhanden ist,
bietet sich die Mdglichkeit einer Nachnutzung des Gelandes an.

Um langfristige Rechtssicherheit fir die Reitanlage zu schaffen, entschloss sich der
Gemeinderat, fir die Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Reitanlage” umfasst
ca. 8.827 m2. Nachfolgende Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich sind fur die Umweltprifung relevant:

Sondergebiet (SO), mit der Zweckbestimmung ,Reitanlage”“ gem. § 11 BauNVO

Zulassig sind:
¢ Reitplatz
e Reithalle

e Stallanlagen mit Auslauf (Sandplatz / Koppeln) und Bewegungsflachen

e allgemeine Einrichtungen zur Pferdehaltung wie z.B. Heu-
/Strohlager, Futtermittellagerung, Sattelkammern, Maschinen- und
Geratelager etc.,

e Aufenthaltsrdume fir Personal und Besucher / Géste

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die in einem engen raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang stehen.

e Ferienwohnungen, die in einem engen raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen.

¢ Nebenanlagen
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Hinweis: Die Darstellung der geplanten baulichen Anlagen entspricht dem derzeitigen
Planungsstand, ist informatorisch und dient zur Veranschaulichung der geplanten
Anlage. Bis zur Errichtung der Anlage, kann es noch zu Abweichungen bezlglich der
GréBe und der Lage der baulichen Anlagen kommen.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
- Grundflachenzahl 0,8 (GRZ 0,8)

Hohe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNVO
- Héchstma@ fur die Héhe baulicher Anlagen:
o Gebaude mit geneigtem Dach < 12,00 m

Bauweise gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22 Abs. 4 BauNVO
- Es wird eine offene Bauweise, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m, § 22
Abs. 2 BauNVO, festgesetzt.
- Die Gebaude miissen mit dem erforderlichen Grenzabstand zum
Nachbarn gemaB ThiarBO errichtet werden.

5.2.2. Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fachpldne sowie deren
Berlicksichtiqung im Bebauungsplan

a. Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen unter Berticksichtigung des sog. Flachenrecyclings (diesem
Grundsatz wird durch die Planung entsprochen).

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), siehe Kap. 5.5.

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1a Abs. 4 BauGB die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfihrung
von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden.

Weitere zu bertcksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -
gesetzen und ihre Berlcksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt,
die detaillierten Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu
entnehmen.

b. Regionalplanung
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Die Flache des Geltungsbereiches ist im Regionalplan Nordthiringen (RP-N 2012) als
WeiBflache dargestellt. Zusatzlich ist eine Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fiir
Tourismus und Erholung vorhanden.

Neben der Erzeugung von Nahrungsmitteln ist die Produktion von Futtermitteln flr die
Tierhaltung ein wesentlicher Zweig landwirtschaftlicher Bodennutzung.

Die geplante Nachnutzung mit Reitanlage und untergeordnetem touristischen Angebot
widerspricht der Vorrangfunktion nur bedingt, da die gewerblich geflihrte Reitanlage auf
die Futtermittelproduktion aus der Landwirtschaft angewiesen ist.

Das touristische Angebot, das in einem engen raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der Reitanlage steht, entspricht den Zielen des Regionalplans
Nordthiringen bezlglich der Entwicklung von Tourismus und Erholung fir die Ortslage.

C. Flachennutzungsplan

In der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 19.06.2012) ist das Areal des

Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Flache Griinflache
ausgewiesen.

Da die neue Nutzung des Areals nicht in Gadnze dem entspricht, wird eine Anpassung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB wird aus den kilinftigen
Darstellungen des FNP entwickelt.

d. Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebietszonen oder
Uberschwemmungsgebieten. Gewasser befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches.

e. Abfille / Altlasten / Bodenschutz

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdachtige Flachen (i.
S.v. § 2 (6) BBodSchG erfasst.

Nach BBodSchG §1a, Abs. 2 (Bodenschutzklausel) besteht die Verpflichtung zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens.

f. Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen
und befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.

g. Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und nach § 30 BNatSchG
geschutzte Biotope
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Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThirNatG sind nicht
betroffen.

h. Natura 2000-Schutzgebiete (FFH Gebiete und européischen
Vogelschutzgebiete)

Der Planbereich befindet sich nicht in FFH-Gebieten, so dass eine Betroffenheit
ebenfalls ausgeschlossen wird.

i Européischer Artenschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG
oder die ergdnzenden besonders geschitzten Biotope des § 18 ThirNatG.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht einschlagig.

5.3. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Ihrer Bestandteile sowie der
Umweltauswirkungen

Far die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgtter
des Naturhaushaltes sowie Mensch und Kultur- und Sachguter erfolgt jeweils eine
Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. AnschlieBend
werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage
kommenden MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen (B): z.B. Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial und Erdmassen, Flachenbeanspruchung far Maschinen,
Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
Licht-Emission, Erschltterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung),
Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen (A): z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch
Uberbauung/ Flachenentzug, DAmme/ Auftragsbdschungen, Gelande-Einschnitte,
Boden-Versiegelung, Gewasser-Verlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung
oder Verinselung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen), Beeintrachtigung
klimarelevanter Luftstrémungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
Grundwasserabsenkung etc..

e Betriebsbedingte Auswirkungen (BE): z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe,
Larm, Licht), Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen/Trenneffekte,
Tierkollisionen, Dauer, Veranderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall,
Modifikation des typischen Standortmilieus, etc..
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5.3.1. Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

5.3.1.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell natlirliche Vegetation

Die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) im Plangebiet Flattergras-Hainsimsen-
Buchenwald (L30).

Die Hauptverbreitung der Waldgesellschaft liegt Gber basenarmen, lehmigen
Braunerden und Parabraunerden der Silikatgebiete. Charakteristische Waldstruktur ist
Hallenwald mit langschaftigen Baumen, Straucher nahezu fehlen, Krautvegetation
arten- und individuenarm aufgrund des hohen Beschattungsgrades.

In der Baumschicht ist Fagus sylvatica vorherrschend, in tiefen Lagen ist auch Quercus
petraea vertreten, in der Strauchschicht Sorbus aucuparia. In der Krautschicht treten
sauretolerante Arten hervor: Luzula luzuloides, Calamagrostis arundinacea,
Deschampsia flexuosa, Vaccinium myrtillus, Carex pilulifera, Dryopteris carthusiana.
MéaBig reiche Ausbildungen mit Oxalis acetosella, Maianthemum bifolium, Luzula pilosa.
MéaBig trockenen Ausbildungen reich an Vaccinium myrtillus, auBerdem Melampyrum
pratense, Lathyrus linifolius, Hieracium murorum, H. sabaudum und weiter
Habichtskrauter.

Die potenziell natlirliche Vegetation ist im Plangebiet nicht vertreten.

Biotop- und Nutzungstypen / Pflanzen- und Tierwelt

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen im
Geltungsbereich des Plangebietes im Einzelnen beschrieben. Die Benennung der
Biotop- und Nutzungstypen mit Zuordnung der entsprechenden Biotoptypen-Codes
erfolgte geman der Kartieranleitung zur Offenlandbiotopkartierung im Freistaat
Thiringen (TLUG 2001).

Auf Grund der bestehenden Nutzung des Areals erfolgt die Zuordnung der Biotop- und
Nutzungstypen zu den Biotoptypen-Codes der Gruppe ,Siedlung, Verkehr, Freizeit,
Erholung” (Code 9000).

Die Bewertung erfolgte nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005), Zu-
und Abschlage in Anlehnung an die Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU
1999). Der Biotopwert wird hierbei zwischen 0 und 55 Biotopwertpunkten eingestuft. Die
Berechnung der FlachengréBen erfolgte mittels CAD.

Code
9000 SIEDLUNG, VERKEHR, FREIZEIT, ERHOLUNG
9213 Sonstige StraBe, Verkehrsflache

Unter dem Biotoptyp wird die bestehende Zufahrt (Uber Grundsticke 400 &
414) erfasst.
Flora: keine Vegetation
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Fauna: ungeeignet als Lebensraum
Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengrbBe: 121 m?2
Biotopwert: 0
9213 Sonstige StraBe, Weg- & Hofflache

Unter dem Biotoptyp wird die bestehende befestigte Weg- und Hofflache
(innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes) erfasst.

Flora: keine Vegetation

Fauna: ungeeignet als Lebensraum

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengrbBe: 2.627 m2
Biotopwert: 0
9214 Wirtschaftsweg als Schotterweg

Unter dem Biotoptyp wird der geschotterte Teil der bestehenden
Wirtschaftswege und Hofflachen (innerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes) erfasst.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m2), es sind keine seltenen, gefahrdeten
oder geschitzten Arten zu erwarten

Fauna: artenarm (durch ErschlieBungsverkehr), potenziell Vorkommen von
Kleinsdugern (Mause)

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengrbBe: 2.761 m2
Biotopwert: 10
9139 Gebdaude / Hofbereich

Unter dem Biotoptyp wird die bestehende Bebauung erfasst.
Flora: keine Vegetation

Fauna: ungeeignet als Lebensraum

Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen

FlachengréBe: 901 m?
Biotopwert: 0
9351 Garten in Nutzung

Unter dem Biotoptyp werden Griinflachen (innerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes) erfasst.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m2), es sind keine seltenen, gefahrdeten
oder geschitzten Arten zu erwarten, vereinzelt Besatz mit Obstbaum-
Hochstammen.

Fauna: artenarm aufgrund der intensiven Nutzung, potenziell Vorkommen von
Wildvégeln (synanthrope Arten)

Beeintrachtigungen: Stérungen durch regelmaBige Bewirtschaftung (Freilauf
Gefllgel, teilw. Ein- / Abnetzung der Parzellen, Exkremente); Stérung durch
Néahe zu Bebauung

FlachengrdBe: 2.250 m?
Biotopwert: 20 geringer Biotopwert
9219 Sonstige StraBenverkehrsflache, wegbegleitende Grinflache

Unter dem Biotoptyp wird die Grinflache entlang der bestehenden Zufahrt
(Uber Grundstlicke 400 & 414) erfasst.

Flora: (im Durchschnitt < 10 Arten pro m2), es sind keine seltenen, gefahrdeten
oder geschitzten Arten zu erwarten
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Fauna: artenarm (durch ErschlieBungsverkehr
Beeintrachtigungen: Verdichtung, mechanische Einwirkungen
FlachengrbBe: 166 m2

Biotopwert: 15 geringer Biotopwert

Die LINFOS-Datenbank enthélt keine Nachweise von Tierarten im Geltungsbereich.

Die Habitatausstattung im Gebiet lasst keine Vorkommen von streng oder besonders
geschitzten Arten erwarten, die besonders selten sind oder spezielle
Lebensraumanspriche aufweisen.

Im Ergebnis steht bei vollstandiger Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahmen der

Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten von
Verbotstatbestadnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

5.3.1.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von geringwertigen Biotopen;
Baubedingt: Gefahr der Tétung von Individuen oder Zerstérung von Gelegen

wahrend der Freimachung der Parzellen; in unerheblichem MaB
optische und akustische Stérungen von Tieren (Bauverkehr,
Bauldrm u.a.)

Betriebsbedingt:  in unerheblichem MaB optische und akustische Stérungen von
Tieren durch Anliegerverkehr und Begangnis, Stérung durch
Lichtemission (StraBenbeleuchtung)

5.3.1.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Nachfolgend werden die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Minderung
der Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen und zur Vermeidung der Betroffenheit
von europaisch geschutzten Arten dargestellt.

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits versiegelter Flachen.

Schutz/Erhaltung von Gehdlzen:
- Festlegung von Baugrenzen und Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Artenschutz:

- Gehdlzbeseitigungen sollen auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von
Végeln stattfinden (Vorgabe nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nicht zwischen 30.
September und 01. Marz; abweichende Regelungen sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde, Landkreis Eichsfeld abzustimmen).

- Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Verdachtsmomente flir das Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben,
so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Landkreis
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Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende MaBnahmen
umzusetzen.

5.3.1.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Biotope / Pflanzen- und Tierwelt allgemeiner Bedeutung

Es werden weitestgehend bereits genutzte Flachen (Gartenbaubetrieb) Gberbaut. Gut
70 % der Uberplanten Flache werden im Bestand als ErschlieBungs-, Hof- und
Gebaudeflachen mit geringer Biotopfunktion genutzt.

Zur Ermittlung des zu erwartenden Wertverlustes und daraus folgend des
Kompensationsumfanges wird das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewandt.

Far die durch das Planvorhaben verursachten Funktionsverluste der Biotope flr die
Arten- und Lebensgemeinschaften und flr den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen vor Ort zu erbringen.

KompensationsmaBnahme - Entwicklung von wertvollen Biotopen
- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Europdisch geschiitzte Arten/ National geschlitzte Arten

Fir die Bebauung werden ausschlieBlich Gberpragte Grundstlicksflachen in Anspruch
genommen. Das Vorhandensein von Feldvégeln kann aufgrund der
Habitateigenschaften im Wirkraum ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes, werden die Eingriffe in Gehdlze
innerhalb des Geltungsbereiches weitestgehend vermieden.

Bei vollstandiger Berlcksichtigung der oben genannten VermeidungsmaBnahmen steht
der Realisierung des Vorhabens artenschutzrechtlich nichts entgegen. Das Eintreten
von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ausgeschlossen.

Ebenso entsteht durch das Vorhaben aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume
fir besonders seltene oder anspruchsvolle Arten keine Betroffenheit von besonders
oder streng geschlitzten Tier- und Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Pkt. 13 und 14
BNatSchG.

5.3.2. Boden

5.3.2.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief,
Klima, Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert. Wichtige
Aufgaben des Bodens sind seine Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher
Biomasse, die Speicherfunktion fir Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser
sowie die Filterung, Bindung und der Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den
Schutz des Grundwasser bzw. der Vegetation.
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Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Naturraumes ,Buntsandstein-Hugellander*
(Untereinheit 2.1: Nordthringer Buntsandsteinland).

Der geologische Untergrund wird durch Gesteine des Buntsandsteins gebildet. Die fein-
, mittel- und zum Teil grobkdrnigen Sandsteine, Siltsteine und Tonsteine in
Wechsellagen verwitterten zu ndhstoffarmen, sandigen Lehmen und lehmigen Sanden,
Bergsandlehm-Rosterde, -Braunerde und -Podsol. Sie besitzen einen unausgewogenen
Wasserhaushalt, neigen zur Austrocknung, sind kalkfrei und tendieren zur Versauerung.
In den sandigen, schluffigen holozdnen Auelehmen der kleinen Téler sind Sandlehm-
Vega und Schluff-Vega verbreitet.

NatUrlicherweise wird im Plangebiet die Leitbodenform durch Sandigen Lehm
(Buntsandstein) (s1) gebildet.

Vorherrschende Bodenart:Braunerde und Braunerde-Pseudogleye aus Sand- und
Schluffsteinverwitterung im Ubergang zu Gley-Kolluvisole aus
Léss und Lehm Gleye, Auenbdden aus Auenlehm.

Bodeneigenschaften: unausgeglichener Wasserhaushalt mit z.T. bestehender
Austrocknungstendenz des Oberbodens (insbesondere
flachgrindige, steinige Hanglagen)
haufig grundfrische, teils auch im Untergrund wasserstauende
Standorte
an Hangen Uber tonigen Schichtausstrichen z.T. fleckenhafte
bis streifenférmige Oberbodenvernassung mdglich
kalkfrei, daher starke Versauerungstendenz
gegenuber s 2 durchschnittlich etwas bindigere Béden (
lehmig)

Ackerkrume oft reichlich humos, allerdings unglnstige
Humusform (Rohhumus ehemaliger Waldbéden)

Bodenzahl: im Durchschnitt 38

Kriterien zur Beurteilung der Bedeutung der natirlich anstehenden Bdden im
Naturhaushalt sind die biotischen Standortfunktion, die Regler- und Speicherfunktion
und die Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion.

Mit der biotischen Standortfunktion wird die Leistungsféhigkeit des Bodens, potenziell
Lebensstatten fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen zu bieten, ausgedrtckt. Die
Bewertung erfolgt tber regional besondere Standortfaktoren bezogen auf den Boden
und dessen Lage. Von Bedeutung sind dabei insbesondere Extremstandorte mit
Nahrstoffarmut, Trockenheit oder Nasse, die seltenen Arten Lebensraum bieten
kénnen, aber auch seltene, wenig verbreitete B6den und Bdden mit einem ungestérten
Bodengeflige.

In die Betrachtung flieBen nur B6den mit hoher biotischer Lebensraumfunktion ein. Die
Regler- und Speicherfunktion beschreibt die Bedeutung des Bodens als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Kriterien sind
Wasserspeicherfahigkeit, Wasserdurchlassigkeit, Wasseraufnahmekapazitat,
Nahrstoffaufnahme- und -speicherfahigkeit.

Mit der Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion wird die Fahigkeit des
Bodens beschrieben, geléste Stoffe an mineralische oder organische Bodenpartikel zu
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binden (mechanische Filterfunktion) und durch chemische Reaktion mit bodeneigenen
Stoffen zu neutralisieren (physiko-chemische Filterfunktion).

Bdden weisen unterschiedliche Empfindlichkeit gegeniber Einwirkungen wie
Verdichtung, Bodenauftrag, Veranderung des Wasserhaushaltes, Wind- und
Wassererosion sowie Schadstoffeintrag auf. Bindige, also tonige und lehmige Bdden
sind empfindlicher gegentiber Verdichtung als z. B. sandige Béden. Durch
Bodenauftrag wird der natirlich anstehende Boden Uberdeckt, was sich insbesondere
auf Béden mit hohem Ertragspotenzial auswirkt. Darlber hinaus kommt es zu einer
Verdichtung des anstehenden Bodens. Auf Veranderungen des Wasserhaushaltes
reagieren besonders zur Austrocknung neigende Bdden, die i.d.R. sandig bis kiesig und
wasserdurchlassig sind. Bindige Bdden sind gegenlber Winderosion deutlich weniger
anfallig als sandige, trockene B&den. Die Anfélligkeit bei Wassererosion wird
maBgeblich von der Hangneigung beeinflusst. B6den mit geringem Speicher- und
Filtervermdgen sind empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag.

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Leitbodenformen fir den
Naturhaushalt — s1 wird in der nachfolgenden Ubersicht dargestellt.

Vorherrschende Bodenart. Braunerde und Braunerde-Pseudogleye aus Sand- und
Schluffsteinverwitterung im Ubergang zu Gley-
Kolluvisole aus Léss und Lehm Gleye, Auenbdden aus
Auenlehm.

Biotische Standortfunktion: gering

Reqler- und Speicherfunktion: mittel

Filter- und Pufferfunktion: mittel

Empfindlichkeit: mittel

Die Bdden im Plangebiet unterliegen anthropogenen Stérungen in Folge der
gartnerischen Nutzung und Versiegelung. Vegetationsfreie Flachen sind starker der
Erosion ausgesetzt. Bodenverdichtung sowie Pestizid- und Dingemitteleinsatz
beeintrachtigen die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt (biotischen
Standortfunktion, Regler- und Speicherfunktion fir Wasser und Nahrstoffe und
Grundwasserschutzfunktion/ Filter- und Pufferfunktion).

Die folgende Bewertung der Béden im Plangebiet erfolgt unter Betrachtung des
Standortpotenzials (Bedeutung der nattrlich anstehenden Bdden) in Verbindung mit
den vorhandenen Standorteigenschaften (Grad der anthropogenen
Stérung/Veranderung). D.h. es wird beurteilt, in welchem MaRB die nattrlichen
Bodenfunktionen trotz Standortveranderungen weiterhin erflllt sind.

Beschreibung Flache Bedeutung
Anthropogene Grinflachen 3.165 m? mittel
(Gartennutzung, Granland)

Vollversiegelte Bdéden (Stral3e, 5.662 m? keine

Hof, Gebaude)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden im Plangebiet ist als mittel einzuschatzen.
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Es sind keine altlastverdachtige Flachen (AVLF) in der Tharinger
Altlastenverdachtskartei (THALIS) erfasst.

5.3.2.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem Boden durch (Teil-) Versiegelung
mit all seinen Funktionen fir den Naturhaushalt (Speicherfunktion
fur Wasser und Nahrstoffe, Filterfunktion, Funktion als

Lebensraum).
Baubedingt: Beeintrachtigungen durch Verdichtungen (Verringerung des
Retentionsvermégens)

Schadstoffimmissionen bedingt durch die Nutzung der Reitanlage einschlieBlich der
Verkehrsflachen sind vernachlassigbar gering. Bei Storfallen kann eine Belastung nicht
ausgeschlossen werden, das Eintreten ist jedoch unwahrscheinlich.

5.3.2.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter
Flachen.

Schonende Bauverfahren:

- Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen gem. § 16 ThirDSchG

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen
sind nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird,
in nutzbarem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden
(gem. § 202 BauGB). Die DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - sowie die
DIN 18915 - Bodenarbeiten - ist zu beachten.

5.3.2.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von maximal 0,8
(einschlieBlich Nebenanlagen) festgesetzt. Das entspricht rechnerisch einer maximal
zulassigen Versiegelung von 5.979 m2 im Geltungsbereich, einschl. der Zufahrt und der
ErschlieBungsflachen.

Zur ErschlieBung wird weitestgehend die vorhandene Hofflache genutzt.

Far den Verlust der Bodenfunktionen ist vor Ort ein Ausgleich in angemessenem
Flachenumfang durch Entsiegelungs- und AufwertungsmaBnahmen zu erbringen.

Rechnerisch werden den versiegelten Bestandsflachen (3.649 m?) die bebaubaren
Flachen (5.979 m?) gegenlbergestellt.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden
(z.B. seltene und hochwertige Béden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes
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fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Tharinger
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

KompensationsmaBnahmen:
- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

5.3.3. Wasser

5.3.3.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Grundwasser:
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist mit 75 bis 150 mm/Jahr im mittleren
Bereich (TLUG).

Vorbelastungen bestehen zum Teil durch die vorhandene Nutzung (gartenbauliche
Nutzung) und dem damit verbundenen Eintrag von Dinge- oder
Pflanzenbehandlungsmitteln auf einem Teil der Flachen im Geltungsbereich.

Die im Plangebiet nattrlicherweise anstehenden Bbéden verfigen Uber eine Puffer- und
Filterfahigkeit und somit die Fahigkeit den Grundwasserkérper vor dem Eindringen
unerwinschter (Schad-) Stoffe in gewissem MaBe zu schiitzen.

Die folgende Bewertung erfolgt unter Betrachtung des natlrlichen Standortpotenzials,
d.h. der Grundwasserschutzfunktion des Bodens und der Eignung sowie Verfligbarkeit
zur Trinkwassergewinnung (Grundwasserqualitat, Grundwasserdargebot und -
flieBrichtung), in Verbindung mit den vorhandenen Standorteigenschaften (Grad der
anthropogenen Stérung/Veranderung). D.h. es wird beurteilt, in welchem MaB die
nattrlichen Funktionen fiir den Grundwasserhaushalt trotz Standortveranderungen
weiterhin erflllt sind.

Beschreibung Flache Bedeutung
Anthropogene Grinflachen 3.165 m? mittel
(Gartennutzung, Grinland)

Vollversiegelte Bdden (Stral3e, 5.662 m? keine

Hof, Gebaude)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet ist als mittel
einzuschatzen.

Oberflachenwasser:

Die Bedeutung des Plangebietes flir die Leistungsfahigkeit des
Oberflachenwasserhaushaltes ist gering. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
dauerhaft wasserfiihrenden Oberflachengewésser.

Noérdlich des Plangebietes befindet sich der ,Glockengraben” der Uber die ,Reese” u.A.
das anfallende Oberflachenwasser der Talsperre Teistungen in die Hahle ableitet.
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5.3.3.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden sind folgende Umweltwirkungen zu
nennen:

Anlagebedingt: Verlust von noch unversiegeltem (versickerungsfahigem) Boden
durch weitere (Teil-) Versiegelung.
Baubedingt: Beeintrachtigungen von noch unversiegeltem

(versickerungsfahigem) Boden durch Verdichtungen.
Betriebsbedingt:  Belastung von Grund- und/oder Oberflachenwasser mit
schadstoffbelasteten und versalztem Abwasser

5.3.3.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Reduzierung der Flachenbeanspruchung:
- Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung / Nutzung bereits (teil-) versiegelter
Flachen.

Schutz des Grund- und Oberflachenwassers:
- Berlcksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in
Thuringen der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie

Schonende Bauverfahren:

- Baubedingte Beeintrachtigungen von Grund und Boden sowie Vegetationsflachen
sind nach Bauende zu beseitigen und der urspriingliche Zustand der Grundflachen
wiederherzustellen oder zu verbessern.

- Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten

5.3.3.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als maximale Grundflachenzahl 0,8
(einschlieBlich Nebenanlagen) festgesetzt.

Das entspricht rechnerisch einer maximal zulassigen Versiegelung von 5.979 m2im
Geltungsbereich, einschl. der Zufahrt und der ErschlieBungsflachen.

Far den Verlust der Bodenfunktionen ist vor Ort ein Ausgleich in angemessenem
Flachenumfang durch Entsiegelungs- und AufwertungsmaBnahmen zu erbringen.

Rechnerisch werden den versiegelten Bestandsflachen (3.649 m?) die bebaubaren
Flachen (5.979 m?) gegenlbergestellt.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden
(z.B. seltene und hochwertige Béden), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes
fir die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Tharinger
Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

KompensationsmaBnahmen:
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- Erhalt und Wiederherstellung von Boden mit Grundwasserschutzfunktion durch
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Anschluss an bestehende Gréaben

5.3.4. Kima/ Luft

5.3.4.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der westliche Teil des Naturraumes ,Nordthiringer Buntsandsteinland®, wozu auch das
Plangebiet gehért, liegt im ,Klimabereich “Zentrale Mittelgebirge und Harz".

Klimawerte flr den westlichen Teil des Naturraumes (TLUG Jena):
- Durchschnittliche Jahrestemperatur: 5,6 — 9,2°C
- Durchschnittliche Jahresniederschlag: 453 bis 1.059 mm / Jahr
- Durchschnittliche Nebeltage im Jahr: 30 Tage

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist das Vermégen eines Landschaftsraumes, durch
Kaltluftzufuhr klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden oder zu
vermindern. Wirkrdume sind durch Bebauung vorbelastete Rdume, in denen durch
klimatische und lufthygienische Ausgleichsleistungen Belastungen vermindert oder
abgebaut werden.

Die Abgrenzung der mesoklimatischen Funktionsraume (Klimatope) resultiert aus der
Topografie des Gelandes und der Biotopausstattung.

Kaltluftentstehungsgebiete sind Kuppen, Hochflachen, Ebenen und Flachen mit
Gelandeneigung < 2° in freier Lage. Als Kaltluftabflussgebiete wirken Hangbereiche mit
einer Hangneigung von > 2°. Die Luft der Kaltluftentstehungsgebiete wird ins Tal
geleitet, aber auch neue Kaltluft gebildet. Talbereiche sind Kaltluftsammelgebiete. Der
Kaltluftstrom im Tal ist abhangig von der GréBe des Einzugsgebietes, dem Langsgefalle
und dem Auftreten von Hindernissen (Bebauung, Bewuchs, Hohenzige) im Talverlauf.

Ein Talraum kann als inversionsgeféhrdet bezeichnet werden, da es durch das sehr
geringe Langsgefélle und lokale auftretende Hindernisse zu einer Stagnation des
Kaltluftabflusses kommen kann. Eine Schadstoffanreicherung der Luft ist die Folge.

Flachen mit Funktionen flr Frischluftentstehung (gréBere Walder oder Gewasser) und
-transport befinden sich nicht im Plangebiet. Aus lufthygienischer Sicht handelt es sich
bei dem Plangebiet und den umliegenden Bereichen um eine gering belastete Region.
Ausgepragte Belastungsrdume, die mit stadtischen Gebieten vergleichbar waren, finden
sich in der Iandlich gepragten Region nicht.

Im Plangebiet kommt dem Schutzgut Klima / Luft keine Bedeutung zu. Ein Einfluss des
Plangebietes auf Teistungen als relevanten Wirkraum ist nicht gegeben.

53.4.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Eine besondere Gefahrdungssituation von Klima und Luft ist im Plangebiet nicht
gegeben. Es werden weder Frischluftentstehung und -weiterleitung noch
Kaltluftentstehung und -abfuhr beeintrachtigt.
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5.3.4.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden (Versiegelung) besteht eine geringe
anlagebedingte Beeintrachtigung durch értliche Erwdrmung infolge Bodenversieglung.
In geringem MaBe sind bau- und betriebsbedingt Emissionen (Schadstoffe, Staub und
Larm) moglich.

5.3.4.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

- Einhaltung von Grenzwerten
- TA Luft —technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft

5.3.5. Landschaft

5.3.5.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Naturraum ,Buntsandstein-Hlugellander*, in dem das Plangebiet liegt, wird
charakterisiert durch sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft hiigeliges Relief. Es
dominiert landwirtschaftliche Nutzung, Gberwiegend Ackerland, in Tallagen und an
Hangen Grinland. Der Anteil an Waldern, welche meist nur kleinflachig ausgebildet
sind, betragt in der naheren Umgebung des Plangebietes ca. 20 %. Norddstlich grenzt
eine Grinflache an, die sich bis zur Talsperre Teistungen erstreckt.

Der Erholungswert und das Landschaftsbild im Naturraum sind von geringer bis
mittlerer Qualitat (HIEKEL et al. 2004).

Das Plangebiet wird aktuell weitestgehend gartenbaulich (Gartenbau- und
Pflanzencenter) genutzt.

Als strukturgebende Elemente sind das Verkaufsgebdude und das Wohnhaus auf dem
Areal. Nordlich schlieBt, getrennt durch den Glockengraben / die Reese, ein
Gewerbegebiet an.

Der Blick auf den bestehenden Ortsrand im Planbereich ist gepragt durch die Gebaude
das Gartenbaubetriebes und des nérdlich gelegenen Gewerbegebietes.

Far Erholungssuchende wie Wanderer oder Radfahrer ist das Plangebiet wenig reizvoll.

Dem Schutzgut Landschaft kommt eine untergeordnete Bedeutung zu.

5.3.5.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Anlagebedingt:
- Veranderung des gewohnten Landschaftseindruckes (Ortsrandbild), Setzen
anthropogener Landmarken durch hohe oder auffallige Gebaude

Es bestehen direkte Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.

5.3.5.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Art und MaB der baulichen Nutzung:
- Begrenzung der H6he der Bauwerke auf das unbedingt notwendige MafB
(maximale Gebaudehdhe 12 m).
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Eingrinung der Bebauung
- Festsetzung von Bepflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur
Eingrinung der Bebauung.

5.3.6. Mensch

5.3.6.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand der 2.497 Einwohner zdhlenden
Gemeinde Teistungen (Stand: 31.12. 2015, Quelle: Thir. Landesamt fir Statistik). Die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich ca. 200 Meter westlich des Plangebietes.
Nordlich des Plangebietes, ca. 320 Meter entfernt, befinden sich die Stallanlagen der
Agrargesellschaft ,Hahletal® mbH und TQS Bollstedt.

Unmittelbar entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft die
Trasse der BundesstraBBe 247. GemaB der Verkehrsmengenkarte des Freistaates
Thiringen betragt die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke im Bereich des
Plangebietes 7.075 Kraftfahrzeuge und 508 Fahrzeuge des Schwerverkehrs (Stand
StraBenverkehrszahlung 2010).

Die Flache des Plangebietes wird derzeit zu ca. 97 Prozent durch den Gartenbaubetrieb
und ca. 3 Prozent fir die ErschlieBung (auBerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes) genutzt. Die Bestandsgebaude sind weitgehend pragnant,
pragendes GroBgrun ist nicht vorhanden.

5.3.6.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft erfolgt in geringem MaBe eine
anlagebedingte Veranderung/Stérung des gewohnten Landschaftseindruckes.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem MaBe bau- und

betriebsbedingte Emissionen (Gerliche, Staub und Larm) und Immissionen
(Schadstoffe, Staub und Larm) mdéglich.

5.3.6.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Art und Maf3 der Nutzung:

- Begrenzung der eingestallten Reitpferde auf 10 Stlick,

- Haltung der Pferde im Offenstall mit angeschlossenem Auslauf und einer 24-
Stunden-Ftterung,

- Weitestgehender Verzicht auf Einstreu in den Stallanlagen,

- drei bis viermaliges, tagliches Misten der eingestallten Pferde mit
Zwischenlagerung des Mistes unter einer Uberdachung,

- zwei- bis dreimalige Mistabfuhr je Woche,

- Begrenzung der Gruppenstarke fir die Reitstunden auf 4 Personen je Gruppe bei
maximal 5 Gruppen pro Tag,

- Nutzung des bestehenden Geb&udes fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bzw.
Betriebsinhaber,
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- Anordnung der Ferienwohnung in einem Abstand von mehr als 50 Metern zur
BundesstraBBe,

- Begrenzung der Ubernachtungskapazitaten in der Ferienwohnung auf maximal 6
Personen

Eingrinung der Bebauung
- Festsetzung von Bepflanzungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur
Eingrinung der Bebauung.

5.3.6.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen kann eine
Beeintrachtigung des Menschen (Wohnumfeld, menschliche Gesundheit)
ausgeschlossen werden. Weitere schutzgutbezogene KompensationsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

5.3.7. Kultur- und Sachguter

5.3.7.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschitzte Objekte zu verstehen,
sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Als sonstige Sachgulter werden
Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts- und
Sozialgeschichte einer Region“. Gemeint sind aber auBerdem auch wirtschaftliche
Werte, die erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Bedeutende Kulturdenkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches der
Planung. Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund
der Besiedlungsgeschichte Thiringens muss jedoch generell bei anfallenden
Erdarbeiten mit dem Auftreten von Bodenfunden, wie etwa Scherben, Knochen,
Steinwerkzeugen sowie anderen Artefakten gerechnet werden.

Bedeutende Sachguter werden durch die Planung nicht berihrt.

Im Plangebiet kdnnen das Verkaufsgebaude und das Wohngebaude zu den
nennenswerten Sachgutern gezahlt werden. Der Schutz dieser wird durch die geplante
Nachnutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

Die bestehenden baulichen Nebenanlagen im Geltungsbereich stellen keine Kultur- und
Sachguter im Sinne der vorgenannten Definition dar.

5.3.7.2. Umweltwirkungen des Vorhabens

Die schutzgutbezogenen Umweltwirkungen durch das Vorhaben sind gering.

5.3.7.3. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

- Festlegung von maximalen Gebaudehdhen

5.3.7.4. Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf
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Bedeutende Sachgulter werden durch die Planung nicht berihrt.

Im Plangebiet kénnen das Verkaufsgebdude und das Wohngebaude zu den
nennenswerten Sachgutern gezahlt werden. Der Schutz dieser wird durch die geplante
Nachnutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt.

5.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Zwischen den Schutzgitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als
Wirkungszusammenhange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst,
wirkt sich das meist indirekt auch auf andere Schutzglter aus, z. B. verandert die
Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum far Tiere,
Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein
veranderter Wasserhaushalt wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus
USW..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter
AusgleichsmaBnahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt,
(erhebliche) Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden
und in Folge auf dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das
Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhéngen abgesehen, bestehen sonst
aber keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.

5.4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Nach der Nutzungsaufgabe durch den Gartenbaubetrieb auf dem Gelande des
Geltungsbereiches kann keine rechtssichere Nachnutzung des Areals erfolgen, da das
Gelande nach § 35 BauGB als AuBenbereichsflache einzuordnen ist.

Die baulichen Anlagen, insbesondere das Wohnhaus und das Verkaufsgeb&ude
einschlieBlich der Hofflachen werden brach liegen, verfallen und die Ortsansicht im
Bereich des Ortseinganges massiv stéren.

Auf Grund der Lage zwischen Gewerbegebiet und BundesstraBe in Verbindung mit der
intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flache, éstlich des Plangebietes ist,
abgesehen von Kleinsdugern, keine Ansiedlung von wildlebender Fauna zu erwarten.
Die Bildung einer Ruderalflur auf dem anthropogenen Standort ist zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen aus angrenzender Bebauung bleiben erhalten, die
Beeintrachtigungen auf die ndhere Bebauung und die gesamte Ortschaft werden
verstarkt.

Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die
eine zuklnftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen behindert.

5.5. Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gem. § 15 BNatSchG bzw. § 7 ThirNatG ist der Verursacher eines Eingriffs zu
verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
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der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen). Ausgeglichen
ist die Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind.
Dies ist der Fall, wenn die MaBnahmen am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Dauer zurlickbleiben. Nicht
ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom Verursacher in sonstiger
Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Far die Eingriffsbilanzierung wird das Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
angewendet. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs und damit des
Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungsstufen des
Bestandes und der Planung bezogen auf die jeweiligen Flachenanteile, nach dem
Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe gestand) - Bedeutungsstufe (pianung)

Im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachen&aquivalent, das den Wertverlust
im Zuge des Eingriffs ausdriickt. Der Wertverlust ist durch KompensationsmaBnahmen
auszugleichen (siehe Pkt. 6.1 Anlage ,Okobilanz").

Im Ergebnis der Bilanzierung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird ein vollstandiger Ausgleichs vor Ort erzielt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,, Reitanlage “
37339 Teistungen, Landkreis Eichsfeld Seite 47 von 55

5.6. Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

5.6.1. Integration von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Im Ergebnis der schutzgutbezogenen Bewertungen sind folgende MaBnahmen als
Festsetzungen, Hinweise oder im Rahmen der Begriindung in den Bebauungsplan zu
integrieren (Kennzeichnung durch entsprechende Verweise):

Wirksam fiir Schutzgut | Biolog. Boden, Klima
Vielfalt Wasser Landschaft,
Pflanzen, Mensch
Vermeidungs-, Minimierungs- u. Tiere

Kompensationsmalinahmen
Zeichnerische Festsetzungen
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung/ X X
Anordnung der Zufahrten auf bereits (teil-)
versiegelten Flachen (Verkehrsfldchen gemal § 9
Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern X X X
und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB (s. textl. Festsetzungen)
Textliche Festsetzungen

Durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflédche X X
(hier: mit einer GRZ von 0,8) wird die
planungsrechtlich zulédssige, durch bauliche Anlagen
und sonstige befestigte Fliachen iiberbaubare Fliche,
rechtseindeutig festgesetzt.

Die Gebdudehohe der baulichen Anlagen darf X
nicht mehr als 10, 00 m bzw. 12,00 m betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern X X X
und sonstigen Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB mit der Mallnahmenbezeichnung ,,A1¢:
Pflanzung naturnahe, mehrreihig und geschlossenes
Feldgeholz aus standortgerechten, einheimischen
Laubgeholzen. Pflanzabstand 1,25 - 1,50 m, gemil3
Pflanzliste:

Straucher (2 x v. 0.B. 60— 100):
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Hechtrose (Rosa glauca)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Heister (2 x v. 0.B. 100 — 150):
Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
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Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Laubbdume (2 x v. 0.B. 10-12)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)

Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)
Neu anzupflanzende Gehdlze sind zu pflegen,
fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen
entsprechen (,,Glitebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen‘ nach FLL 2005) und nach DIN 18916
fachgerecht gepflanzt werden. Bei der Entwicklungs-
und Unterhaltungspflege sind die DIN 18919 und die
ZTV Baumpflege zu beachten.

Hinweise

Bauzeitenregelung: Geholzbeseitigung au3erhalb der | x
Brut- und Jungenaufzuchtzeit gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht zwischen 01. Mérz und 30.
September (Abweichende Regelungen sind mit der
Unteren Naturschutzbehorde, Landkreis Eichsfeld
abzustimmen).

Mitwirkungspflicht: Sollten sich bei der Realisierung | x
des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen bisher nicht bekannter,
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der
Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende
MaBnahmen umzusetzen.

Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von X X
Bodendenkmalen gem. § 16 ThiirDSchG.

Der bei BaumaBBnahmen anfallende unbelastete X
Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet
werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter
Bodenbeeintrichtigungen einzuhalten. Sofern der
Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches
Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung
entsprechend den Grundsitzen der giiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren.
Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die
Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und X
der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
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Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate
und von Boden mit Fremdstoffen,
Schadstoffeintrige) und sonstige nachteilige
Bodenverinderungen auf das unumgéngliche Maf}
begrenzt werden und das Entstehen schéadlicher
Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrichtigungen des
Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wiahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die
Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor
Uberbauung und Uberschiittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
boden-fremden Stoffen zu schiitzen. Eine
Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe
mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Fldchen baubedingter Eingriffe und
voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung,
Lagerfldachen, Baustralen) insbesondere bisher
unbeeintrichtigter Boden sind moglichst
kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu
begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu
tiberbauende Flichen sind freizuhalten und
wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung
und geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B.
schiittfdhiger, tragfihiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf
das unvermeidbare Maf} zu beschrinken. Dabei
sollen moglichst leichte und bodenschonende
Maschinen mit geringstem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach
Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch Rodung
oder Abmihen zu entfernen. Kulturfihiger
Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut
werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so
sind diese solange ordnungsgemif zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des
Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs
ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchlédssigkeit des Untergrundes
zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist
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horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist
auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines
stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen
Flachen sind zum Abschluss der
BaumafBnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Beriicksichtigung der Richtlinie zur Beseitigung von X
Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie
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5.6.3. MaBnahmenbléatter

MaBnahmelnlbezelchnung Pflanzfliiche
Anlage Feldgeholz

[ ] Schutz [ ] Vermeidung |[X] Ausgleich |[ ] Ersatz [ ] CEF [ ]FCS
Beeintrichtigungen / Konflikt:

X] Boden X] Wasser [ ] Klima [] Biotope [ ] Habitate X] La. Bild

Versiegelung von Boden, Verlust simtlicher Bodenfunktionen, Verlust von Biotopfunktionen durch

Fliachenentzug,

Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Ausgleich / Ersatz fiir

X] Boden

X] Wasser [ ] Klima [] Biotope

[ ] Habitate |[X] La. Bild

Zielsetzung:

Ziel ist durch Entsiegelung / Renaturierung von Hof- und Lagerflichen in eine naturnahe
Geholzfliche, einen Teilausgleich fiir den Verlust von Lebensraumfunktionen sowie fiir den Verlust
von Funktionen des Boden- und Wasserhaushalt und der Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotope zu

erbringen.

Beschreibung der Mafinahmen:

Pflanzung naturnah, mehrreihig und geschlossenes Feldgeholz aus standortgerechten, einheimischen

Laubgeholzen:

Heis

Laubbdume (2 x v. 0.B.

Pflanzung, im Raster nach Pflanzschema (vgl. Pkt.: 0).
Straucher (2 x v. 0.B. 60— 100), 375 Stiick, Artenauswahl:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

ter (2 x v. 0.B. 100 — 150), 150 Stiick, Artenauswahl:
Esche (Fraxinus excelsior)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Espe (Populus tremula)

Mehlbeere (Sorbus area)

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Thiiringer Mehlbeere (Surbus x thuringiaca)
Roterle (Alnus glutinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus

10 — 12), 30 Stiick, Artenauswahl:




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,, Reitanlage “

37339 Teistungen, Landkreis Eichsfeld Seite 52 von 55
MaBnahmel?ezelchnung Pflanzfléiche 1
Anlage Feldgeholz

e Fachgerechte Bodenvorbereitung und fachgerechte Pflanzung gemédl DIN 18320 und DIN
18916

¢ Errichtung eines Schutzzaunes

e Aufstellen von zwei Greifvogelstangen.

e Integration und Erhalt der vorhandenen Geholzbepflanzung in Strauchhecke

® FEin Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN 18916. Zwei Jahre Entwicklungspflege gem. DIN
18919 mit je 3 Pflegedurchgéngen im Jahr.

® Unterhaltungspflege: Straucher abschnittsweise alle 20 Jahre auf den Stock setzen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBinahme:
Spitestens ein halbes Jahr nach Beendigung der BaumaBBnahme.

Gemarkung Teistungen, Flur 3, Flurstiick 362;

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiicke): 374; 411; 400%; 414* (*jeweils Teilfliche)

Flachengrofe: 1.400 m?

Vorgesehene Regelung

[ ] Flichen der 6ffentlichen Hand
X Flichen Dritter

Kiinftiger Eigentiimer: | Vorhabentriger

[] Grunderwerb erforderlich Kiinftige Unterhaltung | Vorhabentriger

D4 Nutzungsinderung/-beschrinkung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,, Reitanlage “
37339 Teistungen, Landkreis Eichsfeld Seite 53 von 55

5.7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung

Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Biotopwertverfahrens (Thiringer
Bilanzierungsmodell nach TMLNU 2005) bewertet. Die Beurteilung der sonstigen
Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei Stufen unterschieden:
gering, mittel und hoch. Die Einstufung als Schutzgiter ohne Bedeutung erfolgte bei
nicht erkennbaren oder zu vernachlassigbaren gebietsbezogenen Funktionen fir den
Naturhaushalt.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde das Thiringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) angewandt. Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen wurden den
beeintrachtigten Schutzgitern zugeordnet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzglitern bestanden
nicht. Als Datenquellen dienten Informationen der Fachbehérden (LINFOS) und
sonstige Quellen in Literatur und Internet (z.B. TLUG). Die Beschreibung der
Bodeneigenschaften orientierte an den natlrlich anstehenden Béden. Bodengutachten
lagen nicht vor. Ebenso fehlten genaue Kenntnisse Uber den Grundwasserflurstand.

Die Beurteilung der Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet erfolgte in einer
Worst-Case-Betrachtung anhand des vorhandenen Lebensraumpotenzials, da
faunistische und floristische Daten nicht vorlagen.

Die Angaben zum Verkehrsaufkommen auf der BundesstraBBe 247 wurden der
Verkehrsmengenkarte 2010 des Freistaates Thiringen entnommen.
Immissionsschutzfachliche Stellungnahmen oder Gutachten lagen nicht vor.

5.8. Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind Gemeinden verpflichtet, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen. Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

Ein Jahr nach Inbetriebnahme ist eine Kontrolle des Versiegelungsgrades vorzunehmen
bzw. vom Vorhabentréager nachweisen zu lassen.

Nach Realisierung der Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen ist eine
regelmaBige Kontrolle durchzufiihren. Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitat
(Zielbiotope) in Qualitat und/oder Quantitat nicht erreicht sind.

Zusatzlich wird auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und
deren Informationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Uder 05/2017

. Grios |
Al GmbH KVU



6. Anlage

6.1. Anlage: Berechnung Okobilanz

Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Teistungen "Reitschule”

Grolle des Geltungsbereiches™*: | 8827 m |
Bestand Planung Bilanz
Biotoptyp Code | Wert | Flache** Wertpunkte |Biotoptyp Code | Wert | Flache** Wertpunkte |Wertpunkte
Bereich m "
/Bezeichnung gemal TLUG 2001 A B C=AxB gemdl TLUG 2001 D E F=DxE G=F-C
; sonstige Strale (Zufahrt; sonstige Strale (Zufahrt;
JErschlief¥ 2 e
reeriei auf Flurst. 400* & 414%) 9213 1 0 287m O WP |auf Flurst. 400* & 414 9213 o #7m o Ry
bebaubare
vorhandene / geplante | Gebdude - Hofflache 5 Grundstiicksflache 5
Vesisianni ersisEa 9142 | 0 | 5374m 0 WP el el 9110 | 0 | 5711 m 0 WP
und Hofflache)
nicht bebaubare
Gartenfliche in Nutzung | 9351 | 20 | 725m2 | 14500 wp [Grundstucksflache 9351 | 20 | 1428m? | 28556 WP
(ergibt 0,20 x Flache
Baugrundsticke)
Grin- & Gartenflache - - fAsch
Grinfliche (ﬁ:EeZ:aﬁcme) 6110 | 40 | 753m® | 30.109 WP
ggsj‘g:t'”ecﬁzuChtSta”de”ﬂ”r’ 4722 | 26 | 2440m7 | 63.440 WP
Pflanzflache
Grundstiicksflache) (Tiefe = 3 m) 6110 30 648 m? 19.426 WP
Summe 8.827 m? 77.940 WP 8.827 m? 78.092 WP 152 WP

{Gemal Berechnungen zur Eingrifferegelung kann die MaRBnahme als Ausgeglichen angesehen werden )

* teilweise berihrte Flursticke
** Fliche mit CAD ermittelt;
vgl. Anlage zur Bewertung der Eingriffs- und Kompensationsflachen

Uder, 03/2017:

M. Gries
Al GmbH KvU
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6.2. Anlage: Darstellung Bestandsflachen zur Berechnung Okobilanz

U276

::::::

12769

Gartenfldche:
725 m®

12/68



