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Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 30

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

"CLUS" GEIMEINDE TEISTUNGEN
gemal § 13a BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB

Gemarkung: Teistungen
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Ex-
REGHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBIL. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. Teil |, S. 132) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI 12013, | S. 1548;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. Teil |,S.58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL.1S.1509,15101.)

4. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI 2014, S. 49)

5. ThiirKO i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 2. Juli 2016 (GVBI. S. 242)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148) gedndert worden ist"

7. Thiir. Gesetz fiir Natur u. Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Thiiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 4.08.2016 (BGBI. | S. 1972))

9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB, § 10 BauNvO

| MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung s sy Bauss, § 16 Baunvo
Nutzungsschablone

z2ulassige Gebdudehdhen (§ 18) BauNvO)
FH - Firsthohe m NHN

zuléssige Dachform(§ 9(4)BauGB i. V. m. § 88 ThirBO)
WD-Walmdach, ZD-Zeltdach, FD-Flachdach

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
a - abweichende Bauweise

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

——v———ww=—= Baugrenze
a  abweichende Bauweise

Verkehrsflachenso avs. 1 nr. 11 Baucs
4 __ A Einfahrtsbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rduml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

212/4; 212/3; 268/12; 268/13;
207/1; 207/2; 207/3; 200/1; 200/2

A/ vorh. Flurstiicksgrenze

208
4

Liegenschaitskarte

Flurstiicksnummer

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung: 6ffentliche Zufahrt (vorhanden)

LAGEPLAN-UND ANSICHT

Abstandsflache Abstandsflache
r—e Abstandsflache ;

Grundstiicksgrenze
/j Y 53,50 m

—

Es sind Geb&ude langer als 50 m mit beidseitigem Grenzabstand zuléssig.

(§ 9(7) BauGB)
Hinweise
Gemarkung: Teistungen vorhandene Bebauung (nicht in
Flur: 6 Liegenschaftskarte)
Flurstiick: 208/4;.208/3; 208/2 ; 212/5;

vorhandene Bebauung laut
abzubrechendes Gebaude

vorhandene Leitungen Gas

2022 Hdhen i. NHN —0— — —o— — vorhandene Leitungen Elektro

| —e Parkplitze

21,00
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich ist als Mischgebiet (M) § 6 BauNVO ausgewiesen.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

Zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. Geschéfts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergniigungsstatten

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Firsthohe (§ 18 BauNVO)

Die Firsthéhe darf max. 213,00 m NHN betragen, bezogen auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfest-
setzungen der Gebaude ist die Oberkante in der Mitte der vorhandenen Einfahrt.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflche zulassig.

1.4 Immission

passive Schallschutzmanahmen:

1. Zum Schutz gegen Aufenlérm sind nach DIN 4109-1 die Anforderungen aus Tabelle 8 der DIN 4109:1989 an die
Luftschallddmmung der Auenbauteile fiir den jeweiligen Larmpegelbereich zu realisieren. Die Lage der Larmpegel-
bereiche ist der beiliegenden Anlage 9 zu entnehmen.

2. Es ist ein geschlossener Baukorper zu realisieren, der in Kubatur und Ausfiihrung den Angaben in der Begriindung
zum B-Plan entspricht.

3. Fiir schutzwiirdige Raume mit Nachtnutzung (Schlafzimmer, Kinderzimmer) ist eine Zwangsliiftung vorzusehen,
wenn vor den zur Beliiftung genutzten Fenstern zur Nachtzeit Pegel iiber 50 dB(A) zu erwarten sind. Dies betrifft die
Ost-, Slid- und Nordfassade.

4.Im Bereich der Ostfassade ist fiir AuRenwohnbereiche (Loggia, Terrassen und Balkone) eine 2 m hohe und um-
laufende Verglasung vorzusehen, oder es ist auf AuRenwohnbereiche zu verzichten.

5. Fiir Bauteile zwischen besonders lauten Radumen und schutzbediirftigen Radumen sind die Anforderungen nach
Tabelle 5 der DIN 4109:1989 zu realisieren.

6. Gewerblich genutzte Pkw-Stellplatze im Plangebiet miissen bei Sichtverbindung und Nutzung zur Nachtzeit einen
Mindestabstand zu Fenstern von schutzbediirftigen R&umen von mindestens 15 m haben.

7. Fir die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet ist der Nachweis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
nach TA L&rm im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGBi.v.m. § 88 ThirBO

2.1 Dachformen
Im Geltungsbereich sind nur Walm-, Zelt- und Flachdacher zuléssig.

2.2 Dachneigung
Die Dachneigung betragt bei Walm- und Zeltdachern 15° 24°, bei Flachdacher =< 12°.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange,
Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir weitere Pflanzungen soll das
Verhéltnis von Laub- zu Nadelgehélzen mind. 2:1 sein.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer
Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstrae. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und
Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grund-
satz, dass der Trager der Mafnahme als Verursacher von evil. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwésserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
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LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS
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Leinefelde-Worbis, den 1 6' FEB, 2018

GEMEINDE TEISTUNGEN

_

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom

Amtsblatt am 09.06.2017 erfolgt.

e~ Yt HD
Teistungen, den 28.22-20d Lot

2. Auslegung
Der Gemeinderat hat am 31.05.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Aus-

legung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 23.06.2017 bis 24.07.2017 wéahrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre- ﬂj:‘:-‘»;
gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 2.\, 7 = /s
werden kénnen, am 09.06.2017 ortstiblich bekanntgemacht worden. /

; e —
Teistungen, den 28 .58 ZTA

3. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 BauGB
Die Behorden wurden mit Schreiben vom 23.06.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme ge
BauGB aufgefordert.

7 =)
Teistungen, den L3 D& CIU 2z
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i Urgermeister \\ Siegel .:.

4. Satzung
Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 24.01.2017 nach § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten
Anregungen gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. <

2 >
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Teistungen, den )
/ ~Biirgermeister

5. Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO
Die Satzung iber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThiirKO durch die Kommunal-
aufsichtsbehodrde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.

Teistungen, den 28.0l. 208

6. Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Teistungen, den ..e0. 702 . RI7L,

7. Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte am Q(C)yld’ im Amtsblatt. Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
machung rechtskréaitig geworden.

Teistungen, den .....Z. C.. Dl

8. Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der
Urschrift ibereinstimmt.

Teistungen, den
Blirgermeister Siegel

~ MaRstab: PlangebietsgroRe: ca. 0,28 ha

. Planentwurf: PlangroRe: 890*500
Planbearbeitung: Projekt-Nr.: 04117
Datum: Mai 2017,

Jan. 2018

|

LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD

Planung:

Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 30 LT g
"CLUS" GEIMEINDE TEISTUNGEN i i/ 11T
gemaR § 13a BauGB i. V. m.

§ 30 Abs. 1 BauGB

Nordhauser StraRe 30-34

37339 Worbis / Eichsfeld
Tel.: 036074 / 385-0

BAULEITPLANUNG  Siwdess




