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Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung am 79.05.2009 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Klosterweg" beschlossen. Ak

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 "Am Klosterweg"”, Gemeinde Teistungen, OT Teistungen
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Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat die vorgebrachten Anderungen gepruft. Das Ergebnis “=..
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Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Klosterweg" mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet.
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (un eschr;itten) anzule e’n 74 verv?/en dende Sortenauswahl entsoricht den Fe’stle u’n e;w il Die Anlagen zur Lagerung der wassergefahrdenden Stoffe sind gemaR den Vorschriften der Thiringer V%;‘;“v
Bereich 1: 9 P gen. : . P . gung © Anlagenverordnung (ThirVAwS) und der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug der Thiringer Y
dazugehérigen MaRnahmenblattes. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzperiode vor der

Anlagenverordnung (ThirVVAwS) auszubilden.

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Wohnhaus fur den Betriebsleiter zulassig. ErschlieBung bzw. in der direkt folgenden Pflanzperiode nach Baudurchfiihrung. Die Pflanzung ist mit

einem Schutzzaun vor Wildverbiss und Beweidung zu schuitzen. Nr. 5 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist grundséatzlich gedrosselt mit max. 5 I/s *ha in
den Regenwasserkanal einzuleiten.

Bereich 2:
Innerhalb der Baugrenzen dirfen ein Stall fir max. 5 Pferde, eine Reithalle und erforderliche 225
Nebenanlagen errichtet werden. e

Die Kompensationsflidche IV befindet sich als externe Geltungsbereich in der Gemarkung Teistungen,
Flur 7, Flurstiick 60/1. In der Flache sind auf ca. 1.500 m? 25 Stk. Apfelbaume (Malus domestica) im
Abstand von 8,0 m versetzt neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Baume sind als Hochstdamme und mit
einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der
Pflanzperiode nach der ErschlieBung. Als Arten sind vorzugsweise regionaltypische Sorten zu
verwenden. Die Neuanpflanzungen sind mit einem Pfahldreibock zu sichern und mit Wickelmanschetten
vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache ist einzuzdunen und dauerhaft zu pflegen. Abgéangige Geholze
sind zu ersetzen. An den Obstb&dumen ist nach Bedarf ein Erziehungs- bzw. Erhaltungsschnitt
durchzufihren. Das Griinland ist durch 1- bis 2- schurige Mahd bzw. Beweidung extensiv zu pflegen.
Der Einsatz von Diingern und Pestizden ist nicht erlaubt.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zuldssig.

1.3  Gebdudehshen (§ 18 BauNVO)
Oberer Bezugspunkt fur die Héhenangaben ist die Firsthéhe der baulichen Anlagen. Untere
Bezugsebene fir die Héhenfestsetzungen der Gebaude ist die vorhandene Geléndehdhe mittig des
Gebaudes. Die maximale Firsthéhe darf im Baufeld 1 nicht mehr als 9,00 m und im Baufeld 2 nicht mehr
als 8,00 m betragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i. d. F. der

14 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG) 3 Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. 3.1
Auf den nicht Uiberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und

Stellplatze und Garagen gemal §12 BauNVO zugelassen werden. Westlich der Baugrenze fur

Stellplatze / Garagen und Nebenanlagen kénnen Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO und 3.2
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

In schutzbedurftigen Rdumen sind die Anhaltswerte der VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen - durch geeignete Manahmen in Verbindung mit notwendigen
Luftungseinrichtungen sicherzustellen.

AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone u.4.) sind nur auf der B 247 abgewandten Hausseite
zuléssig und dort wo die Orientierungswerte nach dem Beiblatt der DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - eingehalten werden.

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58, BGBI. 111 213 1-6)

Thiringer Bauordnung (ThiurBO) in der Fassung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), geandert durch Gesetz vom
08.07.2009 (GVBI. S. 592)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

=2 Rigkhaiung des Niedersclilagswassensi (S0 Abs, 10 14 1 18 BauaE) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.08.2009 (BGBI. | S 2723) m.W.v. 01.03.2010

Im Plangebiet ist eine getrennte Abwasserbeseitigung einzurichten. Zum Zwischenspeichern und zur

gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers in den offentlichen Regenwasserkanal ist ein 4 BAUORDNUNGSSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 =~ i) / s .
Regenriickhaltebecken anzulegen. 4.1 Décher (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010 ) \ KN NS =N\ (V7
4.1.1 Als Dachformen sind im Baufeld 1 Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von ,»f\ U\ A ﬂﬁ%@
2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB) 34°-49° fur die Hauptgebéudg zulassig. Ausnahmsweise sind Mansardendacher mit vorgenannter Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2006, LD ' ’M{ZM"E"’ N NN i:jﬁ:?
2.1 Baubeginn und ErschlieBungsarbeiten Dachneigung des Sattels zuléssig. zuletzt geandert am 20.12.2007 (GVBI. S. 267) ; === )\ /@%\W‘%ﬁ’ﬁ N TN BN
: " ) . . . 4.1.2 Im Baufeld 2 sind stzlich Pultd o D . . o .. AN I— N L e SRR AN AY:
Zum Schutz von Bruthabitaten miissen die Bauarbeiten zur BaumaBnahme, insbesondere die -1.2 Im Baufeld 2 sind zusatzlich Pultdécher mit einer Dachneigung bis zu 20° zulassig.
Beraumung der belebten Bodenschicht einschlieRlich Vegetation zwischen dem 01.11 und dem 31.03. 4.3.3 Die Dachdeckung ist zuldssig mit Ziegeln in Rot- und Braunténen. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom G E M E I N D E T E I S T U N G E N

4.3.4 Solaranlagen sind auf den Dachflachen zulassig. 09.12.2004 (BGBI. | 8. 3214) m.W.v. 15.12.2004

erfolgen.
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Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI. Nr. 15 S. 511), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)

2.2 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.2.1 Die Verantwortlichkeit fiir die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen liegt beim Vorhabenstrager,
Zeitpunkt der Umsetzung ist ein Jahr nach Durchflihrung der BaumaBhahme, ausgenommen
KompensationsmaRnahme lll, die in der Pflanzperiode vor Baubeginn bzw. in der direkt folgenden

HINWEISE Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Inkrafttreten am 01.03.2010

(ober- und unterirdisch) sind bei den Gehélzpflanzungen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThDSchG Zufallsfunde gegenuber der zustandigen Thringer Wassergesetz (ThurWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 244) 37339 Teistungen Ort, Datum, Unterschit
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie,

2.2.2 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsfléche | sind 4 St. bestehende Obstbaume anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unveran- . Thuringer Kommunalordnung (ThurKO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt AUFTRAGNEHMER Datum Zeichen
(Neuanpflanzungen) zu erhalten und 18 St. Apelbdume (Malus domestica) neu anzupflanzen und zu dertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der geandert am 04.05.2010 (GVBI. S.113) CLAUS - CHRISTOPH ZIEGLER beaiTeiick Marz 2011 | Kraus / Ebert
erhalten. Die Baume sind als Hochstdmme und mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu Tréger der MaBnahme als Verursacher von eventuell notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Eeier | andscharsarhifekt e rT——r —
pflanzen. Die Obstbaumpflanzungen sind im Abstand von 8 m als Reihe entlang der StraRe anzulegen. Kosten zu trggen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergungen oder auch :

Dokumentationen. - Knickhagen 16a gepruft:

2.2.3 Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache |l sind 15 St. Apfelbdume (Malus ~ FHIWERATLUGS LAndRISIsSes tiehsield - anzyseigen..———.................... A Loic T 652 0900« P MaRstab )
domestica) neu anzupflanzen und zu erhalten. Die Badume sind als Hochstamme und mit einem R / PLANINHALT 1:500
Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Die Obstbaumpflanzungen sind im Abstand von 8 m , - Blatt 1 -
versetzt anzulegen. Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzperiode nach der ErschlieBung. Als 7. 06. 972 Datum
Arten sind vorzugsweise regionaltypische Sorten zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind mit : : Bebauungsplan 28.02.2012

Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen ist. Die Mindestabsténde zu vorhandenen Kabeltrassen

Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzperiode nach der ErschlieBung. Als Arten sind
vorzugsweise regionaltypische Sorten zu verwenden. Die Neuanpflanzungen sind mit
Wickelmanschetten vor Wildverbiss zu schiitzen, zur Pferdeweide ist die Anpflanzung mit einem
Wildschutzzaun zu schitzen.

Wickelmanschetten vor Wildverbiss zu schiitzen, zur Pferdeweide ist die Anpflanzung mit einem
Wildschutzzaun zu schitzen.

Nr. 1 Denkmalschutz

Nr. 2 Altlasten

Altlastenverdéchtige Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Beim Auftreten von
Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schéadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ist dies dem
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.
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