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Teil A Planzeichenerklirung
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN/
RECHTSGRUNDLAGEN

Nr.1 Art der baulichen Nutzung
(§9Abs.1 Nr.1, BauGB, § 6 BauNVO)

MI Mischgebiet § 6 BauNVO0

Nr.2 MaB der baulichen Nutzung
(§9Abs.1 Nr.1, BauGB, § 16 BauNVO)

FH..m Firtshghe iber einem Bezugspunkt
TH..m Traufhche iiber einem Bezugspunkt
0.6 Grundflachenzahl (GRZ)

Nr.3 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§22 und 23 BauNVQ]
0 offene Bauweise
AN Einzel- oder Doppelhéuser
VAN Einzelhduser
i —— Baugrenze
Nr.4 Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

[ Planzeichen Nr. 6.1 - Strassenverkehrsflache

”] Planzeichen Nr. 6.3 - Verkehrsflache besonderer
- Zweckbestimmung = Wirtschaftsweg

Nr.5 Hauptversorgungs- und

Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Trinkwasser  Tpinkyasserleitung unterirdisch

Nr. 6 Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen
zur Pflege und zur Entwickliung der Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Planzeichen Nr. 13.2.1 - Umgrenzung von
[Pt Flachen zur Anpflanzung

Nr. 7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@® Biume Bestand
@ Neuzupflanzende Biume, Lage symbolisch

@@ striucher (Hecke)

Nr. 8 Umgrenzung von Schutzgebieten

(§5 Abs. 6, § 9 Abs. 6 BauGB)
Planzeichen Nr. 13.3 - Umgrenzung

ER—— _
von Schutzgebieten

Biotop

Nr.9 Wasserfldachen und Flidchen
fiir die Wasserwirtschaft

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Trinkwasserschutzzone i

@ Trinkwasserschutzzone |l

Nr.10 Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB)

oo 0000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung zwichen Bebauung

mit Einzel- und Doppelhduser bzw. ein-
und zweigeschossiger Bebauung

Nr.11 Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

ohne Festsetzungscharakter

Einzelhduser bzw.
Einzel- und Doppelhauser

max. Traufhéhe

Bauweise GRZ

Mischgebiet
max. Firsthéhe

Bgleuchtung  Beleuchtung oberirdisch

MW Mischwasserkanal
SW . Schmutzwasser
7] Wohngebdude
(110 Nebengebiude
——  Flurstiicksgrenze
erem—— = Flurgrenze
% Flurstiicksnummer

199.3 Hohenpunkte
vorhandene Boschung
W Beleuchtungsmast

Teil B Textliche Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN

1.Art der baulichen Nutzung
(§9Abs1 Nr.1 BauGB; § 6 BauNVO)

Mischgebiet gem. §6 BauNVO.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich

storen.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speilewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes

3. sonstige Gewerbetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassig sind

7. Tankstellen

8. Vergnligungsstatten im Sinne des §4a
Abs.3 Nr.2

2.Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §16 BauNVO)

Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung der Gebaude ist

die Oberkante des hdchsten Gelandepunktes innerhalb
des zu bebauenden Gebaudes.
Die Firsthéhe (FH) ist die H6henlage der oberen

Dachbegrenzungslinie bezogen auf die Bezugsebene. (Die

Firsthdhe ist der &ulRere Schnittpunkt der beiden

Dachschenkel). Die Firsthéhe darf max. 10,00 m betragen.

Die Traufhéhe (TH) ist der &uere Schnittpunkt der
Auflenwand mit der &uReren Dachhaut. Die Hohenlage
bezieht sich auf die Bezugsebene. Die Traufthéhe darf
max. 4,50 m betragen.

Im nérdlichen Bereich des Flurstlickes 120 /1 , wird die
max Firsthéhe auf 11,00 m und die max. Traufhhe auf
5,50 festgelegt.

3.Bauweisen, Baugrenzen, Baulinie
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB §§ 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)
Gebaude und Gebaudeteilen dirfen die
Baugrenze nicht Uberschreiten.

Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

Auf sdmtlichen Uberbaubaren Flurstiicken sind
Einzelhauser zulassig. Auf den Flurstlicken 122
(Flur 6), 123 (Flur 6) und 124 (Flur 6) kobnnen, auf
Grund lhrer geringen Breite und im nérdlichen
Bereich des Flurstiickes 120 /1 (Flur 6),
Doppelhauser zugelassen werden.

L .Stellplatze und Garagen
(812 BauNVO0)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze nicht zulassig.

Il. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Auf jeden Baugrundstiick, auBBer 122; 123 und 124, ist
ein hochstammiger Laubbaum oder 2 Obstbaume

und 5 Straucher gemaf Planzliste zu pflanzen.
Auf den Baugrundstiicken 138/1 und 120/1, sind & Laubbaume

oder 8 Obstbaume und 20 Straucher gem. Pflanzliste zu pflanzen.
Die vorhandenen Laubb3aume an der Flurstiicksgrenze

138/1; 124 sind zu erhaltfen.

Die Kompensationsmal3nahmen missen spatestens 2 Jahre

nach Fertigstellung (Eingang der Fertigstellungsanzeige)
abgeschlossen sein. Dies ist der Unteren Nafturschutzbehorde

schriftlich mitzuteilen. Jeder Bauherr hat als Bestandteil

seiner Bauunterlagen, einen Fachplan einzureichen.

Vorhandene Obstbdume bzw Laubbaume, die auf Grund der

Bebauung entfernt werden miissen, werden durch neue Baume
innerhalb des jeweiligen Grundstiickes ersetzt.

Der Bestand kann auf die vorgeschriebene Anzahl angerechnet werden,
sofern sie der Pflanzliste enftsprechen. Fiir Baum- und Strauch-
pflanzungen sind ausschlief3lich bodenstandige und standorttypische
Arten zu verwenden.

Fir die Flursticke 139/3; 122; 123; 124; 138/2 und 169/2 werden jeweils
2 Obstbaume auf dem Flurstiick 139/3 gepflanzt.

Als Ausgleichsmaf3nahme fir die Flurstiicke 138/1 und 139/3,
werden auf dem Flurstiick 139/3 7 Obstbdume gepflanzt.

Weiterhin wird als Ausgleich der Flurstiicke 138/1und 139/3

an der sidlichen und siidwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 139/3,

eine Hecke mif mind. > 109 Dornstrauchern gem Pflanzliste gepflanzt.

Die Hecke wird auf einer Fldche von ca. 482 qm (83,50x5,00+12,9x5,0) gepflanzt.

Der Gebdudeabriss und die Bepflanzung auf dem Flurstiick 120/1 wird als Ausgleichs-
mafinahme fir die Bebauung des Flurstiickes 120/1 verwendet. Die Bebauung

des Flurstickes 120/1 erfolgt erst nach Abbruch des vorhandenen Gebaudes.

Fir Geholze, die in den ersten 2 Jahren eingehen, ist Ersatz zu pflanzen.

Die Realisierung ist der Unteren Naturschutzbehdrde schriftlich anzuzeigen.
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen

freizuhalten. Der notwendige Sicherheifsabstand zu Versorgungsleitungen
betragt 2,50 m.

Magliche Arten von Bepflanzung.

Straucher

Acer campestre-Feldahorn
Carpinus befulus-Hainbuche
Corylus avellana-Gemeiner Haselnuf3

Cornus mas-Kornelkirsche
Prunus spinosa-Schlehe

Lonicera xylosteum-Rote Heckenkirche

Rosa canina-Hundsrose
Rubus fructicosus-Brombeere

Sambucus nigra-Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris-Gewaohnlicher Flieder
Viburnum opulus-Gewdhnlicher Schneeball
Cornus sanguinea-Hartriegel

Crataegus monogyna - Weif3dorn

Baume

Acer pseudoplatanus - Bergarhorn
Acer platanoides- Spitzahorn
Aesculus hippocastanum-Kastanie
Befula pendula-Birke

Carpinus betulus-Hainbuche

Fagus sylvatica-Rotbuche

Fraxinus exelsior-Esche
Juglans regia-Walnuf3

Salix alba-Weide

Sorbus aucupria-Eberesche

Sorbus intermedia-Schwedische Mehlbeere
Obstbdume

Pyrus-Birne

Prunus-Pflaume

Prunus-Kirsche

Malus domestica Hybr.-Apfel

Ausgleichsmafinahmen bei zu entfernenden Baumen

Ersatz-
mafRnahme

Flur- | zu entfernende
stick | Baume

10 Obstbaume gem. Pflanzliste
auf dem Flurstiick 169/2, zur Auffiillung

der Streuobstwiese

10 Obstbaume

16972 1. ¢ Grund der Bebauung

124 2 Tannenbau

fir i
1 0bstbaum Ur jeden zu entfernenden Baum,

ein Baum gem. Pflanzliste
am sildlichen Rand des Flurstiickes 139/3

3 Weidenbaume
1 Obstbaum

13811 fur jeden zu entfernenden Weidenbaum 2 Baume,
fir jeden zu entfernenden Obstbaum ein Baum
gem. Pflanzliste,

am sldlichen Rand des Flurstiickes 139/3

2 Jahre nach der Fertigstellungsanzeige, muss der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Eichsfeld, der Nachweis des Ausgleichs bzw.
die Umsetzung der Grinordnerischen Festsefzungen schriftlich bestatigt werden.

Iil. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN GEM:

§9 Abs. 4 BauGB

Nr. 1 Gestaltungsvorschriften

In Anlehnung an die Ortstypik diirfen bei den Hauptgebduden nur
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher entstehen.

Bei den Hauptddchern sind Dachneigungen von 20° bis 49° zulassig.
Es sind nur naturrote Dachsteine und Dachziegel zulassig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer als 1/2 der Dachlénge, gemessen.
von Orftgang zu Ortgang sein, der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang darf 2,00 m
nicht unterschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum First darf 0,50 m nicht

unterschreiten. Sonnenkollektoren und Photovoltaikflichen konnen im Bereich der
Dachflache installiert werden.

Hinweise
1. Ver- und Entsorgungsleitungen

1.) Das Baugebiet wird an die bestehende zentrale Trinkwasserversorgung
der Gemeinde Teistungen angeschlossen.

2.) Das Baugebiet wird an das zentrale Abwassersystem der Gemeinde
Teistungen angeschlossen. Fiir die Erschlieflung steht ein ErschlieBungstrager

zur Verfligung. Der Anschluss an die beiden Anbindungsschachte erfolgt

iber einen Vorhabentrager.

3.) Das Regenwasser ist in den Vorfluter einzuleiten.

Auf Grund des nicht versickerungsfahigen Bodens ist eine Versickerung nicht moglich.
Das Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln und dem Vorfluter zuzufihren.

Die max. mogliche Drosselabflussmenge befragt 10 /s x ha.
Der Nachweis der Drosselabflussmenge wird mit den Bauantragsunterlagen eingereicht.

2. Wasserschutzzone
In der Wasserschutzzone Il sind keine baulichen Anlagen zugelassen.
Lediglich die vorgeschlagene Bepflanzung ist zuldssig.

3. Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler endeckt werden. Sie sind unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt in Heiligenstadt anzuzeigen.

L. Mutterboden
Der bei den Bauarbeiten anfallende Mutterboden

ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufihren.

Dabei wird auf § 202 BauGB

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf®

"Schutz des Mutterbodens” hingewiesen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung am 0373'@3

den Bebauungsplan "Am Klappenweg" heschlossen.

Die Bekanntmachung des Beschlusses ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck im

Amtsblatt der "VG Lindenberg/Eichsfeld” am o.qor. o
Teistungen, den.....’.l..ﬁe;‘? (f-G? .............. Vﬁé{/
Biirgermeister[

Bescheinigung durch das Katasteramt ,. 74
e [ ]

Katasterbereic

Es wird bescheinigt, dafl die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom UQJANZUU'] .............. iibereinstimmen.

Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung ge s. 2 BauGB erhoben.

Leinefel
emtorsterbereicirsieiter Steger——
BeschluB iiber den Entwurf und die éffentliche Auslegung
23.03.06
Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung AMenciloitnidiBen$. S den Entwurf

des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung beschlossen.
©06-04. oG
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am windocsila S

ortsiiblich bekannt

gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit

, NG o e
vom ..... 14286 bis ... 1.7, S offentlich ausgelegen. .
22.57.o 'Z 2»3- SE S SF , Jiie ' > ‘,’
\/I / \"
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Teistungen, den........ i LA “7 ....... Vo) —RE

Siegel

Beteiligung TOB &7 ehmb

Die Trager éffentliche Belange erhielten mit Schreiben vom ....%.S\ 5% Gelegenheit, bis
ZUM coeeene il LSS 06

ihre Stellungnahme abzugeben.
Teistungen, den........ccc. 3. 2% .- L/L) .
Biirgermeister | Siegel
Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat die vorgebrachten Anregungen gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat den Bebauungsplan Nr.......... - in seiner

Sitzung am Z2T-CR. . oF

nach § 10 BauGB als Satzung bgschlossen. Die Begriindung

u//m

Siegel

wurde gebilligt.

Teistungen, den.....l.l..ollusil

Biirgermeister

Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes " Klappenweg" wurde auf Grund

des § 21 Abs. 3 ThirKO durch die Kommunalaufsichtsbhehorde des Landkreises Eichsfeld bestitigt.

Teistungen, den.. b IR e1 =Y =Y .- !
Biirgermeister

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte am ..., 7 Qe . im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft

Lindenberg/Eichsfeld. Der Bebauungsplan "Am Klappenweg" ist mit der Bekanntmachung
rechtskriftig geworden.
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MaBnahme  Baugebiet "Am Klappenweg?®.
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