GEMEINDE TEISTUNGEN 1.ANDERQNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.5 "AM LINDENBERG"

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von dem Architekturbiiro
Rheinlander in Heilbad Heiligenstadt ausgearbeitet.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Par.1

der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990).

Die Planunterlage wurde aus dem Luftbild und den Flurkarten

zusammengestellt.
Die Ubereinstimmung der Flurkarten mit dem Liegenschafts-

kataster wird im letzten Absatz bescheinigt.

Heilbad Heiligenstadt, den ......ccocvueieinnee

Planverfasser Siegel

Ubersichtsplan gesamtes Gebiet 0.M.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Lindenberg"
(Verfahren nach §13 BauGB - ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung)

Offentlichkeitsbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
VG Lindenberg / Eichsfeld vom 31.03.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 03.05.2011 gegeben.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde

mit Schreiben vom 28.03.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 02.05.2011 gegeben. 7

Teistungen, den AAdIe.77

Siegel

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Lindenberg" beschlossen. Die Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld am 01.06.2011
erfolgt. , "

Teistungen, den At A0

Beschluss iiber den Entwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung am 31.03.2011 den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 “A;n Lindenberg" gebilligt.
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Bebauungsplan 1. Anderung M 1:500

Flur:
Gemarkung: Teistungenburg
Gemeinde: Teistungen

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Am Lindenberg" in seiner Sitzung am 31.05.2011 nach §10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Teistungen hat die vorgebrachten Anregungen gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -

Teistungen, den AT

Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirkO

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Lindenberg" wurde auf Grund
des § 21 Abs. 3 ThiirKO durch die Kommunalaufsichtsbehértj;,@égR&ﬁdk@i..
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Blirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der,;_.inderung des Bebauungspianes Nr. 5 "Am Lindenberg"
mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzligﬁorgesﬁgtjgbenen Verfahrens zur Aufstellung
werden bekundet. SR T
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Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte am Z:Ztﬁiﬁlm Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Lindenberg" ist mit der Bekanntma%ﬁﬁ'g?ﬁqqh%kréﬂig geworden.
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Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Lichtpause) der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Am Lindenberg" mit der Urschrift tibereinstimmt.
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Blirgermeister Siegel

Bescheinigung durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit IThren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........eseee.e . ﬁbereinstimmen.
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1. Art der baulichen Nutzung ( Par.9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetz-
buches - BauGB -, Par.1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (Par.4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

5 WA  Allgemeine Wohngeblete
Teistungen (§4 BauNVO)
WA FH  Firsthdhe 14m TH  Traufhhe 7m
FH 14m| TH 7m GRZ Grundfldchenzahl 0,4 SA  Satteldach 35°-49°
WA Walmdach 35°-49°
GRZ 0,4 [SAWAKW
35°- 49° KW  Kriippelwalmdach 35°-49°
H, D, E  Hausgruppen, Doppelhduser|
[o} I
@ und Einzelhduser zulissig o weSEavics
2.5 0,4 Grundflichenzahl
2.8 FH Firsthéhe
TH Traufhdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (Par.9 Abs.1 Nr.2 BauGB, Par.22 und 23 BauNVO)

3.1 o Offene Bauwelse (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen, Relhenhduser)
311 A Einzelh&user

3.1.2 A Doppelhduser

3.1.3 A Hausgruppen/Relhenhduser

3.5 —— Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (Par.9 Abs.1
Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

o
13.2.2 X
1o
3

9
3 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
of
ke

(Par.9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs.6 BauGB)

Ausflihrung slehe landschaftsplanerische Festsetzungen

15. Sonstige Planzeichen

15.13 r-1
R -

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs

Planzeichen ohne Normcharakter

T vorhandene Flurgrenzen

Y, P— vorhandene Flurstiicksgrenzen

52:'06 vorhandene Flurstiicksnummer
-------------- geplante Grundstiicksgrenzen
@ 3425 Bezugshdhen {iber NN siehe Tell A 2

6. Verkehrsflachen (Par.9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflédchen

6.2 — StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( Par.9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Oberirdisch

—0—0—0- Unterirdisch

15. Sonstige Planzeichen

| |
15.3 : ! Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und

e Gemelnschaftsanlagen (Par.9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
15.3 GSt Fl. Nebenanl.- Gemelnschaftsstellplétze (Par.9, Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB )
15.3 GGa Fl. Nebenanl.- Gemelnschaftsgarage (Par.9, Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB )

Landkreis Eichsfeld
andratsamt
Die Satzung

Az.: 077 — 635 dooole

.................. et eitesevsetvarentonnas

................

ilHyamatn -4
SeNSLad, da

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung ( Par.9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetz-
buches - BauGB -, Par.1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

(1) Aligemeine Wohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind:
1.Wohngebdude

2.dle der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- u. Speise-
wirtschaften sowle nicht stérenden Handwerksbetriebe
3.Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhelitliche u. sportl. Zwecke
(3) Ausnahmswelse kdnnen zugelassen werden
1.Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3.Anlagen fiir Verwaltungen

(4) Nicht zuldsslg sind:
1.Gartenbaubetriebe
2.Tankstellen

2. MaB der baulichen Nutzung (Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Par.16 BauNVO)

1. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude Ist die Oberkante Randbord
der nérdlich der Grundstiicke verlaufenden éffentlichen Verkehrsfldche, senkrecht zur

Geb&udemitte gemessen .

2. dle Traufhdhe Ist die Hohenlage des Schnittpunktes der AuBenwand mit der
Dachfléche, bezogen auf die Bezugsebene

-Traufhéhe: 7,00m
-Firsthéhe:  14,00m

3. Griinordnerische Festsetzungen

Zu Punkt 13.2.2 der PlanZVO
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Pflanzliste ( Gehélzartenverwendung )

Fir die festgesetzten Anpflanzungen
sind folgende Arten zu verwenden:

Privates Griin

Im Allgemelnen Wohngebiet Ist pro 250.00 gm nicht berbaubarer Grund-
stlicksfldche mindestens ein lokaltypischer Obstbaum oder sonstiger Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten.

Gehwege und Stellpldtze sind in wasser - und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. (Pflaster mit mind. 30 % Fugenantell, Rasensteine, Schotter-
rasen, 0.d. )Oberfldchenwasser Ist auf den jewelligen Grundstiicken zu
versickern.Dle Passage durch den belebten Oberboden Ist zu gewéhrleisten
( Versickerungsmulden ). Die Anlage von Sickerschéchten ist nicht zuldssig.
Der AnschluB an den Regenwasserkanal zur Abfiihrung von Wassertiiber-
schuB Ist zuldsslg.

Privates Griin

Auf der so festgesetzten privaten Grundstiicksfldche Ist eine Laubgehdlz-
hecke ( 3 Pflanzen pro m ; z.B. WelBdorn,Hainbuche, Liguster,Beeren-
obst ) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, und bel Abgang zu ersetzen.
Eln Riickschnitt bis auf 1.50 m tber dem Erdboden ist zulédssig.

Biume 1. Ordnung: Stréucher:

Stieleiche ( Quercus robur ) Faulbaum ( Rhamnus frangula )

Sommerlinde ( Tilia platyphyllos) Schlehe ( Prunus spinosa )

Winterlinde (Tilla cordata ) Pfaffenhiitchen ( Eyonimus europaeus )

Traubeneiche ( Quercus petrea ) Grauweide ( Salix caprea )

Bergahorn ( Acer pseudoplatanus ) WeiBdorn ( Crataegus monogyna )

B&ume 2. Ordnung: Holunder ( Sambucus nigra )
Hasel ( Corylus avellana )

Lokaltypische hochstammige Obstbaumsorten Liguster ( Ligustrum wulgare )

Birke ( Betula pendula ) Schneeball ( Viburnum opulus )

Vogelbeere ( Sorbus aucuparia ) Hundsrose ( Rosa canina )

Espe ( Populus tremula )

Salweide ( Salix caprea )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Feldahom ( Acer campestre )

4. Gestaltungsvorschriften

Aus dem Bauordnungsrecht (Par. 83 ThiirBO):

Dachformen:
Dachnelgung:  35° - 49°
Dacheindeckung: Dachzlegel, Rotténe

Teil C:

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

Hinweise

Hinwels an die Bauausfiihrenden:

Bodenfunde unterliegen gem. Par.16 ThDschG der Meldepflicht.
Dle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbelter des ThLA f. Archdol. Denkmalpflege abzusichern.

-Wéhrend der BaumaBnahmen auftretender Verdacht der Beeintréchtigung des Bodens durch
"schadstoffkontaminierte Medien" st der zusténdigen Behérde anzuzeigen.

-Immissionsrichtwerte fiir Gerduschemissionen an der Grundstiicksgrenze:
GeméB der Festsetzung WA sind tags 55 dB(A) und nachts 45 db(A) bzw. 40 dB(A) abzusichern.

-Nlederschlagswasser ist auf den Grundstiicken soweit wie
méglich zu verwerten. Die Dachentwésserung erfolgt In
Abhéngigkeit vom Baugrundgutachten {iber Abwasserleltungen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009

(BGBI. I S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) I.d.F. der
Bekanntmachung v. 23.01.1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gesndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGBL. I 5.466)

5. Verordnung liber die Ausarbeltung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58, BGBI. III 213 1-6)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 16.03.2004
(GVBL. S. 349), gedndert durch Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592)

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986) zuletzt geéndert
durch Gestz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Thiir. Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 15.05.2007

Bundes-Immisslonsschutzgesetz (BImSchG) I.d.f. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. I S. 3830) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11.08.2009 (BGBI I S, 2723) m.W.v. 01.03.2010

Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), In Kraft getreten am 01.03.2010

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.08.2006 zuletzt

gedndert am 20.12.2007

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.01.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 09.12.2004 (BGBI. I S. 3214) m.W.v. 15.12.2004

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) vom16.12.2003 (GVBI. Nr. 15 S. 511), zuletzt geéndert durch Gesetz

vom 20.12.2007

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

Inkrafttreten am 01.03.2010

Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 244)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG
vom 14.04.2004 / GVBI. S. 465, ber. 562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12,2008 (GVBI. S. 574)

Thiiringer Kommunalordnung (ThiirkO) I.d.F. der Bekanntmachung von 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert

am 08.04.2009 (GVBI. S. 345)
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