VERFAHRENSVERMERKE:

Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Teistungen hat in ihrer Sitzung am 22.04.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Teistungen-Lindenberg" beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiug ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 24.04.1991 durch Aushang bis 05.06.1991 ortstblich
bekanntgemacht

Teistungen, den 06.06.1991.

BlUrgermeister

<

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdaB § 246 a Abs | Satz 1 Nr 1 BauGB
1V.m. § 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt worden

Teistungen, den 1007.1991...... ... /W

Blrgermeister
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Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Teistungen hat in ihrer Sitzung am 22.04.1991 die e'.
Burgerbeteiligung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
Die fruhzeifige Burgerbetelligung ist gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 19.11.1991 in einer Burgerversammiung

durchgefunrt worden

£ B £

Burgermeister

Teistungen, den 20.11 199 |

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom . 1€.03. 1993 . ubereinstimmen
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Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden
keine Bedenken gegen die Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB erhoben

ZDRINGR

A

'.4’ 1‘-'; g r £
Worbis,  16.03.1993 Katasterarnt (Kiederhold) ’ 2

R )t o
(oder offanticr :-o—mei_ﬂ_er Vem’\é&fwgs@g

e S e —— — ~~;§‘?Am\!\ —-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Planergruppe Teistungen ausgearbeite

Der Plan wurde auf einen geoddtisch kartierten Lageplan 1 : 1.000 gezeichnet. Die Grundstucksgrenzen und
Flurstucksbezeichnungen wurden aus den zur Zeit greifbaren Liegenschaftskarten entzerrt Ubernommen

Hausen, den 18.11.1991 } X
Planverfasser

Die Gemeindeverordneten der Gemeinde Teistungen haben in ihrer Sitzung am 19 12 1991 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und der Begrundung zugestimmf und die offentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20 12 1991 orfsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 06 01.1992 pis 06 02 1992 gemag & 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen de
" T
!

Teistungen, den 07.02.1992

Burgermeister

Die Trager offentlicher Belange erhielten gemaB § 4 BauGB am 22 01.1992 mit einer anschlieBenden Frist bis
zum 0508 1992 Gelegenheit, Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan und der Begrundung

einzubringen
Die eingebrachten Bedenken und Anregungen wurden gepruft und in den Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begrundung eingearbeitet
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Teistungen, den 05.08.1992 \
Burgermeister

Die Gemeindeverordneten der Gemeinde Teistungen haben in ihrer Sitzung am/2 721992 dem Entwurt
" des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und der Begrundung zugestimmt und erneut die offentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am&d. 70.1992 ortsiblich bekanntgemachr
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vomc&2.221992 bisE0. /71992 gemaB § 3

* Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Teistungen, den 78.02. /P23 fs ;'/\« v
Burgermeister

Die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen hat den Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan und die Begrundung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemag § 3 Abs. 2
BauGB in inrer Sitzung amA2.22.199% abschlieBend beschlossen

Teistungen, den 78.02 7973 @/}/‘M

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Genehmigungsbehorde

(Az ) vom heutigen Tage unter

Auflagen/ mit MoBgdbén ) r.'gemos § 6 Abs. 1 bis 4 BauGB genehmigt / teilweise genehmigt ’
Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde Teistungen vom gemas §

6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen D|e . / Gene )m|gung ‘
erfolgte unter dem Akte' zeickhen:
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Die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen ist den in der Genehmigungsverfugung

vom (Az ) aufgefuhrten Auflagen /MaBgaben in seiner Sitzung
am beigetreten

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben ' vorr

[o][ offentlich ausgeleger

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht

feistungen, den
Burgermeister Slege

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 6 Abs 5 BauGB am ortsublicn
bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden
Teistungen, den
. Hl)‘l‘

BlUrgermeister

Innernalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfanrens oaer
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht ' - geltena gemacht woraer
Teistungen, den ;

Burgermeister Siegel
Anmerkung: ' Nichtzutreffendes streichen

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amticn beglaubigt, daB8 diese Planabschrift (uchipause) des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Teistungen-lLindenberg" mit der Urschrift Ubereinstimmt. Diese beglaubigte Abschrift ist

bestimmt fur

Teistungen, den

Burgermeister Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12 1986 (BGBI
|'S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.8.1990 (BGBI. I S. 889, 1122), und des § 83 der Bauordnung

(BauO) vom 20.7.1990 (GBL.I Nr. §C S. 929).

hat die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen diesen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Teistungen-Lindenberg" mit Grinordnungsplan - bestehend aus der Planzeichnung mit
Planzeichenerkiarung und textlichen Festsetzungen gemdB § 10 BauGB als Satzung beschiossen

A ST I I, LI S05s v 5055 750 v S s B F A« I 5 SV Ll e S :

Blurgermeister el

et 0 3:Nov. 1993

Y
(03]
O O

©0o0o0o0000Ho
oooooooéOOOO
f— -

Oo0oo

S5y
N

:
AN L B e

e GO ><+\><><

—
-

@ s xR © 2001

7
o
ngy
r0m
o=
@ mn 0 0
Ui
HTRIH 0 0 0 ©
-
,,‘qr\/“"‘*‘—ﬁ\ ..»‘“"\‘ :\

o ”‘..1’..0\\,

'S
\'
\94 > /;\.\ \//i,

¢
'J;?
rr
3]
3
L+
|
‘ R S
3%
3¢
N
. —_— e e e SRR
. — LL:;
i m éﬁ
" l 5.1
i 8 DS e ' 3 a8
'_/4 ‘ ;,,:
f #
AN | A
]
M """'mf!!'lm'mr: ‘ 5
TR B 3€
MR L il
k.3
I | € 302
| it
i }ilf ¢
%7£o i ulll £
| (@) 3
1 3E
1% BT PO = e 7 ST 26
(°> OIS Bl <%T
=] i
o (e} TEISTUNGEN, FLUR 3
( 2 ) Q T
— (@] N
—~ o Hiiht
<o> o l‘ I
J o I,: ,
- o | 'l'
el (O) ) il!
O
I N W g- " L OoooOOO
(e} m 2
Il ﬁ PQ o) 3
ooOOF: (@) :
000 °>E b 1
a2 !
~—1 U] g W
N z: O i
) 4|e
g-) [15,
)
) |0 0ps”
N W S o
et ) | ) 0 b 000600 000d88oloc -
. . . or g 0000Q00000000A Z _—
500 —1 { |[cPC WANDERWEG MO /UONQ—QMOOO 0 (cXoNoNeX sYoNoNoNoNoXoNoNoNoNoNoTeXoNoNoTo)
= oM e o ——C0000 5 5ogupoEputee
ol - i 2 : G s '-OOOOOOOO S ek s St e -
Oooooodf\ " wls & 0000000000000 0PDO0GD : T _—s¥ew e
. 7 T — | — O §
T —— — ol /// Vorkor: rivngy A m
© e - 0000000 : @)
-/>" Vel m‘mu . 1 e S OOOOOOOOOoooOo
o 1o
- & (@]
’mﬁ' IW<ET 16) %8&
o ) 2 o
of |
o
o o| |
)
e, o L
_9j

00000

O0oo

-

—_—
o —
— —

50000000

000000000

C000do00o

000 000

A K oyl Beievess=
AlsZzser25

C2reivr2c¥- =y -
LA o220 0 £ LS mr2en ot
Boreverse Lolipasctzo, S

A2 Y cyesl, Brs v esse
/t/az’zafzg

Crecrzcy- Ao 22 ozl
Jloctkeremr el | p2l2p202

A .
STRASSENPR

N
T R
//i\{“r“

1:100

ins

G

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG

'n Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschrinktes zuldssig sind:

Gewerbegebiet 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentl. Betriebe,
(§ 8 in Verbindung 2. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

mit § 1 Abs. 4 3. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

BauNVO) 4. Tankstellen.

ausnahmsweise sind zulissig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
Gewerbegebiet inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
(§ 8 BauNVO) gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

unzuldssig sind:
Vergnugungsstatten

eingeschrianktes zuldssig sind:
Industriegebiet 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentl. Betriebe,
(§ 9 in Verbindung 2. Tankstellen.
mit § 1 Abs. 4
BauNVO) ausnahmsweise sind zuldssig:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
Industriegebiet gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
(§ 9 BauNVO) 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitl. und sportl. Zwecke.

unzuldssig sind:
Vergnuigungsstatten

Das Gewerbe-/Industriegebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen gebietsweise einge-
schrankt (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Folgende flichenbezogene Schalleistungspegel Lw" diirfen nicht
liberschritten werden:

6°% - 22°° Uhr: 55 dB(A)/m? (GE/e) 65 dB(A)/m? (Gl/e)

22°° - 6°° Uhr: 45 dB(A)/m? (GE/e) 65 dB(A)/m? (Gl/e)
Bei der Festsetzung von Lw" ist vorausgesetzt, daf3 die Gerduschemissionen gleichmaflig tiber die
jeweiligen Teilflachen verteilt sind. Bei ungleichméafig verteilter Schalleistung ist im konkreten Einzelfall
beim rechnerischen Nachweis sicherzustellen, daf8 die Diagonalen der gerduschemittierenden Flachen
nicht grofer sind als das 0,7fache des Abstandes zwischen der Flachenmitte und der nachstgelegenen,
vor Gerauschimmissionen zu schiitzenden Bebauung; ggf. ist die emittierende Flache in hinreichend
kleine Teilflachen zu gliedern.
Die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel sind immissionsortbezogene Grofien, der wahre
Schalleistungspegel kann um das Korrekturmaf interner Absorbtion, Streuung und Abschirmung grofier
sein.

Allgemeines Wohn-  Zuldssig sind:
gebiet 1. Wohngebaude
(§ 4 BauNVO) 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebe  triebe,
3. Anlagen|fiir Verwaltungen,

4. Tankstellen.

unzuldssig|sind:
Gartenbibetriebe

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl Von der festgesetzten Grundflachenzahl konnen - soweit betriebstechnisch
(§ 19 BauNVO) oder wirtschaftlich erforderlich - Ausnahmen bis zu der nach § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Obergrenze zugelassen werden.

Geschof3- Von der festgesetzten Geschofiflaichenzahl kdnnen - soweit betriebstechnisch
flachenzahl oder wirtschaftlich erforderlich - Ausnahmen bis zu der nach § 17 Abs. |
(§ 20 BauNVvO) BauNVO festgesetzten Obergrenze zugelassen werden.

Hohe baulicher Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal bei der genannten Hohe in m tiber
Anlagen im Gewer- StrafSenoberkante des dem Grundstiick zugehdorigen Strafienabschnittes liegen
be / Industriegebiet

Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1Nr.2) BauGB)

Abweichende Bau- In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen von iiber 50.00 m all
weise gemein zuldssig; im iibrigen gelten die Bestimmungen iiber die offene Bau
(§ 22 Abs. 4 weise. (§ 22 Abs. 4 und 2 BauNVO)

BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2
BauNVQ)

Baugrenze

iberbaubare Zwischen den Betriebsgrundstiicken sind beidseits der Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksflaiche  jeweils 2 m breite Geholzstreifen (Gesamtbreite 4 m) anzulegen und zu erhal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 ten. Die Bepflanzung richtet sich nach Nr. 12 und dem Griinordnungsplan
BauGB, § 23 Abs. 3

BauNVO i.V.m. § 9

Abs. 1 Nr. 4 und 25

BauGB)

Nr. 4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienbegrenzun-
gslinie

Stralenverkehrs- Der Straflfenraum ist einseitig mit grofSkronigen Laubbaumen nach Nr. 12 zu

flache bepflanzen (Hochstpflanzabstand 15 m). Die Gestaltung ist nach dem Griin
ordnungsplan auszufiihren. Der Mindeststammumfang der Baume betrégt
18 cm, gemessen in 1 m Hohe. Die Baume sind zu erhalten.

Sichtdreiecke Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung tiber 80 cm

Hohe freizuhalten; es ist ein Baumhochstamm gemadfs Nr. 12 zuldssig,.

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Nr 5 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stranchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fliche zum An- Die Gestaltung der Fldache ist nach dem Griinordnungsplan auszufiihren. Dic

pflanzen von Bdu- Auswahl der Gehdlzarten richtet sich nach Nr. 12.

men und Strau- Die Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten. Die Anwuchspflege beschrankt

chern sich auf einmal jahrliches Freischneiden der Jungpflanzungen in den ersten
drei Jahren. Innerhalb der umgrenzten Flachen sind entlang der Rander beid
seitig mindestens 2 m breite Krautsiume zu entwickeln. Die Krautsaume und
trockenen Hochstauden-/Ruderalfluren sind zu erhalten und zu entwickeln
hierfiir sind die Flachen alle drei Jahre 'm August/September zu mahen, um
einen Geholzaufwuchs zu verhindern.
Fuf- und Radwege sind mit wassergebundenen Beldgen bis zu einer Breite
von jeweils 1.50 m zulassig. '

Wasserfldachen Die Regenriickhaltebecken sind mit unterschiedlichen Wassertiefen herzustel-
Regenriickhaltung len. Die Ufer- und Grabenboschungen sind mit wechselnden Boschungsnei
gungen von 1:3 bis 1:10 herzustellen. Als Sumpfpflanzen sind im Uferbereich

fogende Arten initial zu pflanzen (je 3 m’ 1 Pflanze): Schwertlilie, Schilf,

Teichsimse, Wasserschwaden, Igelkolben, Schlanksegge, Sumpfsegge, Rohrkol-
ben.

Anzupflanzende An den durch die Planzeichen symbolisch gekennzeichneten Standorten sind

Biume Laubbdume gemafl Nr. 12 mit einem Mindeststammumfang 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je

Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

zu erhaltende Biu- Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, sie sind bei
me/Baumgruppen Abgang zu ersetzen. Bei nattirlichem Abgang sind Ersatzpflanzungen gemaft
Nr. 12 vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von minde-

stens 8 m? vorzusehen.

Nr. 6 Flache fiir Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

Umspann-Station

Geh-, Fahr- und Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und deren Kund-

Leitungsrecht schaft ist als private Erschliefung moglicher gefangener Grundstiicke festge
(8 9 Abs. 1 Nr.21 setzt.
BauGB)

Nr. 7 Sonstige Planzeichen

Gemeinschaftswer- Gemeinschaftswerbeanlagen sind ausschliefSlich hier zuldssig.
beanlage

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nut-
zung (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Grenze des riumli-
chen Geltungsberei-
ches (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Lo

Flichen, deren Bo- Nachrichtliche Ubernahme aus dem Altlasten-Gutachten
den erheblich mit

umweltgefdhrden-

den Stoffen belastet

sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3

und Abs. 6 BauGB)

Nr. 8 Behandlung des Dach- und Oberflichenwassers der privaten Grundstiicksflichen und der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16,20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen, Stellplatze und Zuwegungen ist in die naturnah
gestalteten Regenrtickhaltebecken einzuleiten; das Oberflachenwasser der Gewerbe- und Industriegrund-
stiicke ist liber Ol/Leichtstoffabscheider auf den Betriebsgrundstiicken vorzukldren. Das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflachen ist ebensfalls mittels eines Ol/Leichtstoffabscheiders vorzuklaren und in die

Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Nr. 9 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen (§9 Abs. 1 Nr 2 und 10 BauGB)

Die Flachen der Gewerbe- und Industriegrundstiicke zwischen den Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und der Baugrenze sind als Krautsau-
me zu entwickeln und zu erhalten (Sukzession). Diese sind im Abstand von 3 Jahren im August/-
September zu mahen um einen Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie sind gartnerisch anzulegen; je 20 m ist
standortheimischer grofskroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm gemessen in
1 m Hohe uber dem Erdboden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nr. 10 Stellpldtze und private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Die Befestigung der Stellpldtze ist nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien zuldssig. Nach
jedem fiinften Stellplatz ist ein groflkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der
Baumarten richtet sich nach Nr. 12.

Ausstellungs-, Arbeits- und Lagerflichen sind wasserundurchldssig herzustellen.

Nr. 11 Wanderweg (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Herstellung des Wanderweges ist mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen bis zu einer Breite von
je 1,50 m fur Fufl- und Radweg zulassig. die Freiflichen zwischen dem befestigten Weg und den an-
grenzenden Flichen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern sind der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen und als Krautsiume zu entwickeln. Die Pflege
erfolgt extensiv und beschrankt sich auf eine 1xjahrlich im August/September durchzufiithrende Mahd.
Abschnittsweise sind Baume und Straucher gruppenweise anzupflanzen.

Nr. 12 Pflanzliste (Geholzartenverwendung) (§9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Fiir die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende standortgerechte
heimische Arten zu verwenden:

a) im Bereich von Straflen, Stellplatzen und auf den privaten Grundstiicksflachen als grofikronie Einzel-
baume:

Stieleiche (Quercus robur)

Straucher auf den Grundstiicksgrenzen:

Weifidorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche ¢ (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster : (Lingustrum vulgare)

b) An der siiclichen Geltungsbereichsgrenze entlang des Bachlaufes und um den Teich:

Baume:

Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Strducher:

Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Coryllus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Eyonimus europaeus)
Grauweide (Salix cinerea)

¢) Innerhalb der sonstigen Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strau hern

Bdaume 1. Ordnung;:
Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung:

Birke (Betula pendula)
Vogelbecre (Sorbus aucuparia)
Espe (Populu tremula)
Salweide (Salix caprea)
Straucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhuttcken (Eyonimus europaeus)
Grauweide (Salix cinerea)

Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Weifidorn (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Hasel @ (Coryllus avellana)

Nr. 13 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die straficnseitigen Einfriedungen der Gewerbe- und Industriegrundstiicke sind nur mit Laubholzhecken
mit einer Hohe von mindestens 1.50 m zuléssig, die durch eine Einzdunung (Maschendraht) an der der
Baugrenze zugewandten Seite erganzt werden kann. Diese Ziune sind mit Rankpflanzen zu begriinen.
Zaune entlang der "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind nur an der der Baugrenze
zugewandten Seite zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der der Erschliefungsstrafie zugewandten Fassade
bis unterhalb der Traufe zulassig.

Worblcanlagon sind auch als selbstandige Anlagen an den Zufahrten zulassig. Wechsellichtanlagen sind
unzu assig.

Satteldach mit stralenseitiger Giebelstellung. Giebelbreiten sind zwischen 6.00 m und 12.00 m zuléssig,.
Die Dachneigungen variieren zwischen 30° und 60°.
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1. AufstellungsbeschiuB und gesetzliche Grundlagen
zum Bebauungsplan Teistungen “Lindenberg®

Der Rat der Gemeinde Teistungen hat in seiner Sitzung am 22.04.1991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet *Lindenberg’ beschlossen.

Far die Aufstellung sind maBgebend:

a) Bauordnungsrecht far die L&dnder Brandenburg, Mecklenburg-
Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thdringen in der Fas-
sung vom 20. Juli 1990,

b) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung von 8. Dezember
1986, (BGBL. | S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988

(BGBI. I'S. 1093/1137);

¢c) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132);

d) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL | 1991 S. 58);

e) die Gemeindeordnung des Landes Tharingen.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient ein Lageplan im MaBstab 1 : 1.000, der der
Gemeinde Teistungen vom Ingenieurcontor Bremen Dr. Winter vom Juli 1992
zur VerfUgung gestellt wurde.

3. Planungsgrundiagen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Gewerbegebiet “Lindenberg® stitzen
sich auf die im § 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fur die Aufstellung von
Bebauungsplédnen sowie auf die Bestimmungsverordnung der durch diese
Planung berthrten Fachplanungen.



4. Planvorgaben

Die Gemeinde Teistungen ist im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Worbis als Kleinzentrum ausgewiesen und beher-
bergt in ihrem Einzugsgebiet ca. 7.500 Einwohner.

Die die Oberzentren Hannover, Suhl und Bamberg verbindende, stark
frequentierte BundesstraBe 247 fuhrt durch die Gemeinde und tragt ebenso
wie die nahegelegenen Oberzentren Kassel (60 km) und Géttingen (30 km)
mit seinen Mittelzentren Duderstadt und Osterode zur Abwanderung des
Arbeitskraftpotentials bei. Die benachbarten Mittelzentren Worbis und
Heiligenstadt leiden in gleicher Weise unter dem Bedeutungsverlust als
Arbeitsstatten- und Einkaufsstandort.

Zur Versorgung der Gemeinde und der umliegenden Region ergibt sich
damit dringend die Notwendigkeit, in der Gemeinde ein Gebiet zur An-
siedlung mittelstdndischer Betriebe und zur Arbeitsplatzbeschaffung zu er-
schlieBen.

GemdB der Vorstellung des Gemeinderates wird in dem Planungsgebiet ein
moglichst weit geféchertes Branchenmix angestrebt.

Zur Aussiedlung und Neuansiedlung auch derzeitig innerdrtlicher Handwerks-
und Gewerbebetriebe soll die Moglichkeit der standortgerechten
Unterbringung angestrebt werden. Umsiedlungswillige Betriebe sind bei der
Gemeinde vorstelig geworden und haben sich um ein geeignetes
Baugeldnde beworben. »

Im Bereich des hier anstehenden Bebauungsplanes sind konkrete Bauabsich-
ten erkennbar, die fUr die zukUnftige Entwickiung vor allem des Nahbereichs
Teistungen von prégnanter Bedeutung sind. Die Legalisierung der geplanten
Bauprojekte erfolgt ausschlieBlich Gber die verbindliche Bauleitplanung. Der
Bebauungsplan soll ferner die Errichtung der intemen ErschlieBung pla-
nungsrechtlich sichern.



5. Geltungsbereich und AnschiuBplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ‘Lindenberg"
umfaBt eine FiGche von 33,3 ha im Ortsteil Teistungen - Lindenberg, die wie
folgt begrenzt wird durch:

o die landwirtschaftliche Wegeparzelle nérdlich der Gruhdsfﬂcke 100/12,
100/20, 100/21, 100/22, 100/23, 100/24, 100/25, 100/26, 100/27,28/2, 29/2,
31/2, 32/2, 33/2, 100/34 und 96/3 im Norden,

o die &stlichen Grenzen der Grundstlcke 96/3 und 117 im Osten,

o das ndrdliche Bachufer, Parzelle 253/1 und die nérdliche StraBenbegren-
zung der Bundesstrae 247 im Stden,

o die dstliche StraBenbegrenzung des Kdllerwegs (Parzelle 97/3) und die
an den landwirtschaftlichen Weg anliegenden Westgrenzen der
Hursticke 638/100, 100/18, 100/17, 100/16, 100/15, 100/14, 100/13 und
100/12 im Westen. .

Fir die beachbarten Bereiche existieren zur Zeit keine weiteren
Bebauungspidne.

6. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Far die Gemeinde Teistungen besteht bzw. wird  z.Zt. ein
Fidchennutzungsplan aufgestelit. Im bestehenden bzw. in der Aufstellung
befindlichen FHachennutzungsplan ist das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ‘Lindenberg” als Gewerbe- und
Wohnbaufldche dargestellt.



7. Planungsziel

Um der Verscharfungen der Arbeitsmarkisituation in  Teistungen
entgegenzuwirken, hat der Rat der Gemeinde Teistungen die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fr den Ortsteil "Lindenberg" beschlossen. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan will der Rat der Gemeinde sowohl eine
geordnete, stadtebauliche Entwicklung férdem und einen zeitgemdBen
Bebauungsplan etablieren, als auch die bestehenden Arbeitsplaize sichern
und zusatzlich neue Arbeitspldtze schaffen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
‘Lindenberg” wird anhand des Stéddtebaurechts die Nutzung des Grund und
Bodens im Gebiet Teistungen - Lindenberg geregelt. Damit wird bestimmt,
insbesondere ob und in welcher Weise Grundstlicke bebaut werden darfen,
um hierdurch den eigenstdndigen und unverwechselbaren Charakter
Teistungens zu erhalten und fortzuentwickeln. Die entstehende Bebauung
soll in zeitfgemd&Ber Art und Weise erfolgen, die wesentlichen baulichen
Charakteristika hierfUr die Basis bilden.

Konkrete Planziele, die in Rahmen dieses Bebauungsplanes angestrebt
werden, sind folgende:

- Ausweisung ausreichender Gewerbefldchen
- Sicherung des bestehenden Aligemeinen Wohngebietes
- die vollstdndige ErschlieBung des Geldndes durch

StraBenbau,
StraBenbeleuchtung,
Energieversorgung.
Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und
GranflGchen.



8. Stadtebauliche Eriduterung und Werte

8.1. Stadtebauliche Situation

Das beschriebene Gebiet, einschlieBlich offentlicher Fidchen z.B. fir Verkehr
und Granraum, umfaBt ein Areal von 33.3 ha der ehemaligen LPG *Vereinte
Kraff' und der ehemaligen LPG *Hahletal® und wird mit Zustimmung der
derzeitigen Nuizer Uberplant. Durch Gliederung und Festsetzungen entsteht
hier als Siedlungsform ein *Gewerbepark®, dem norddstlich ein *Industriepark”
und sUdwestlich ein allgemeines Wohngebiet angegliedert sind.

Zur planungsrechtlichen Absicherung und stadtebaulichen Ordnung dieses
Ansiedlungsvorhabens ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen
und ins Verfahren zu bringen.

Die Festsetzungen von gewerblichen Baufldchen vollzieht sich im Rahmen

der gemeindiichen Eigenentwickiung.

8.2. Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Teistungen ‘Lindenberg” enthdlt Festsetzungen Uber:

a) die Art und das MaB der baulichen Nufzung einschlieBlich Festsetzungen
der Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Fidchen, die Geschossigkeit
und die Bauweise,

b) Verkehrsflachen,

c) Grunfldchen und Eingrinung als Schutzpflanzungen zum AuBenbereich
hin,

d) ImmissionsschutzmaBnahmen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung ersichtlich.



8.2.1. Art und MaB der baulichen Nufzung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist der gesamte Planbereich als
Allgemeines Wohngebiet, Gewerbe- und Industriegebiet sowie Gewerbe-
und Industriegebiet mit Einschrénkungen (nur Betriebe, deren Emission nicht
erheblich beldstigend sind) festgesetzt.

Im Einzelnen werden folgende Nufzungen festgesetzt:

a) Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet soll auf die Festsetzung einer Geschossigkeit verzichtet
werden, um den hier ansdssigen Betrieben einen erforderlichen
Planungsspielraum zuzugestehen. Eine Begrenzung der Gebdudeldngen ist
durch die Festsefzung der dberbaubaren Grundsticksflchen (Baufenster)
gegeben. Die Grundflichenzahl ist hier auf 0,6 und 0,8, die maximale
Bauhéhe auf 10 m und 12 m festgesetfzt. Vorgesehen ist die abweichende
Bauweise. Im Westen des Planbereiches ist ein Gewerbegebiet mit
Einschrankung vorgesehen, da die im Geltungsbereich bestehenden und
angrenzenden Wohngebdude vor Emission geschutzt werden massen.

Das Gewerbegebiet ist zur Ansiedlung von nicht umweltbelastenden Ge-
werbebetrieben vorgesehen. Entsprechend der Aussagen des § 8 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) werden folgende Festsetzungen getroffen:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe dller Art, Lagerhduser, Lagerpldize und &ffentliche
Betriebe,

2. Geschdfts-, Bluro- und Verwaltungsgebdude,

3. Anlagen far sportliche Zwecke.

4. Tankstellen

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereifschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenlber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausgeschlossen werden Vergnugungsstatten.
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b) industriegebiet

Im Industriegebiet soll auf die Festsetzung der Zahl der Geschosse verzichtet
werden. Die GrundfiGdchenzahl ist hier auf 0.6 und 0,8, die maximale
Bauhdhe auf 16 m und 18 m beschrénkt. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise bestimmt in Verbindung mit den Baufenstem die
maximale Ausdehnung der moglichen Bauldngen. ‘

Im Nordosten des Planbereiches ist ein Industriegebiet mit Einschrankung
vorgesehen, da die angrenzenden Landschaftsgebiete vor zu hohen
Emissionsbelastungen geschitfzt werden sollen.

Die Industriegebiete sind zur Ansiedlung von umweltvertraglichen Gewerbe-
betrieben vorgesehen. Entsprechend der Aussagen des § 9 BauNVO (Bau-
nutzungsverordnung) werden folgende Festsefzungen getroffen:

(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten unzuld&ssig sind.

(2) Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe dller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche
Betriebe,
2. Tankstellen

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie f(r
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegendber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet

sind,
2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausgeschlossen werden Vergnigungsstétten.

Die vorgenannten Festsetzungen entsprechen dem nachgewiesenen Bedarf
und dienen gleichermaBen der Ortskementlastung und der infrastrukturellen
Entwicklung der Region, zumal sich die Anspriche an Lage und GrédBe
gewerblicher Grundstlcke erheblich verdndert hat.

Viele Betriebe sind heute auf eine verkehrsglnstige Anbindung angewiesen.
Am Stadtrand gelegene Gewerbeansiedlungen nufzen diesen Vorteil und
fragen im groBen MaB zur Verkehrsentlastung des Ortskerns bei. Die
geplante gewerbliche Baufldche erflllt diese Voraussetzung.
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AngepaBt an die heutigen Vorstellungen soliten die Baufldchen langfristig im
Interesse eines breitgefdcherten Betriebsspekirums maoglichst uneinge-
schrankt nutzbar sein. Das schrankt die mdglichen geeigneten Standorte in
der Region erheblich ein. Altemative Standorte stehen dartber hinaus
kurzfristig nicht zur Disposition.

Aufgrund der Lage und der traditionellen gewerblichen Funktion (Textil-, Kali-
. Holz-, Zigarren- und Baumaterialverarbeitung) ist der Gewerbestandort
Teistungen far ansiedlungswillige Betriebe interregional konkurrenzfahig. Es ist
far die Gemeinde existenziell von Bedeutung, ihren Standortvorteil zu nutzen.

In Verbindung mit der westlich angrenzenden zweigeschossigen
Wohnbebauung ergibt sich Gber die festgesetzten Ausnutzungsziffern ein
stGdtebaulich geordnetes Bild. Zu den StraBen hin wird die Bebauung durch
Baugrenzen markiert. Erwlnscht ist, die Bebauung zu den StraBenseiten hin
architektonisch ansprechend zu gestalten, gemdaB der Vorstellung, die
Vordergebdude als Sichtschufz gegen unerwlnschten bzw. unansehnlichen
Einblick in den Innenbereich anzuordnen. Dem gleichen Zweck dienen
Anpflanzungen im &ffentlichen StraBenraum (StraBenbdume) und die
garinerische  Anlage der vor den StraBenfassaden gelegenen
Grundstacksfladchen.
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c) Allgemeines Wohngebiet

Im  Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundfldchenzahl und die
GeschoBfldchenzahl auf die ortstbliche GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 festgesetzt.
Die Zahl der Geschosse leitet sich aus dem Bestand ab und ist auf i
begrenzt. In Anlehnung an die unmittelbare Nachbarschaft ist die offene

Bauweise vorgesehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wurde als Festsetzung SD (Satfteldach) mit
straBenseitiger Giebelstellung ein besonderes Gestaltungselement einge-
bracht, das sich aus der vorhandenen und nachbarlichen Bebauung
ableitet. Giebelbreiten sind zwischen 6.00 m und 12.00 m zuldssig. Die Dach-
neigungen variieren zwischen 30° und 60°.

Das Allgemeine Wohngebiet wird zur Bestandssicherung und Abrundung der
Wohnhaussiedlung ausgewiesen. Entsprechend der Aussagen des § 4
BauNVO  (Baunutzungsverordnung) werden folgende Festsetzungen
getroffen:

(D Alilgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuléssig sind

1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und

sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe

Die nicht auf die Grundfidichenzahl anrechenbaren GrundstlcksflGchen
solifen eingegrint werden, weil damit gleichzeitig ein Beitrag zur Ver-
minderung der Bodenversiegelung geleistet wird.
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In diesem Zusammenhang wird auf die Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung vom 23.01.1990 hingewiesen: danach sind bei der Ermittlung der
Einhaltung der zuldssigen Grundfidche Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
durch die das Baugrundsttck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (§ 19
(4) BauNVO). So wird der besonderen Bedeutung der nicht dberbaubaren
GrundsticksfiGiche flr die Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen und
die Verbesserung des Stadtklimas Rechnung getragen.

Tabellarische Darstellung der stidtebaulichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Gewerbegebiet “Lindenberg”

Nutzungs- | Maximale | Geschosse | MaB der baulichen | Bauweise
art Héhe Nutzung
WA - I GRZ0.4 o
GFZ0.8
GE 10m - GRZ
GE/e 12m 0.6/08 a
16 m
Gl 16m - GRZ a
Gl/e 18m 06/08
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8.3. Griinordnung
8.3.1. Aligemein

Fragen der Stadtgestaltung haben im Rahmen der Planung gewerblicher
Baufl&chen traditionell nur eine untergeordnete Rolle gespielt. Hier hat ein
UmdenkprozeB stattgefunden, wobei zur Hauptsache nicht so sehr die
rGumliche Gestaltung im Mittelpunkt der Uberlegungen steht, sondem die
mit den GestaltungsmaBnahmen verbundenen Umweltverbesserungen. Der
fir Gewerbegebiete haufig noch typische Verzicht auf jegliche Gran- und
Freifldchen sowie auf StraBenbdume solite zugunsten solcher stadtraumlicher
Elemente aufgegeben werden. Dabei ist es zweckmdBig. von den
vorhandenen Vegetationsbestnden und den naturrumlichen
Gegebenheiten auszugehen.

Durch den Bebauungsplan werden ca. 18 ha als gewerbliche Baufidche
dargestelit. Dies bedeutet einen Eingriff in die Fidchen far Natur und Land-
schaft und hat EinfluB auf die natdrichen Lebensbedingungen von Flora und
Fauna, auf den Wasser- und Bodenhaushalt, das Kliima und das

Landschaftsbild:

1. durch Inanspruchnahme eines Teilraumes des landwirtschaftsdkologisch
zu bewertenden ndrdlich gelegenen Aredis,

2. durch Verbrauch von unterschiedlichen Vegetationsfldchen mittels
Bebauung und Flidchenversiegelung und

3. durch mogliche BaumfallmaBnahmen.

In dem als gewerbliche Baufldche vorgesehenen Gebiet wird dieser Eingriff
vorbereitet, der nicht vermieden werden kann und den es so gering wie
maoglich zu halten gilt. In der Konkretisierung der Planung wird der Eingriff
durch behutsame VerkehrserschlieBung, breite Randbepflanzung, durch
Begrinung der StraBenzlige und durch weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Straucher und Bdume minimiert.

Der Baumbestand wurde aufgenommen, kartiert und in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes Ubertragen. Die betroffenen Bdume wurden ihrem
Zustand entsprechend in die Festsetzung zum Erhalt der Bume aufgenom-
men: 42 Wertvolle Baume, die unbedingt zu erhalten und vor Schéadigungen
auch im Wurzelbereich zu schitzen sind, deren Fallung nur aus zwingenden
Granden zugestimmt werden kann.

Die an das Gewerbegebiet angrenzende Landschaft ist gekennzeichnet
durch landschaftsbildpragende Baum- und Straucharten sowie durch eine
artenreiche Wiesen- und Feuchtbiotopflora. Dieser Landschaftscharakter ist
unbedingt zu erhalten.
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Daher werden Fladchen unterschiedlicher Nutzung mit einem festgesetzten
Grinzug abgegrenzt, d. h. der Gewerbepark erhdlt im Stden, Westen und
‘Norden einen bis 35 m breiten Pflanzstreifen. Im Westen, zur Wohnbebauung
hin ist dieser Schutzstreifen ebenfalls 35 m breit. Die nord-stdlich verlaufende
PlanstraBe wird in seiner gesamten Lange einseitig durch einen bis 26 m
breiten Granstreifen begleitet. Alle diese Fidchen sind als Fldche fir das
Anpflanzen von einheimischen Baumen und Struchern ausgewiesen. Die
Schutzpflanzungen haben abschimnende Wirkung. Sie sollen Beein-
frGchtigungen, wie z.B Lufiverschmufzung und Verschlechterung des
Kleinklimas vor allem durch groBe versiegelte Fiachen, abmindem. Dartber
hinaus ist die Eingrinung ein geeignetes Mittel, den Ubergang zur umge-
benden Landschaft zu gestalten und damit zur Verbesserung des optischen
Eindruckes beizutragen.

Die privaten Grinanpflanzungen zur Auflockerung und Einfassung des
Gebietes kdnnen bei der Ermittlung der Grund- und GeschoBflachenzahl mit
angerechnet werden. Die Erwerber der Gewerbegrundsticke haben die
notwendig werdenden &kologischen AusgleichsmaBnahmen zu tragen und
dem auf dem Grundstick vorhandenen Gehdlzbestand zu schonen. Im
Ubrigen sollen jedoch KompensationsmaBnahmen fUr entfallende bzw. zu
ersefzende Bdume ergriffen werden, die im Rahmen eines Baugenehmi-
gungsverfahrens anhand der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes abgestimmt werden.

8.3.2. Planungsrechtliche Festsetzungen (ibernommen aus dem
Grinordnungsplan)

8.3.2.1. FiGchen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaitung
von Baumen und StrGuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

a. Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen sind gemd&B8 den
Eriduterungen des Grlnordnungsplanes herzurichten und mit den dort
genannten Gehdlzarten zu bepflanzen und zu erhatten.

Auf den im Grinordnungsplan gekennzeichneten Fldchen sind mindestens
2.0 m breite KrautsGume zu entwickeln (natrliche Sukzession). Zum Erhat der
KrautsGume sind diese alle 3 Jahre im August/September zu mdahen.

b. Die durch Planzeichen gekennzeichneten Regenrtckhaltebecken (‘RR")
sind mit unterschiedlichen Wassertiefen herzustellen. Die Ufer- und
Grabenbdschungen sind mit wechselnden Béschungsneigungen von 1:3 bis
1:10  herzustellen. Als Sumpfpflanzen sind im Uferbereich der
Regenrickhaltebecken folgende Arten initial zu pflanzen (e 3 gm/]
Pflanze):  Schwertlilie, Schilf, Teichsisme, Wasserschwaden, Igelkolben,
Schlanksegge, Sumpfsegge, Rohrkolben.
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c. Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, sie sind
bei Abgang zu ersetzen. Um Schddigungen im Wurzelbereich zu vermeiden,
ist der Boden im Traufbereich der Baume als offene Vegetationsfiiche zu
belassen. Abgrabungen innerhalb des Traufbereiches der Baume sind
unzuldssig.

8.3.2.2. Fiiche zum Anpfilanzen von BGumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den durch Planzeichen symbolisch gekennzeichneten Standorten sind
Laubbdume gemdB genannter Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Mindeststammumfang gilt 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber
dem Erdboden; je Baum ist eine offene Vegetationsfidche von mindesten 8
gm vorzusehen,

8.3.2.3. bebaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB)

Die Grundsticksfidchen zwischen den Hachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen und Strauchem und der
Baugrenze sind als KrautsGume zu entwickeln und zu erhalten (Sukzession).
Diese sind im Abstand von 3 Jahren im August/September zu mahen, um
einen Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Die FHdachen zwischen Baugebiet und StraBenraum sind gdrtnerisch
anzulegen; je 20 m ist standortheimischer groBkroniger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem
Erdboden anzupfilanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zwischen den einzelnen betrieblich genutzen Grundsticken sind die
einzelnen Grenzen zu den benachbarten Baugrundsticken mit lebenden
Laubholzhecken anzulegen und zu erhalten.

Die Freifldchen der Grundsticke, die an den auBerhalb der sddlichen
Geltungsgrenze verlaufenden Bach "Reese’ angrenzen, sind auf einer Breite
von mindestens 10 m, gemessen von der Grabenoberkante, von der
Nutzung freizuhalten und mit BGumen und StrGuchem zu bepflanzen, die
dauerhaft zu erhalten sind. Ausgehend von der Grabenoberkante in
Richtung Baugrenze sind auf einer Breite von 5 m Baume, nachfolgend auf
einer Breite von 3 m Stréucher genannter Arten anzupflanzen und dauerhaft
zu erhatlten. Der Strauchpflanzung ist ein 2 m breiter Krautsaum vorgelagert,
der der natUrichen Sukzession zu Uberassen ist. Zum FErhalt des
Sukzessionstadiums ist dieser im Abstand von 3 Jahren im August/September
zu mdahen.
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Dot wo der Bach innerhalb des raumilichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes verlduft ist die genannte Form der Bepflanzung zu beiden
Seiten des Baches vorzunehmen.

Die Befestigung der Stellpidtze ist nur mit wasser- und luftdurchldssigen
Materialien zuldssig. Nach jedem fUnften Stellplatz ist ein groBkroniger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1 m
Héhe Uber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Auswahl der Baumarten richtet sich nach Nr. 12.

Ausstellungs-, Arbeits- und Lagerflidchen sind  wasserundurchidssig
herzustellen.

Die Grundsticksfldchen, auf denen die genannten MaBnahmen
durchzufihren sind, sind im Grdnordnungsplan entsprechend
gekennzeichnet.

8.3.2.4. Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die straBenseitigen Einfriedungen der Gewerbe- und IndustriegrundstGcke
sind nur mit Laubholzhecken in einer Hohe von mindesten 1,5 m Héhe Uber
StraBenniveau zulssig, die durch eine Einzdunung erganzt werden kann;
vorgesetzte Zdune sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

8.3.2.5. Behandlung des Dach- und OberflGchenwassers der privaten
Grundsticksfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB) |

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen, Stelipldtze und
Zuwegungen ist in die natumah gestalteten Regenrlickhalttebecken
einzuleiten; das Oberfldchenwasser ist Gber Ol-/Leichtstoffabscheider auf
den Betriebsgrundsitcken vorzukiaren.

8.3.2.6. Wanderweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Herstellung des Wanderweges ist mit wasser- und luftdurchidssigen
Beldgen bis zu einer Breite von je 1,50 m fur FuB- und Radweg zuldssig. Die
FreiflGchen zwischen dem befestigten Weg und den angrenzenden Fldchen
mit Bindung far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern sind der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen und als KrautsGume
zu entwickeln. Die Pflege erfolgt extensiv und beschrénkt sich auf eine 1 x
jahrlich im August/September durchzufihrende Mahd. Abschnittsweise sind
Bdume und Strducher gruppenweise anzupflanzen.
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8.3.2.7. Pflanzliste (Gehélzartenverwendung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b
BauGB)

FUr die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind
folgende standortgerechte heimische Arten zu verwenden:

a) im Bereich von StraBen, Stellpldizen und auf- den privaten
Grundstiicksflichen als groBkronige Einzelb&ume:

Stieleiche (Quercus robur)

StrGucher auf den Grundstlicksgrenzen:

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Lingustrum vuigare)

b) An der stdlichen Geltungsbereichsgrenze entlang des Bachlaufes und
um den Teich: ‘

B&ume:
Erle (Alnus glutinosa)

" Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Sdlix caprea)

StrGucher:
Schneeball (Viburmum opulus)
Hasel (Coryllus avellana)
Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa caning)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhltchen (Eyonimus europaeus)

Grauweide (Salix cinereaq)
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¢) Innerhalb der sonstigen Fidchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und far
die Erhaltung von B&umen und StrGuchern

B&ume 1. Ordnung:

Stieleiche (Quercus robur)

B&ume 2. Ordnung:

Birke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Espe (Populu tremula)
Salweide (Salix capreq)
Strucher:
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schiehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhltichen ~ (Eyonimus europaeus)
Grauweide (Salix cinereq)
Gem. Schneeball . (Vibumum opulus)
WeiBdom (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Coryllus avellana)

8.3.3. Kinderspielplatzbedarf

Zur Bedarfsdeckung an Kinderspielplaizen sind als Richtwert 2 % bis 3 % der
zuldssigen GeschogfiGche als Kinderspielplatz herzurichten:

WA = 1.900 gm x 0.8 x 3 % = 46 gm

Die nutzbare FlGche eines Spielplatzes fur Kleinkinder mu8 mindesten 30 gm
groB sein.

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist auf die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet worden, da einerseits die
erforderliche GrdBenordnung nicht kindgerecht ist, andererseits die
Randlage angrenzend an die stark befahrene BundesstraBe und die
unmittelbare Nachbarschaft zum Gewerbegebiet denkbar ungeeignet
erscheint, )

Ersatzweise sollte, soweit nicht bereits geschehen, im westlich an den
Planbereich angrenzenden Wohngebiet ein ausreichend dimensionierter
Spielplaiz eingerichtet werden.
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8.4. Verkehrswesen

8.4.1. Uberdriliches Verkehrssystem

Der geplante Gewerbe- und Industriepark wird dber die PlanstraBe vom
SGden her zentral Uber die BundesstraBe 247 mittig im Oristeil Lindenberg
erschlossen. Die Zufahrt erfolgt einzig Uber diese PlanstraBe, was sicherstellt,
daB der Kraftfahrverkehr kontrolliert und zentral orientiert gelenkt wird und
keine ungewollten Schleichwege entstehen. Ein festgesetztes Ein- und
Ausfahrtsverbot entlang der BundesstraBe 247 sichert diese Planungsabsicht.

Der Ausbau der Verldngerung des Kdllerweges flUr den gewerblichen
Kraftfahrverkehr ist nicht geplant; dieser wird als verkehrberuhigter Wohnweg
an der westlichen Gewerbegebietsgrenze als Sackgasse abgehdngt, was
jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist. Dessen Geltungs-
bereich endet an der Ostkante der Trasse des Kdllerweges.

8.4.2. Interner Verkehr

Intern werden die einzelnen Gewerbegrundstlcke Uber ein gemeinsames
Offentliches StichstraBensystem angebunden, weitere ErschlieBungen fUr den
KFZ-Verkehr sind privatrechtlich auf den Baugrundsticken zu regeln.

Das Profil der PlanstraBen weist eine Fahrbahn von 6.50 m Breite fUr Zwei-
richtungsverkehr, einen auch fUr LKW nutzbaren &ffentlichen Parkstreifen von
2.80 m Breite sowie straBenbegleitend einen durch einen mit Baum-
pflanzangebot belegten 1,50 m breiten Grinstreifen abgeteilten 1,50 m
breiten FuBweg aus; an dem gegentberliegenden Fahrbahnrand schlieBt
ebenfalls ein 1,50 m breiter FuBweg an.

Die Zugdnge zu den Gebduden sind im Sinne einer optimalen Gestaltung
des Gewerbeparks im Zuge der Freifldchengestaltung mit zu erfassen.
Private Stellplé&ize sind nach jeweiliger Nufzung entsprechend der Landes-
bauordnung in ausreichender Anzahl auf den Baugrundstdcken nachzuwei-
sen. Diese sind fur PKW vorzugsweise auf den der StraBe zugewandten
Grundstlcksbereichen einzurichten. Hierbei ist wie grundsdtziich bei allen zu
befestigenden Fldchen auf wasserdurchldssige Ausfihrung zu achten.Je fanf
Parkplatze ist ein groBkroniger einheimischer Laubbaum neu anzupflanzen.
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8.4.3. Sichtdreiecke

Im Bereich der PlanstraBen sind entsprechend der EAE 1985 Sichtfelder von
20/25 m bezogen auf die Fahrbahnachse ausgewiesen. Im
Einmdndungsbereich der PlansiraBe in die BundesstraBe sind
Schenkenldngen von 23m x 133 m erfoderlich.

9. Altlasten und immissionsschutz

Eine gegenseitige mdgliche Beeintrachtigung der unterschiedlichen Nut-
zungsarten und der benachbarten LandschaftsrGume durch Emissionen und
Immissionen (auch Altlasten) ist durch geeignete planerische. technische
und betriebliche MaBnahmen auszuschlieBen oder mdglichst gering zu
halten. Dabei ist auch durch rdumliche Gliederung sicherzustellen, daB
schadliche Umwelteinwirkungen auf auBerhalb des Planbereichs liegende
Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete vermieden werden.

9.1. Kennzeichnung von Fidchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffe belastet sind (§ 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Belastungen nach § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB
entsprechend der Altlastenuntersuchung des Ingenieurcontors Bremen
bekannt geworden. Als ehemaliger Standort der Tierproduktions-LPG und
Pflanzenproduktions-LPG mit Reparaturstlizpunkt far Maschinen ist von einer
Belastung auszugehen, die auf den groBzlgigen Gebrauch von
Chemikalien, Pflanzenschutzmitteln sowie Olen und Schmierstoffen und
deren mangelhaften Entsorgung zurdckzufdhren ist.
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9.2. Untersuchung der Altlasten und ImmissionschuizmaBnahmen

Zur Feststellung von Altlasten und Erérterung der erforderlichen MaBnahmen
zur Minimierung der Gruchsemissionen der bestehenden
Schweinemastaniage der ehemaligen LPG im Nordosten des Plangebietes
ist von der Planergruppe Teistungen-Lindenberg/kichsfeld eine
Standortsuntersuchung durchgefuhrt worden. In diesem Zusammenhang sind
einige relevante Auszige dieses Gutachtens besonders zu berdcksichtigen:
Das Gewerbegebiet Teistungen-Lindenberg soll aus einem bereits dls
Gewerbekomplex genutzten Anwesen entwickelt werden. Dieser
bestehende Teil ist integraler Bestandteil des neuen Gewerbegebietes. Er
beinhaltet im wesentlichen die folgenden Betriebe:

- KFZ - Reparaturbetriebe

- Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft
(Pflanzenproduktion in Gewdachshdusern)

- Schweinemastbetrieb

- GroB- und Einzelhandelsuntermehmen

- Handwerksbetriebe

Weiterhin ist auf dem Geldnde eine stillgelegte Kassernenaniage der NVA-
Grenztruppen vorhanden.

Erforderliche MaBnahmen beim ehemaligen Heizwerk: Sofortiger restloser
Abtransport der Ascherickstnde zu einer fur die vorgefundenen
Schadstoffe geeigneten Sondermdulibeseitigung.

Klaranlage: Das Risikopotential ist gering. Deshalb besteht kein aktueller
Handlungsbedarf. Bei einem evil. AbriB der Anlage sollten aus dem
Seitenraum und unter der Bodenplatte Bodenproben gezogen werden
(Rammkernsondierung) und aus der 20 um-Fraktion die eruierbaren Stoffe
untersucht werden.

KFZ - Wartung: Eine Sanierung des Systems der Autowaschanlagen erscheint
dringend notwendig. In der bestehenden Aniage sind die maBgeblichen
Grenzwerte mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht
einzuhalten.

Bauschuttdeponie: Bcuschutt solife in Gewerbegebieten nur in
Ausnahmefdllen zwischengelagert werden. Es obliegt der Gemeinde
Teistungen, das vorgefundene Zwischenlager méglichst bald aufzuheben
und den anfallenden Bauschutt in einer nahegelegenen, zugelassenen
Deponie ablagern zu lassen.

Lagerfiichen flir Baumaschinen und Baustoffe: Nach den vorliegenden
Erkenntnissen kann die Lagerfiche als unbelastet eingestuft werden.
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Schweinemastbetrieb:

Es ist mit dem bereits vorliegenden Gutachten Uber geruchsemittierende
Belastungen ein Instrumentarium zur Regelung der gebietsatypischen
Nutzung gegeben. Dieses Gutachten ist Teil des Bebauungsplanes. Bereits im
heutigen Bestand ist hiernach der im ndrdlichen Bereich des Plangebietes
angesiedelte Schweinemastbetrieb far die im Umkreis stehende
Wohnbebauung, in warmen Wetterlagen fur das gesamte Ortsgebiet Tei-
stungen, eine unzumutbare Geruchsbelastung, die eine unmittelbare bauli-
che Verdnderung am Betrieb in erheblichem Umfang ausldst bzw. zur
Aussiedlung der Schweinemast fuhren muB.

Die Unfersuchungsergebnisse wurden wie folgt zusammengefalt:
‘AbschlieBend kann gesagt werden, daB die momentane Situation
unbefriedigend ist und eine Gruchsbeldstigung durch den
Mastschweinbetrieb ohne entsprechende MaBnahmen zur Belastung des
anzusiedelnden Gewerbegebietes und auch der in Teistungen lebenden
Bevdlkerung fuhrt. So ist der vorhandene Betrieb im derzeitigen Zustand nur
schwer mit dem Gewerbegebiet vereinbar. Insbesondere in den
Sommermonaten ist eine erhebliche Gruchsbeldstigung durch die Abluft aus
den Stallungen und durch die Faulnisprozesse im Festmist und in der Gulle
gegeben (siehe auch Punkt B.1 des Gutachtens).

Es besteht in diesem Fall ein dringender Handlungsbedarf, um durch
technische MaBnahmen die gegebene Situation zu verbessern. Durch eine
Anderung des betrieblichen Ablaufes ist eine Gruchsminderung, wie sie bei
dem Mastbetrieb in Telsfungen erforderlich ist, nicht zu redlisieren und kann
nur als Notldsung fir eine eventuelle Ubergangsphase angestrebt werden.

Daraus resultiert, daB eine Ldsung des Problems nur mit einer
ablufttechnischen Behandlungsanlage, wie sie in der Studie vorgestellt
wurde, erreichbar ist. In einer derartigen Anlage muB die Abluft aus den
Stallungen, der Gullegrube und die Abluft, die vom Festmist abgegeben
wird, behandelt werden. Infolge der in Anhang 4 des Gutachtens
zusammengestellten Investitionen wird eine Gesamtsumme von ca. DM 2,0
Mio. zur Sanierung der Anlage erforderlich.”

Ein auf diesen Bebaungsplan anwendbares den hiesigen Anforderungen
addquates schalltechnisches Gutachten (a.a.0.) gab im
Anwendungsbereich eine differenzierie Gliederung in Form von Zonierung
einzelner ausschlieBlich intensitatsrelevanter Nutzungsbeschrédnkungen vor.
Entsprechend werden so auch hier einzelne Zonen mit Einschrankung des
moglichen fidchenbezogenen Schall-Leistungspegel, der durch bauliche
MaBnahmen beeinfluBbar ist, gebildet und festgesetzt.
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10. Sozialplan

Das BauGB verpflichtet die Gemeinden mit seinem Teil IV *Sozialplan und
Harteausgleich” nach § 180 ff, voraussichtliche nachteilige Auswirkungen fur
die in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen aufzuzeigen. In
enfsprechenden Fdllen soll die Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit
den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Auswirkungen mdglichst
vermieden und gemildert werden kdnnen. Das Gesetz nennt als mdgliche
Auswirkungen Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie Umzug von
Betrieben. Die Gemeinde hat geeignete MaBnahmen zu prifen, zu erériem
und Prdfungen, MaBnahmen, Erérterungen und die Mdabglichkeiten ihrer
Verwirklichung schriftflich darzustellen (Sozialplan).

Im bisherigen Verfahren sind diesbezlglich keine Hdartefdlle bekannt
geworden.

11. Ver- und Entsorgungsaniagen

Die zum Teil schon vorhandenen Versorgungsleitungen werden untferirdisch
gefuhrt und bedlrfen keiner besonderen Festsefzung. Die Trasse der
Leitungen wird soweit mdglich in den &ffentlichen StraBenraum integriert.Die
Zugdénglichkeit und die Wartung sind mit dem Leitungstrager abzusprechen.

11.1. Wasserversorgung

Die Baugrundstlicke werden an das &ffentliche Wasserversorgungsnetz fur
Trink- und Ldschwasser angeschlossen. Die im Planbereich vorhandene
Wasserleitung besteht zum groBen Teil aus Asbestzementrohren, die im
Rahmen der BaumaBnahmen zu ersetzen sind. So ist aus dieser Sicht der An-
schluBpunkt far die SekunddérerschlieBung nicht fixiert und kann sich
entsprechend den Vorstellungen des Wasserverscrgungsunternehemens
dem Bedarf anpassen. Parallel zu den StichstraBen verlduft kinftig eine Rin-
gleitung DN 1580, die hier den Bedarf an Trink -und Léschwasser bei einem
emittelten Bedarfswert von max. 10 cbm/h (bzw. Ldschwasserbedarf 96
cbm/h) deckt.
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11.2. Elektro-Versorgung

Die elekirische Versorgung des Gewerbeparkes in Teistungen Lindenberg
wird mit einem Bedarf von 600 KW + 20% mit 20 KV-AnschiuB in drei Last-
schwerpunkten des Gewerbeparkes, in denen jeweils eine ausreichend
dimensionierte Trafostation installiert ist, vom offentlichen Energieversor-
gungsunternehmen sichergestellt. Von hier aus werden “entsprechende
Stichleitungen durch den Gewerbepark gefihrt. GréBere Abnehmer werden
direkt an die Niederstromanlage der Stationen angeschlossen; alle anderen
werden Uber die genannten Stichleitungen versorgt.

11.3. Abwasserbeseitigung bzw. Oberfldchenentwdsserung

Das Plangebiet wird an die Schmutz- und Regenwasserleitung angeschlos-
sen. Das Schmutzwasser wird Uber zu erneuernde Sammelleitungen in die
geplante Kldranlage eingeleitet. Die Anlage soll so dimensioniert sein, daB
der umliegende Bereich kanftig mit entsorgt werden kann.

Das in Sammelleitungen erfaBte Regenwasser aus StraBen-, Hof- und
Dachentwdsserung wird in zwei Regenrickhattebecken eingeleitet. Der
AbfluB wird auf ca. 100 I/sec. reduziert. Das Uberlaufwasser aus dem
Ruckhaltebecken flieBt Uber den im Stiden an das Plangebiet angrenzen-
den vorhandenen Bachlauf "Reese’ in die Hahle ab.

11.4 Erdgasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der Primérenergie Erdgas wird durch
die Erdgasversorgung Worbis/Eichsfeld GmbH und deren z1. schon
bestehndes Leitungsnetz sichergestellt.

11.5. Abfallbeseitigung

Der Tréager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Worbis. Die Abfallstoffe
werden von der zentralen Abfallbeseitigung des Landkreises Worbis entsorgt.

Es wird darauf hingewiesen, daB die Entsorgung nicht fir alle Abfdlle durch
den Landkreis erfolgt. Sonderabfdlle sind von den Gewerbebetrieben bzw.
den Erzeugenden den daftr zugelassenen Enfsorgungsaniagen
ordnungsgemdan zuzufUhren.
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12. Belange der Bodendenkmaipflege

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (JongefdBe oder Scherben, Holzkohleansammilungen,
Schlacken sowie auffdllige BodenverfaGrbungen, auch als geringere Spuren)
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig
sind, da sie wichtige Quellen fur die Erforschung der Ur- und Frihgeschichte
darstellen. Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden.
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13. Fldchenbilanz und voraussichtlich enistehende Durchfiihrungskosten

13.1. Flachenbilanz

FiGchenanteil ha %
Geltungsbereich 33.3 100
offentliche 1.5 45
VerkehrsflGchen

Granfiichen 9.8 29.5
Wasserfi&chen 0.5 1.5
Netftobauland 215 64,5
Uberbaubare 182 55
Fladchen

13.2. Kosten

Die voraussichtlichen Kosten,

die durch die Redlisierung der
Bebauungsplanziele entstehen, liegen insgesamt bei rund 6,8 Mio DM:

Kostengruppe GréBen- Einheits | Gesamtpreis
ordnung -preis -

StraBenbau 13.000 m?2 160,00 | 2.080.000,00
Schmutz-/Regenwasserkanal 2.700 Ifm | 600,00 1.620.000,00
Wasserversorgung 1.500 Ifm | 300,00 450.000,00
Elektroenergieversorg. 1.500 fm | 160,00 240.000,00
Gasversorgung 1.500 ifm | 170,00 255.000,00
Beleuchtung 50 St. 12.000,00 100.000,00
Offentliche Grancanlage $8.000 m?2 20,00 | 1.960.000,00
Rad- und FuBwege in Q00 tfm 60,00 54.000,00
offentlicher Grinanlage

Gesamtkosten

Die Kosten der Aussiedlung des Schweinemastbetriebes werden nach dem
‘Gutachten Uber Geruchsemissionen des Mastschweinbetriebes® berechnet.
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14. Ergebnis der vorgezogenen Birgerbeteiligung

Die frihzeitige Blgerbeteiigung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes *Lindenberg® erfolgte durch &ffentlichen Aushang und in
Form einer Bdrgerversammliung am 19.11.1991 in Teistungen. Es erschienen
einige Interessierte, die weder Anregungen noch Bedenken GuBerten.

15. Synopse zur Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Gewerbegebiet Teistungen Lindenberg Synopse

Schreiben vom 25.06.91
Landkreis Worbis, Dezernat 5,
Gesundheitsamt

Durch die Ubermahme vorhandener
Gebdude darf es zu keinen héheren
Emissionen von Larm und Abgasen
einschlieBlich Staub zum angrenzenden
Wohngebiet kommen.

Bezugnehmend auf die Emissionen des
dortigen zentralen Heizhauses sind die
gesetzlichen Bestimmungen und DIN-
Vorschriften einzuhalten.

Die vorliegende Planung
berdcksichtigt die angesprochenen
Belange und ist darauf ausgelegt,
die zur Zeit bestehenden
Beldstigungen zu minimieren.

Die Heizzentrale ist auBer Betrieb
genommen. Die Entsorgung der
Racksténde aus dem Betrieb der
Anlage erfolgt entsprechend dem
vorliegenden Altlasten-Gutachten.

Schreiben vom 24.06.91
Arbeitsamt Nordhausen

... sind wir nicht mehr berechtigt, diese
Stellungnahmen direkt an den
Antragsteller zu geben. Diese werden
nach Vorliegen des Antrages im
Wirtschaftsministerium Uber das
Landesarbeitsamt abgefordert.
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Schreiben vom 20.06.91
Nordthiringer Wasserversorgung und
Abwasserbehandiung GmbH

Ein Teil des von Ihnen vorgesehenen
Gewerbegebietes befindet sich in der
TWSZ Il ... eine Neubebauung in diesem
Gebiet verboten ist. Es handelt sich bei
dem ... zu schlfzenden Bohrbrunnen um
eine Eigenversorgungsanlage der LPG,
was bedeutet, daB zu prafen ware,
inwieweit dieser Brunnen und flr welche
Zwecke er benutzt wird.

Far die ... TW-Hauptversorgungsleitung ist
... eine Freihaltungstrasse von 15m ... zu
gewdhrleisten.

Far ... E-Kabel ist eine Freihaltetrasse von
10 m erforderlich.

... ist ein Ringleitungssystem vorzusehen.
Die Anbindepunkte sind durch das
Planungsbtro mit der NWA GmbH
abzustimmen.

... sind alle notwendigen
Einleitbedingungen durch die Staatl.
Gewdsseraufsicht festzulegen.

Der Bohrbrunnen diente der LPG zur
Bewdsserung ihrer Pflanzenzucht.
Die Gemeindeverwaliung
Teistungen hat in Verhanndiungen
mit der NWA gekiart, daB die
Anlage unbedeutend ist und die
Trinkwasserschutzzone Il in diesem
Bereich aufgehoben wird.

Die Forderung der Freihaltung der
Trassen in dieser GréBenordnung ist
unrealistisch. Die kanftigen, neu zu
bauenden Versorgungsleitungen
werden in der StraBentrasse
untergebracht. Insofermn ist eine
gesonderte Ausweisung eines
Leitungsrechtes Gberfiassig.
Einzelheiten der Durchfihrung der
BaumaBnahmen sind im Rahmen
der Bauantragstellung und
Projektplanung einvernehmlich mit
dem Versorgungstrager
abzustimmen. Der Bebauungsplan
ist zur Regelung solcher Details nicht
das geeignete Instrument.

Schreiben vom 26.06.91
Landrat des Landkreises Worbis

Die Gemeinde muB durch
Antragstellung von Unternehmen
garantieren, daB ein Wiederverkauf der
Industrie- und Gewerbefldchen an
interessierte Betriebe gesichert ist.

. Die geforderte Garantie wird von

der Gemeinde erbracht.
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Schreiben vom 27.06.91

Landkreis Worbis, Kreisverwaltung,
Dezernat 7,
Regionalentwicklung/Wirschafisférderun
g

... Somit ergibt sich aus
regionalplanerischer Sicht zwingend die
Nofwendigkeit, in Teistungen ein Gebiet
zu erschlieBen, um mittelst@ndige
Betriebe anzusiedeln und Arbeitspldatze
far die Region ... und dardber hinaus zu
schaffen.

Schreiben vom 27.01.92
Amt fir Arbeitsschutz Nordhausen
- Gewerbeaufsichtsbehérde -

Als ein Trager &ffentlicher Belange ist
vom Landesverwaltungsamt Nord, Abt.
Immissionsschutz, Schacht 2, O - 5400
Sonders-hausen eine Stellungnahme
einzuholen.

Am 30.01.92 wurden die Unterlagen
zur Tragerbeteiligung ebenfalls an
das Landesverwattungsamt Nord,
Abt. Immissionsschutz, Schacht 2,
O - 5400 Sondershausen verschickt.

Schreiben vom 03.02.92
Katasteramt Worbis

Die Bezeichnung der Flur
(Teistungen Flur 3)
auf dem B-Plan muB noch erfolgen.

Die genehmigungsfahige Fassung
des B-Planes wird auf eine korrigier-
te Kartengrundiage gezeichnet, die
unter anderem auch die Furbe-

i zeichnung enthalten wird.

Schreiben vom 03.02.92
Kreishandwerkerschaft Worbis

... kann dem Bebauungsplan die volle
Zustimmung erteilt werden.

Es wird jedoch nochmals ausdricklich
darum gebeten, bei der detaillierten
Gestaltung des Bebauungsplanes ... das
ortsansdssige Handwerk zu bedienen.

Der Bebaungsplan wurde anhand
der vorliegenden Bewerbungen um
gewerbliche Grundsttcke und der
Vorstellungen der ortsansdssigen
Betriebe erarbeitet. Eine Vorrangbe-
dienung des ortsansdssigen Hand-
werkes ist Uber diese Tatsache hin-
aus nicht Gegenstand eines Bebau-
ungsplaninhaltes und kann dement-
sprechend im Bebauungsplan nicht
geregelt werden.
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Schreiben vom 06.02.92
Polizei-Inspektion Worbis

dem vorliegenden Entwurf zum Bebau-
ungsplan Gewerbegebiet Teistungen-
Lindenberg vom 16.01.92 wird ... zuge-
stimmt.

Far die Anbindungsvariante des Gewer-
begebietes an die B 247 ist ein geson-
derter Plan zur Bestatigung vorzulegen.
Die Vorlage muB erfolgen beim Baulast-
fréger der B 247, beim StraBenverkehrs-
amt des Landkreises Worbis und bei der
Polizeidirektion Nordhausen.

Der Ausbauplan der angesproche-
nen Anbindungsvariante der Plan-
straBe an die B 247 wird den ge-
nannten Behdrden zur Bestdtigung
zugeleitet.

Der Bebauungsplan hat sich weiter
mit diesem Thema nicht mehr zu
befassen.

Schreiben vom 05.02.92
Museum fir Ur- und Frihgeschichte Thi-
ringens

zum o. g. Vorhaben bestehen unserer-
seits keine Bedenken ...

Wir verweisen deshalb auf das o. g. Ge-
setz § 16, (Tharinger Denkmaischutzge-
setz) wonach Zufallsfunde der unverzigli-
chen Anzeigepflicht an das Landesamt .
Weimar unterliegen ...

Die bauausfihrenden Betriebe sind von
Ihnen auf diese Bestimmungen hinzuwei-
sen.

Die Behandiung méglicher arch&o-
logischer Funde kann nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes sein.
Diesbezlgliche Regelungen sind im
Rahmen eines konkreten Bauan-
tragsverfahren abzuhandeln.

In die Begrindung wird ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

Schreiben vom 07.02.92

Thiringer Ministerium fUr Wirtschaft und
Technik, Abteilung Verkehr, Luftfahribe-
hérde

Das Schreiben der Luftfahrtbehdrde
setzt sich mit den Inhatten des Be-
bauungsplanes in keiner Weise
auseinander, Es ist somit von einer
Zustimmung auszugehen.

Schreiben vom 13.02.92
Handwerkskammer Erfurt

Der vorliegende Bebauungsplan des Ge- |
werbegebietes wird von der Handwerks-

kammer ohne Einschrénkung beflrwor-
tet.
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Schreiben vom 26.02.92 EVW
Erdgasversorgung Worbis/Eichsfeld
GmbH

... Wir zu dem Entwurf des Bebauungs-
planes keine Bedenken vorzubringen
haben.

Wir méchten lhnen die Anregung ge-
ben, die Grundstickserwerber auf die
Moglichkeit der Erdgasversorgung hinzu-
weisen.

In der Begrindung des Bebauungs-
planes wird unter Ver- und Entsor-
gung der Punkt Versorgung des
Plangebietes mit Erdgas eingearbei-
tet.

Schreiben vom 04.03.92
Thiringer Landesanstalt fiir Bodenfor-
schung

... keine Einwénde gegen die geplante
Nutfzung der Fi&chen als Gewerbegebiet
bestehen.

Schreiben vom 11.03.92 »
ENAG Energieversorg. Nordthiringen AG

dem vorliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes ‘Gewerbegebiet Teistungen®,
Stand 16.01.92, wird hiermit unsere Zu-
stimmung erteilt.
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Schreiben vom 17.03.92
Industrie- und Handelskammer Erfurt

Da es sich um einen vollkommen verdan-
derten Sachverhalt handelt, ist unsere
Stellungnahme projektbezogen zu kon-
kretisieren, was ohne einen entsprechen-
den Ergdnzungsbericht zum B-Plan nicht
mdoglich ist.

Stellen Sie uns diesen bitte zu ...

Schreiben vom 22.05.92

Wie bereits am 17.03.1992 durch uns ge-
duBert, wurde eine amtliche Nutzungs-
anderung vorgenommen:

- Wegfall M

- Ausweisen von Gl neben GE

Damit sind Immissionskonflikte zwischen
Nutzungen, die schadliche Umweltein-
wirkungen hervorrufen und Wohn- bzw.
sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen
vorprogrammiert.

Somit planen Sie lhre Gemengelage
bwuBt ein. Auch wenn in der Begrin-
dung zum B-Plan unter 3. verschiedene
Gutachtenverfahren zur Vermeidung
von stérenden Auswirkungen auf auBer-
halb des Planbereichs liegende Wohn-
gebiete genannt werden, ist von dieser
Tatsache nicht abzurtcken.

Far die an vorhandene Wohnnutzung
heranrickende gewerbliche Bebauung
durch Neufestsetzung eines GE- bzw. GI-
Gebietes gilt ebenso das Veraniasser-
prinzip. Die gewerbliche Bebauung hat
auf die vorhandene Wohnnutzung Ruck-
sicht zunehmen, da diese Prioritét besitzt.

Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wird der IHK zugestellt.

Von amtlicher Nutzungsénderung
kann hier nicht die Rede sein. Der
Bebauungsplan geht unter Berlck-
sichtigung der Belange sémitlicher
Nutzungen und deren Auswirkun-
gen untereinander duBerst behut-
sam mit dem benachbarten Be-
stand um. Inhatilich sind die ange-
sprochenen Bedenken in sich wider-
sprachlich. Gemengelagen werden
einzig und allein durch die Festset-
zung von Mischnutzungen provo-
ziert! Der B-Plan hingegen setzt Gber
fein differenzierte Nutzungsvarianten
eindeutig gegliederte Strukturen
fest, in deren Folge die Emissionen
aus den einzelnen Bereichen so
abgestuft sind, daB nach den ge-
gebenen Umstdnden die groBtmaog-
liche Berdcksichtigung bestehender
Wohnquartiere nicht besser redlisiert
werden kann. So sind beispielsweise
die GE/e-Bereiche in ihren mogli-
chen Emissionsentwicklungen weit
unterhalb der Belastung aus einer
Mi-Ausweisung anzusiedeln, weil
zum ersten eine Einschrdnkung far
Mischgebiete irreal ist und zum
anderen dort eine unmittelbare
Nachbarschaft sogar innerhalb von
Gebduden zwischen Gewerbe und
Wohnen unvermeidbar wird.
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... sind weder fur den GE- noch Gl-Be-
reich GeschoBfldchenzahlen angege-
ben, was Sie bitte nachholen moch-
ten....

bestent fur eine Gl-Festlegung ... kein
Handlungsbedar.

Die Festsetzung von GeschoBfla-
chen-zahien ist im vorliegenden Fall
UberflGssig, da die Definition der
mabglichen Baukdrperdimensionen
Uber GrundflGchenzahl und Bauho-
he vdllig ausrejcht. Eine zusétzliche
Festsetzung Uber GFZ wdare eine
grundsdatzlich zu vermeidende Uber-
definition. Bei gewerblichen Bauten
sind derlei Festsetzungen ohnehin
nicht angebracht, da hier in den
seltensten Fdllen mit irgendwelchen
GeschoBhdhen kalkuliert werden
kann und damit eine festgesetzte
GFZ ad absurdum gefthrt wirde.
Durch das angestrebte breite Bran-
chenspektrum ist auch die Gl-Aus-
weisung gerechtfertigt.

Schreiben vom 20.03.92
Landkreis Worbis, der Landrat

wenn auch nicht abzusehen ist, ob die
Schweinemast ... aufrecht erhalten wer-
den kann, so 1&Bt die beabsichtigte Pla-
nung durch die Art der Bodennutzung
(G eine industrielle Weiternutzung der
Gebdude und baulichen Anlagen zu.
Damit sind fortgesetzte Geruchs- und
L&armimmissionen in dem erwdhnten Son-
dergebiet Erholung zu erwarten.

Ich bifte daher, die Schweinemastanla-
ge aus der Planung herauszunehmen
und als privilegiertes Vorhaben, das
ohnehin Bestandschutz hat, im AuBen-
bereich zu belassen.

Allgemein und unter enfsprechen-
den Voraussetzungen, so unter
anderem durch Nutzungsein-
schrénkungen oder Einstufung als
GE, kann die eventuell mégliche
Beldstigung der angrenzenden
Nutzungen erheblich reduziert wer-
den, wobei in unmiftelbarer
Nachbarschaft kein Sondergebiet
Erholung ausgewiesen ist.

Der Schweinemastbetrieb ist nicht
aus dem Geltungsbereich zu entlas-
sen, da die Problematik der Beldsti-
gung in jedem Fall abzuhandeln ist
und eine diesbeztgliche Losung ge-
funden werden muB, d.h. dem
Schweinemastbetrieb muB in ab-
sehbarer Zeit ein Alternativstandort
angeboten werden.
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... rege ich an, vom Kdllerweg eine Er-
schlieBungsstraBe mit Wendemaoglichkeit
langs der vorhandenen Kaserne zu pla-
nen und eine beiderseitige Bebauung
vorzusehen.

... In diesem Zusammenhang bitte ich,
die Planunterlagen ... zu ergénzen.

... ich bitte deshalb um eine beurtei-
lungsfahige Darstellung im Plan.

... die Gebdude entsprechend der offi-
ziellen Katasterschraffur zu kennzeich-
nen.

Far eine weitere ErschlieBungsstraBe
fehlen die notwendigen rGumlichen
Voraussetzungen. Dies konnte der
LK aufgrund der unvolistndigen
und in Teilen mangelhaften Plan-
unterlage nicht erkennen. Korrektur
und Ergdnzung der Planunterlagen
sind in Auftrag gegeben. Auf diesen
Unterlagen wird sofort nach Vor-
lage der genehmigungsfahige B-
Plan umgezeichnet, der dann auch
alle notwendigen Details verstand-
lich darstelit und festsetzt.

Fidche mit Bindung fUr die Bepflanzung

... schlage vor, eine Pflanzbreite von 10
m bis maximal 15 m nicht zu Uberschrei-
ten.

Bei einer sinnvollen Aufteilung und
Gestaltung eines Bebauungsplanes,
der dardber hinaus mit einem Grin-
ordnungsplan ausgestattet wird, ist
eine generelle Beschrénkung der
Pflanzstreifen abzulehnen. Hier soll
ein nach neuesten Erkenntnissen
gestalietes Gewerbegebiet mit
motivierendem und Identifikations-
charakter entstehen, das der BegrU-
nung einen sehr hohen Stellenwert
einrGumt. Dartber hinaus werden
die geplanten Granfldchen unbe-
dingt zur Eingriffsregelung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen
bendtigt.

Bei der Festsetzung der bebaubaren Ha-
chen werden vorhandene Gebdude z.
T. so geschniften, daB ihre Umnutzung
sehr fraglich erscheint.

Deshalb solite unter Zugrundelegung des
Bauzustandes und der moglichen Nut-
zung eine Uberprifung im Detail vorge-
nommen werden.

Der Zustand der vorhandenen Ge-
b&ude wurde sorgfdltig Gberpraft,
Hierbei wurde festgestelit, daB die
betroffenen Gebdude, die ohnehin
Bestandschutz genieBen, auch kurz-
fristig kaum noch zu erhalten sind.
Dartber hinaus ist der Bebauungs-
pian ein Insirumentarium, das lang-
fristig die gewollte Bebauung und

ErschlieBung sichern soll.
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Nach den mir vorliegenden Planunter-
lagen ist das Gebiet hinsichtlich der Ab-
wasserableitung und Abwasserbehand-
lung nur teilweise erschlossen und in der
Gesamtheit sanierungsbedurftig.

lch weise deshalb vor allem darauf hin,
daB verschmutztes Niederschlagswasser,
hervorgerufen von der Tankstelle und
der Waschanlage, nach dem Stand der
Technik Uber ausreichend bemessene
Abscheider mit vorgeschaltetem
Schlammfang und nachgeordnetem
Probeentnahmeschacht zu leiten und zu
behandeln sind.

Im Zusammenhang mit der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes ist fur die
Einleitung in das offentliche Kanalnetz
eine Indirekteinleitungserlaubnis (Wasser-
bilanzentscheid) einzuholen.

Das gilt auch far die Wasserversorgung
aus dem offentlichen Netz.

Das verwendete Brauchwasser ist so auf-
zubereiten, daB es weitgehend im Kreis-
laufverfahren genutzt werden kann.
Ebenso sind fdr das Plangebiet Losch-
wasserkapazitdten nach DVGW, Arbeits-
blatt W 409 (7/78) zu schaffen.

Die der Begrindung beigeflgte Teilstu-
die D (Generalentwdsserungsplan) ist mit
der oberen Wasserbehdrde abzustim-
men.

Zu dem studbstlich das Plangebiet tan-
gierenden &ffentlichen Gewdasser (Kenn-
zeichnung "Bach®) ist ein Abstand von 15
m, gemessen von der Bachgrenze bis zur
geplanten, Uberbaubaren Grundsticks-
fiGche einzuhalten. Vorhandener Baum-
bestand ist aus landschaftspflegerischer
Sicht bei Bauarbeiten zu schitzen.

Die Einzelheiten zur Wasserversor-
gung und zum Entwdasserungskon-
zept regelt das Gutachten des
Baros Dr. Winter. Einzelprojekte der
Investoren sind im Rahmen einer
Baugenehmigung abzuhandeln
und nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes.

Der Abstand der Baugrenze zum
Bachbett wird in der Planzeichnung
entsprechend korrigiert. Es ist nach
Granordnungsplan ein Schuizstrei-
fen vorgesehen.
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Innerhalb des Plangebietes besteht auf
Teilfldchen Altlastverdacht. Darauf wird
im Anhang 6 zur Begrindung hingewie-
sen.

lch bitte um Kennzeichnung dieser FIG-
chen im Plangebiet und entsprechende
Erweiterung der Legende.

Der Bereich der Kontaminierung des
Geldndes wird aus dem genannten
Gutachten in Planzeichnung und
Legende dbernommen.

Ilch weise darauf hin, daB der Betrieb
einer Bauschuttdeponie durch die Ge-
meinde nicht stafthaft ist. Bauschutt ist
der entsorgungspflichtigen Kérperschaft
zu Uberlassen.

Bei Sanierung der beschriebenen Altla-
sten ist rechtzeitig Gber die geeignete
Deponierung zu entscheiden. Ich bitte,
dies in der Begrindung zum B-Plan ein-
zuarbeiten.

Die Begrindung erhdlt einen Hin-
weis zur Enfsorgung des vorhande-
nen Bauschuttes.

Far die bereits mit- einer Gartnerei be-
baute Fache im Stdosten des Plange-
bietes ist die Zufahrt unter dem Aspekt
der veranderungsbedurftigen Verkehrs-
verhdaltnisse im Bereich der B 247 zu si-
chermn.

Gleichzeitig bitte ich um Ubemahme der
entsprechenden Sichtdreiecke an der
Aufmuindung der HaupterschlieBung des
Gebietes auf der B 247.

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hat sich in diesem Sek-
tor gedndert. Der vorhandene Be-
trieb gilt als privilegiertes Bauvorha-
ben im AuBenbereich. Die Zufahrt
zu diesem Grundstick ist nicht Gber
diesen Bebauungsplan zu regeln.
Nach Uberplanung des Knoten-
punktes an der

B 247 werden die Sichtdreiecke in
den Plan eingezeichnet.

... Um zeitliche Verzégerungen in der

Nutzung der Fiédchen zu vermeiden, rege

ich den BeschiuB Gber ein Umlegungs-
verfahren gemdB § 45 ff BauGB an...

Das angeregte Umlegungsverfah-
ren erweist sich in diesem Fall aus
heutiger Sicht als Gberflssig.

Schreiben vom 07.04.92
Deutsche Reichsbahn, Direktion Erfurt

Es bestehen keine Bedenken gegen die
Bauleitplanung
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Schreiben vom 22.04.92
Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt

... wenden Sie sich bitte zustdndigkeits-
halber an das Landesverwattungsamt
Weimar, Bereich Umwelt ...

Die Beteiligung der Umweltbehdrde
im Landesverwaltungsamt Weimar
ist ohne Reaktion erfolgt.

Schreiben vom 04.05.92
Telekom, Fernmeldeamt Erfurt

Gegen die o0.g. Bebauung haben wir
keine Einwdnde.

... AuBerdem sind geeignete Trassen far
die Unterbringung der Fernmeldeanla-
gen vorzusehen.

Der offentliche StraBenraum ist als
Trasse far sémiliche Medientréger
vorgesehen.

Schreiben vom 06.05.92
Bergamt Erfurt

... seitens des Bergamtes keine Einwdnde

Von den angeschriebenen Tragermn offtlicher Belange sind ansonsten keine weiteren
Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen eingegangen.

Einspriche von Bargern sind nicht erfolgt. Angedachte, bei Gelegenheit nachtréglich
vorgebrachte Bedenken konnten im Gespréch zwischen den Betroffenen und der
Gemeindeverwaltung einvernehmlich beigelegt werden.

Teistungen, den 21. September 1992



