VERFAHRENSVERMERKE:

Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Teistungen hat in ihrer Sitzung am 22.04.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Teistungen-Lindenberg" beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiug ist gem&B § 2 Abs. 1 BauGB am 24.04.1991 durch Aushang bis 05.06.1991 ortstblich
bekanntgemacht

Teistungen, den 06.06.1991.

BlUrgermeister

<

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdaB § 246 a Abs | Satz 1 Nr 1 BauGB
1V.m. § 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt worden

Teistungen, den 1007.1991...... ... /W

Blrgermeister
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Die Gemeindeversammiung der Gemeinde Teistungen hat in ihrer Sitzung am 22.04.1991 die e'.
Burgerbeteiligung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
Die fruhzeifige Burgerbetelligung ist gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 19.11.1991 in einer Burgerversammiung

durchgefunrt worden

£ B £

Burgermeister

Teistungen, den 20.11 199 |

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom . 1€.03. 1993 . ubereinstimmen
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Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden
keine Bedenken gegen die Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB erhoben

ZDRINGR

A

'.4’ 1‘-'; g r £
Worbis,  16.03.1993 Katasterarnt (Kiederhold) ’ 2

R )t o
(oder offanticr :-o—mei_ﬂ_er Vem’\é&fwgs@g

e S e —— — ~~;§‘?Am\!\ —-

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Planergruppe Teistungen ausgearbeite

Der Plan wurde auf einen geoddtisch kartierten Lageplan 1 : 1.000 gezeichnet. Die Grundstucksgrenzen und
Flurstucksbezeichnungen wurden aus den zur Zeit greifbaren Liegenschaftskarten entzerrt Ubernommen

Hausen, den 18.11.1991 } X
Planverfasser

Die Gemeindeverordneten der Gemeinde Teistungen haben in ihrer Sitzung am 19 12 1991 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und der Begrundung zugestimmf und die offentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20 12 1991 orfsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 06 01.1992 pis 06 02 1992 gemag & 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen de
" T
!

Teistungen, den 07.02.1992

Burgermeister

Die Trager offentlicher Belange erhielten gemaB § 4 BauGB am 22 01.1992 mit einer anschlieBenden Frist bis
zum 0508 1992 Gelegenheit, Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan und der Begrundung

einzubringen
Die eingebrachten Bedenken und Anregungen wurden gepruft und in den Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begrundung eingearbeitet

7)

W
Teistungen, den 05.08.1992 \
Burgermeister

Die Gemeindeverordneten der Gemeinde Teistungen haben in ihrer Sitzung am/2 721992 dem Entwurt
" des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan und der Begrundung zugestimmt und erneut die offentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am&d. 70.1992 ortsiblich bekanntgemachr
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vomc&2.221992 bisE0. /71992 gemaB § 3

* Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Teistungen, den 78.02. /P23 fs ;'/\« v
Burgermeister

Die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen hat den Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan und die Begrundung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemag § 3 Abs. 2
BauGB in inrer Sitzung amA2.22.199% abschlieBend beschlossen

Teistungen, den 78.02 7973 @/}/‘M

Burgermeister

Der Bebauungsplan ist mit Verfugung der Genehmigungsbehorde

(Az ) vom heutigen Tage unter

Auflagen/ mit MoBgdbén ) r.'gemos § 6 Abs. 1 bis 4 BauGB genehmigt / teilweise genehmigt ’
Die kenntlich gemachten Teile sind auf Antrag der Gemeinde Teistungen vom gemas §

6 Abs. 3 BauGB von der Genehmigung ausgenommen D|e . / Gene )m|gung ‘
erfolgte unter dem Akte' zeickhen:
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Die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen ist den in der Genehmigungsverfugung

vom (Az ) aufgefuhrten Auflagen /MaBgaben in seiner Sitzung
am beigetreten

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen / MaBgaben ' vorr

[o][ offentlich ausgeleger

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht

feistungen, den
Burgermeister Slege

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemaB § 6 Abs 5 BauGB am ortsublicn
bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden
Teistungen, den
. Hl)‘l‘

BlUrgermeister

Innernalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfanrens oaer
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht ' - geltena gemacht woraer
Teistungen, den ;

Burgermeister Siegel
Anmerkung: ' Nichtzutreffendes streichen

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amticn beglaubigt, daB8 diese Planabschrift (uchipause) des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Teistungen-lLindenberg" mit der Urschrift Ubereinstimmt. Diese beglaubigte Abschrift ist

bestimmt fur

Teistungen, den

Burgermeister Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12 1986 (BGBI
|'S. 2253), zuletzt geandert durch EVertr. vom 31.8.1990 (BGBI. I S. 889, 1122), und des § 83 der Bauordnung

(BauO) vom 20.7.1990 (GBL.I Nr. §C S. 929).

hat die Gemeindeverordnetenversammiung der Gemeinde Teistungen diesen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Teistungen-Lindenberg" mit Grinordnungsplan - bestehend aus der Planzeichnung mit
Planzeichenerkiarung und textlichen Festsetzungen gemdB § 10 BauGB als Satzung beschiossen
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNG

'n Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschrinktes zuldssig sind:

Gewerbegebiet 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpldtze und offentl. Betriebe,
(§ 8 in Verbindung 2. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

mit § 1 Abs. 4 3. Anlagen fiir sportliche Zwecke,

BauNVO) 4. Tankstellen.

ausnahmsweise sind zulissig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
Gewerbegebiet inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
(§ 8 BauNVO) gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

unzuldssig sind:
Vergnugungsstatten

eingeschrianktes zuldssig sind:
Industriegebiet 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentl. Betriebe,
(§ 9 in Verbindung 2. Tankstellen.
mit § 1 Abs. 4
BauNVO) ausnahmsweise sind zuldssig:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
Industriegebiet gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
(§ 9 BauNVO) 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitl. und sportl. Zwecke.

unzuldssig sind:
Vergnuigungsstatten

Das Gewerbe-/Industriegebiet ist hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen gebietsweise einge-
schrankt (§ 1 Abs. 4 BauNVO). Folgende flichenbezogene Schalleistungspegel Lw" diirfen nicht
liberschritten werden:

6°% - 22°° Uhr: 55 dB(A)/m? (GE/e) 65 dB(A)/m? (Gl/e)

22°° - 6°° Uhr: 45 dB(A)/m? (GE/e) 65 dB(A)/m? (Gl/e)
Bei der Festsetzung von Lw" ist vorausgesetzt, daf3 die Gerduschemissionen gleichmaflig tiber die
jeweiligen Teilflachen verteilt sind. Bei ungleichméafig verteilter Schalleistung ist im konkreten Einzelfall
beim rechnerischen Nachweis sicherzustellen, daf8 die Diagonalen der gerduschemittierenden Flachen
nicht grofer sind als das 0,7fache des Abstandes zwischen der Flachenmitte und der nachstgelegenen,
vor Gerauschimmissionen zu schiitzenden Bebauung; ggf. ist die emittierende Flache in hinreichend
kleine Teilflachen zu gliedern.
Die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel sind immissionsortbezogene Grofien, der wahre
Schalleistungspegel kann um das Korrekturmaf interner Absorbtion, Streuung und Abschirmung grofier
sein.

Allgemeines Wohn-  Zuldssig sind:
gebiet 1. Wohngebaude
(§ 4 BauNVO) 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

ausnahmsweise sind zuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebe  triebe,
3. Anlagen|fiir Verwaltungen,

4. Tankstellen.

unzuldssig|sind:
Gartenbibetriebe

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl Von der festgesetzten Grundflachenzahl konnen - soweit betriebstechnisch
(§ 19 BauNVO) oder wirtschaftlich erforderlich - Ausnahmen bis zu der nach § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzten Obergrenze zugelassen werden.

Geschof3- Von der festgesetzten Geschofiflaichenzahl kdnnen - soweit betriebstechnisch
flachenzahl oder wirtschaftlich erforderlich - Ausnahmen bis zu der nach § 17 Abs. |
(§ 20 BauNVvO) BauNVO festgesetzten Obergrenze zugelassen werden.

Hohe baulicher Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal bei der genannten Hohe in m tiber
Anlagen im Gewer- StrafSenoberkante des dem Grundstiick zugehdorigen Strafienabschnittes liegen
be / Industriegebiet

Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1Nr.2) BauGB)

Abweichende Bau- In der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen von iiber 50.00 m all
weise gemein zuldssig; im iibrigen gelten die Bestimmungen iiber die offene Bau
(§ 22 Abs. 4 weise. (§ 22 Abs. 4 und 2 BauNVO)

BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2
BauNVQ)

Baugrenze

iberbaubare Zwischen den Betriebsgrundstiicken sind beidseits der Grundstiicksgrenzen
Grundstiicksflaiche  jeweils 2 m breite Geholzstreifen (Gesamtbreite 4 m) anzulegen und zu erhal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 ten. Die Bepflanzung richtet sich nach Nr. 12 und dem Griinordnungsplan
BauGB, § 23 Abs. 3

BauNVO i.V.m. § 9

Abs. 1 Nr. 4 und 25

BauGB)

Nr. 4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienbegrenzun-
gslinie

Stralenverkehrs- Der Straflfenraum ist einseitig mit grofSkronigen Laubbaumen nach Nr. 12 zu

flache bepflanzen (Hochstpflanzabstand 15 m). Die Gestaltung ist nach dem Griin
ordnungsplan auszufiihren. Der Mindeststammumfang der Baume betrégt
18 cm, gemessen in 1 m Hohe. Die Baume sind zu erhalten.

Sichtdreiecke Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung tiber 80 cm

Hohe freizuhalten; es ist ein Baumhochstamm gemadfs Nr. 12 zuldssig,.

Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Nr 5 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stranchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fliche zum An- Die Gestaltung der Fldache ist nach dem Griinordnungsplan auszufiihren. Dic

pflanzen von Bdu- Auswahl der Gehdlzarten richtet sich nach Nr. 12.

men und Strau- Die Geholzflachen sind dauerhaft zu erhalten. Die Anwuchspflege beschrankt

chern sich auf einmal jahrliches Freischneiden der Jungpflanzungen in den ersten
drei Jahren. Innerhalb der umgrenzten Flachen sind entlang der Rander beid
seitig mindestens 2 m breite Krautsiume zu entwickeln. Die Krautsaume und
trockenen Hochstauden-/Ruderalfluren sind zu erhalten und zu entwickeln
hierfiir sind die Flachen alle drei Jahre 'm August/September zu mahen, um
einen Geholzaufwuchs zu verhindern.
Fuf- und Radwege sind mit wassergebundenen Beldgen bis zu einer Breite
von jeweils 1.50 m zulassig. '

Wasserfldachen Die Regenriickhaltebecken sind mit unterschiedlichen Wassertiefen herzustel-
Regenriickhaltung len. Die Ufer- und Grabenboschungen sind mit wechselnden Boschungsnei
gungen von 1:3 bis 1:10 herzustellen. Als Sumpfpflanzen sind im Uferbereich

fogende Arten initial zu pflanzen (je 3 m’ 1 Pflanze): Schwertlilie, Schilf,

Teichsimse, Wasserschwaden, Igelkolben, Schlanksegge, Sumpfsegge, Rohrkol-
ben.

Anzupflanzende An den durch die Planzeichen symbolisch gekennzeichneten Standorten sind

Biume Laubbdume gemafl Nr. 12 mit einem Mindeststammumfang 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je

Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

zu erhaltende Biu- Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, sie sind bei
me/Baumgruppen Abgang zu ersetzen. Bei nattirlichem Abgang sind Ersatzpflanzungen gemaft
Nr. 12 vorzunehmen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von minde-

stens 8 m? vorzusehen.

Nr. 6 Flache fiir Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

Umspann-Station

Geh-, Fahr- und Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und deren Kund-

Leitungsrecht schaft ist als private Erschliefung moglicher gefangener Grundstiicke festge
(8 9 Abs. 1 Nr.21 setzt.
BauGB)

Nr. 7 Sonstige Planzeichen

Gemeinschaftswer- Gemeinschaftswerbeanlagen sind ausschliefSlich hier zuldssig.
beanlage

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nut-
zung (§ 16 Abs. 5
BauNVO)

Grenze des riumli-
chen Geltungsberei-
ches (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Lo

Flichen, deren Bo- Nachrichtliche Ubernahme aus dem Altlasten-Gutachten
den erheblich mit

umweltgefdhrden-

den Stoffen belastet

sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3

und Abs. 6 BauGB)

Nr. 8 Behandlung des Dach- und Oberflichenwassers der privaten Grundstiicksflichen und der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16,20 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen, Stellplatze und Zuwegungen ist in die naturnah
gestalteten Regenrtickhaltebecken einzuleiten; das Oberflachenwasser der Gewerbe- und Industriegrund-
stiicke ist liber Ol/Leichtstoffabscheider auf den Betriebsgrundstiicken vorzukldren. Das Oberflachen-
wasser der Verkehrsflachen ist ebensfalls mittels eines Ol/Leichtstoffabscheiders vorzuklaren und in die

Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Nr. 9 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen (§9 Abs. 1 Nr 2 und 10 BauGB)

Die Flachen der Gewerbe- und Industriegrundstiicke zwischen den Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern und der Baugrenze sind als Krautsau-
me zu entwickeln und zu erhalten (Sukzession). Diese sind im Abstand von 3 Jahren im August/-
September zu mahen um einen Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie sind gartnerisch anzulegen; je 20 m ist
standortheimischer grofskroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm gemessen in
1 m Hohe uber dem Erdboden anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nr. 10 Stellpldtze und private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Die Befestigung der Stellpldtze ist nur mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien zuldssig. Nach
jedem fiinften Stellplatz ist ein groflkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Auswahl der
Baumarten richtet sich nach Nr. 12.

Ausstellungs-, Arbeits- und Lagerflichen sind wasserundurchldssig herzustellen.

Nr. 11 Wanderweg (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Herstellung des Wanderweges ist mit wasser- und luftdurchldssigen Beldgen bis zu einer Breite von
je 1,50 m fur Fufl- und Radweg zulassig. die Freiflichen zwischen dem befestigten Weg und den an-
grenzenden Flichen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern sind der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen und als Krautsiume zu entwickeln. Die Pflege
erfolgt extensiv und beschrankt sich auf eine 1xjahrlich im August/September durchzufiithrende Mahd.
Abschnittsweise sind Baume und Straucher gruppenweise anzupflanzen.

Nr. 12 Pflanzliste (Geholzartenverwendung) (§9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

Fiir die festgesetzten Neu- und Nachpflanzungen (bei Abgang/Ausfall) sind folgende standortgerechte
heimische Arten zu verwenden:

a) im Bereich von Straflen, Stellplatzen und auf den privaten Grundstiicksflachen als grofikronie Einzel-
baume:

Stieleiche (Quercus robur)

Straucher auf den Grundstiicksgrenzen:

Weifidorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche ¢ (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster : (Lingustrum vulgare)

b) An der siiclichen Geltungsbereichsgrenze entlang des Bachlaufes und um den Teich:

Baume:

Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus exelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Strducher:

Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Coryllus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Eyonimus europaeus)
Grauweide (Salix cinerea)

¢) Innerhalb der sonstigen Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strau hern

Bdaume 1. Ordnung;:
Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung:

Birke (Betula pendula)
Vogelbecre (Sorbus aucuparia)
Espe (Populu tremula)
Salweide (Salix caprea)
Straucher:

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhuttcken (Eyonimus europaeus)
Grauweide (Salix cinerea)

Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Weifidorn (Crataegus monogyna)
Holunder (Sambucus nigra)
Hasel @ (Coryllus avellana)

Nr. 13 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die straficnseitigen Einfriedungen der Gewerbe- und Industriegrundstiicke sind nur mit Laubholzhecken
mit einer Hohe von mindestens 1.50 m zuléssig, die durch eine Einzdunung (Maschendraht) an der der
Baugrenze zugewandten Seite erganzt werden kann. Diese Ziune sind mit Rankpflanzen zu begriinen.
Zaune entlang der "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind nur an der der Baugrenze
zugewandten Seite zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der der Erschliefungsstrafie zugewandten Fassade
bis unterhalb der Traufe zulassig.

Worblcanlagon sind auch als selbstandige Anlagen an den Zufahrten zulassig. Wechsellichtanlagen sind
unzu assig.

Satteldach mit stralenseitiger Giebelstellung. Giebelbreiten sind zwischen 6.00 m und 12.00 m zuléssig,.
Die Dachneigungen variieren zwischen 30° und 60°.
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