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"Neues Wohngebiet" Gemeinde Tastungen

Gemarkung: Tastungen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

A WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mafd der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o - offene Bauweise

GRZ Grundflachenzahl

(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) . .
- nur Einzelhauser

zuzlassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

— = "= Baugrenze
0  offene Bauweise

Verkehrsflachen § 9(1)1 BauGB

Stralenverkehrsflache

- nur Einzelhduser

Straenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 bs. 1 Nr. 13 Baucs

—— RWO— neuer Regenwasserkanal
—— W neuer Schmutzwasserkanal

€

Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

StraRenbegleitgriin (6ffentlich)

vollbiologische Kleinklaranlage
(als Ubergangslésung)

MaRnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklling d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)

V000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Kennzeichnung der Ausgleichs-
> 4 von Béumen und Strauchern flachen bzw. Mainahmen
0000
Sonstige Planzeichen
Bl
Grenze des rduml. Geltungsbereiches Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9(7) BauGB) (§9(1)4 BauGB)
m _ vorhandene Bebauung laut
E(:Elemarkung. ';astungen Liegenschaftskarte
ur:
Flurstiick: 88/5; 88/6; 88/7; 88/8 —— .
Flurstiicke teilweise: 88/11; 88/13; 88/14; 88/15 | | Yesereriebatiggiinichtin
L N Liegenschaftskarte)
/X,/ vorh. Flurstiicksgrenze
. Flurstiicksnummer @ Baugrundstiicksnummer
267,62 Héhen —O0— — —O0— — vorhandene Leitungen unterirdisch

MW vorh. Mischwasserkanal

ISR BB yorh, Klarstellungslinie
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil |, S. 132) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI 1 2013, I S. 1548;

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509, 1510f.)

. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI 2014, S. 49)

5. ThirKO i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom

2. Juli 2016 (GVBI. S. 242)
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148) geédndert worden ist"
7. Thiir. Gesetz fiir Natur u. Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Thiiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267)
8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009,
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
9. Thirringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

N

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom

...... 1.5..Aug..2017

...... .Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den .......J.5,..Aug..2017

Katasterbereichsleiter
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zulassig sind:

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind: nicht zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

- MaR der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuléssig.

Es wird eine offene Bauweise und eine GRZ von 0,3 festgelegt. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache gemag § 19 (4)
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist im Baugebiet 1 nicht zuldssig, nur

im Baugebiet 2 ist eine Uberschreitung zulassig.

1.2 Gebdudehohe (§ 18 BauNVO)

Die max. Gebaudehdhe betragt 10,0 m. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen
der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebaudemitte.

1.3 Traufhdhe (§ 18 BauNVO)

Die max. Trauth6he betragt 6,0 m. Die Traufhdhe bezieht sich auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Héhenfestsetzungen der
Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebaudemiitte.

1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Baugebiet 1 sind Nebenanlagen nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

1.5 Landschaftspflege

1.5.1 Ausgleichsmafnahmen

- Die nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange, Stellplatze und
Terrassen gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir weitere Pflanzungen soll das Verhéltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen
mind. 2:1 sein.

- Je angefangene 500 m? Grundstiicksfléche ist ein hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

- StraRenbegleitgriin: Auf dieser Flache sind Bodendecker gemaR Pflanzliste im Pflanzverband 0,4x0,4m zu pflanzen.

- F1: Auf dieser Fléche ist eine 2-reihige Feldgehdizhecke aus Strauchern anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband
1,5x1,5m gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Das vorh. Nebengebdude (Bauwagen), welches sich in dieser Flache befindet, muss entfernt
werden. Diese Flache ist eigensténdig und darf nicht (iberbaut werden. Diese MaBnahme F1 ist auf Dauer zu erhalten.

- externe AusgleichsmaRnahme

Das Defizit wird durch eine externe AusgleichsmaRnahme durch die Gemeinde erbracht. Dieses wird vertraglich zwischen der Gemeinde
und dem Landkreis Eichsfeld vereinbart. Der Vertrag ist Bestandteil der Satzung.

1.5.2 Pflanzliste

Stréucher Obstbaumhochstdmme (Kulturobst)

Comnus sanguinea - Gemeiner Hartriegel bevorzugt alte Sorten z. B.

Corylus avellana - Hasel Apfel:  Cox'Orangen Renette, Klarapfel, Ontario, Boskop
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdom Bime:  Gute Luise, Williams Christ

Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen gitig Kirsche:  Kassins friihe Herzkirschen, Schattenmorellen
Cornus mas - Konel-Kirsche Pflaume; Hauszwetsche, Wangenheim

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Bodendecker:

Alchemilla mollis - groRblattriger Frauenmantel

Euphorbia polychroma - Gold-Wolfsmilch

Vinca minor "Alba’ - weilbliihendes Immergriin

Vinca major'Variegata'- buntblattriges Immergriin

Hedera helix - gemeiner Efeu

Potentilla *Kobold" - Fingerstrauch "Kobold™

Potentilla ‘Red Ace® - Fingerstrauch "Red Ace

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und an die Pflanzungen:

Die zu pflanzenden Straucher sollen mind 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,60 - 1,00 m haben.

Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 8-10 cm und einer Stammhghe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu
pflanzen.

1.5.3 Sicherung des Vollzuges und der Finanzierung

Die Ausgleichsmanahme F1 und das StraRenbegleitgriin sind von der Gemeinde zu erbringen. Die Pflanzmafnahmen sind zeitgleich
und im Verhéltnis mit den ErschlieBungsarbeiten und der vorgesehenen Flachenversiegelung von der Gemeinde durchzufiihren.

Die Pflanzung der Obstbdume ist vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu erbringen. Die Pflanzungen haben in der auf die
Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

Die externe AusgleichsmaRnahme wird durch die Gemeinde erbracht. Dieses wird vertraglich zwischen der Gemeinde und dem
Landkreis Eichsfeld vereinbart. Der Vertrag ist Bestandteil der Satzung.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BaucB i.v.m. § 83 ThirBo

2.1 Dachformen
Es sind bei Wohnhausern keine Pultdécher und keine Flachdécher zuldssig. Alle anderen D&cher sind zuldssig, auch versetzte
Pultdacher.

2.2 Dachneigun
Die Mindestdachneigung betragt 15°.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.
2.4 Fassaden

Es sind keine reinen Blockbohlenhauser zuléssig.

3. Hinweise

3.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir ArchZolo-
gische Denkmalpflege, HumboldistraBe 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu er-
halten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evil. not-
wendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung
oder auch Dokumentation.

3.3 Entwédsserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das 6ffentliche Netz. Als Ubergangslésung ist das anfallende hausliche
Abwasser in ausreichend bemessenen, vollbiologischen DIN- gerechten Kleinklaranlage (DIN EN 12566 Teil 2) zu behandeln und
anschlieend in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Oberfldchen- und Sickerwasser

Eine Versickerung der Baugrundstiicke ist voraussichtlich nicht mdglich, wenn trotzdem eine Versickerung durch einen Bauwerber
geplant wird, ist dies mit dem Bauantrag entsprechend zu beantragen. Ansonsten wird das Oberflichenwasser in das neue
Trennsystem, in den Regenwasserkanal, eingeleitet und gelangt (ibergangsweise dann in den bestehenden Mischwasserkanal.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vo
13.08.2013. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abd im
Amtsblatt am 17.04.2014 erfolgt.

Tastungen, den .53, 7.58. 20T7F

Biirgermeister

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Blirgerbeteiligung wurde vom 23.04.2014 bis 09.05.2014 gem. § 3(1) B d

gefiihrt. B
7

.

Tastungen, den

’éﬁrgermeister

3. Auslegung
Der Gemeinderat hat am ....«r........ den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur

Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom14.04.2016 bis 17.05.2016 wahrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Ante-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift yopgebgacht
werden kdénnen, am 07.04.2016 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden. /

Tastungen, den 2708207 7
Blirgermeister

4. Behérdenbeteiligung gem. § 4 BauGB
Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 27.05.2014 und vom 07.04.2016 zur Abgabe siper, Stellung-
nahme gem. § 4 BauGB aufgefordert.

37-0 & Co77

P

Tastungen, den

’ Bﬂréermeister

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 03.05.2017 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen gepriift. Das Ergebnis ist mitggétej den.
Tastungen, den ..., 37.25.. €927 y
Birgermeister
6. Anzeige nach § 21 ThiirKO
Die Satzung iber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThiirKO die

Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.

(0.8 7-2517

o
L .
Birgermeister

Tastungen, den

7. Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungsplanes mit dem

Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. /

20. 9% 2077

Tastungen, den

Biirgermeister

8. Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am é;k‘??? Der Bebauungsplan ist mit-er
machung rechtskréftig geworden.

oSs o - 2ad

Tastungen, den

- Biirgermeister

9. Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der
Urschrift (ibereinstimmt.

Tastungen, den

_

Biirgermeister

Siegel

Malstab: 1:5 PlangebietsgroRe: ca. 0,667 ha
Planentwurf; Kli PlangroRe: 890*500
Planbearbeitung: Kliry Projekt-Nr.: 02015
Datum: Januar 2016
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