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THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT

UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, (i ? BFIurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach
dem Stand vom .......J.. eZ..2021.... ibereinstimmen.
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Art der baulichen

Nutzung § 9(1)1 BauGB

-

Alligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNvO

Nutzungsschablone:
Baugebiet-Nr. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ Grundfléchenzahl Bauweise (§ 22(2) BauNVO)

(§ 16(2)1 u. § 19(1)

BauNVO) o - offene Bauweise

zuldssige Dachformen
SD-Satteldach, WD-Walmdach, PD-Pultdach,
vPD-versetztes Pultdach, FD-Flachdach

zuzlassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)
Aé,ﬁ - nur Einzel- und Doppelhduser

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Tt Baugrenze

éﬁ nur Einzel- und Doppelhauser

0  offene Bauweise

Verkehrsflachen §

9(1)1 BauGB

StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

RW
SW

neuer Regenwasserkanal ( neues Einlaufbauwerk

neuer Schmutzwasserkanal

Grinflachen §9(1)15 BauGB

private Griinfldche dffentliche Griinflache (StraRenbegleitgriin)

privater Garten

Mafnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

-

Hinweise

Gemarkung:
Flur:
Flurstiick:

Flurstiicke teilweise:

/15

02277

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem

Kennzeichnung der Ausgleichs-
flachen bzw. Mafnahmen

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Grenze des rauml. Geltungsbereiches ——=—r MitLeitungsrechten zu belastende Fléchén'§9(1)2f BauGB
(8 9(7) BauGB) —=== zugungsten des TZV und AZV "Obere Hahle® sowie der TEN
vorhandene Bebauung laut
Ferna | Liegenschaftskarte
2
541/15; 541/17; 541/18; 541/19; r 1 vertendens Bebauung (nicht in
541/20; 541/21 l Liegenschaftskarte)
530/1; 946/706; 541/16 L 1
vorh. Flurstiicksgrenze . —_ Baugrundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer {nur als Vorschlag)
@ Baugrundstiicksnummer
) (nur als Vorschlag)
Hohen
—— RW<>— vorh. Regenwasserkanal
—— S—<W >—  vorh. Schmutzwasserkanal
—— G—<>— — vorh. Gasleitung
—— E—<>— —  vorh. Elektroleitung

vorh. Telekomleitung

530/1

SD,WD,PD
vPD,FD

969/935

876/660 S

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Aligemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

ausnahmsweise konnen zugelassen werden: nicht zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

- MaB der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebdude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

Es wird eine offene Bauweise und eine GRZ von 0,3 festgelegt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 (4)
BauNVO durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

1.3 Trauf- und Gebdudehdhe (§ 18 BauNVO)

Bei Sattel- und Walmdécher darf die Traufhdhe im Baugebiet 1 max. 6,50 m, im Baugebiet 2 max. 5,00m und im Baugebiet 3 nur max.
4,00 m betragen.

Die Gebaudehdhe darf im Baugebiet 1und 2 max. 10,00 m, im Baugebiet 3 max. 7,00m.betragen.

Bei Pultdéchem darf die Traufhhe maximal 7,50 m und die Gebaudehdhe maximal 8,50 m betragen. Bei Flachdachem ist eine
Gebzudehdhe von maximal 8,00 m zulassig.

Die Traufhohe ist die Héhenlage der Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die Gebaudehdhe
bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes
Gelénde in Gebaudemitte.

1.3 Immissionsschutz

Infolge der vorhandenen Verkehrslarmbelastungen durch die Bundesstrale 247 und der kinftigen Umgehungsstralte B 247n sind
SchallschutzmaRnahmen fiir die schutzbediirtigen Raume durch geeignete bauliche MaRnahmen, entsprechend der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - im Sinne der Einhaltung der in der VDI 2719 geforderten Mittelungspegel in Wohnraumen von 35 - 40 dB (A),
in Schlafrdumen von 30 - 35 dB (A) sowie mittlere Maximalpegel in Wohnraumen von 45 - 50 dB (A) und in Schlafrdumen von 40 - 45 dB
(A) ausreichend sicherstellen.

1.4 iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die geplanten Wohnh&user diirfen maximal einen Abstand von 7 m von der vorderen Baugrenze haben.

1.5 Privater Garten

Die private Gartenflache darf nur mit einem Geratehaus (Gebdudehéhe max. 3,5 m), Zuwegungen oder andere Versiegelungen, wie
Befestigungen, Teiche, Holzlager, Terrassen u. . von max. 1560 m? bebaut werden. Fiir jede angefangene 25 m? versiegelte Flache ist
in Baum zusatzlich zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 83 TharB0
2.1 Dachformen

Es sind bei Wohnh&usern nur Sattel-, Walm-, Pult-, versetzte Pult- und Flachdacher zulassig.

2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei Sattel- und Walmdéchem 22° - 49°, bei Pult- und versetzten Pultdachern 17°- 45°.
2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.

2.4 Fassaden

Es sind keine reinen Blockbohlenh&user zulassig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Gestaltungsmalnahmen
- Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

- F1: Auf dieser Flache ist ein Feldgehélz aus Strauchern fiir Uferbepflanzung anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband
2x2m gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht iiberbaut werden. Diese MaBnahme F1 ist auf Dauer
zu erhalten.

-F2 und F3: Auf dieser Fl&che ist ein Feldgeholz aus Strduchern anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband 2x2m geman
Pflanzliste zu pflanzen. Diese Fléchen sind eigensténdig und diirfen nicht uberbaut werden. Dlese Mafnahmen sind auf Dauer zu
erhalten.

- F4: Der 3 m breite Uferstreifen ist von Bebauung freizuhalten und extensiv zu pflegen (max. 2-schiirige Mahd).

3.2 Pflanzliste

Obstbaumhochstdmme (Kulturobst)

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel bevorzugt alte Sorten z. B.

Corylus avellana - Hasel Apfel: - Cox’Orangen Renette
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdom - Klarapfel

Euonymus europareus- Pfaffenhiitchen - Ontario

Comnus mas - Komel-Kirsche - Boskop

Ligustrum vulgare - Liguster Bime - Gute Luise

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe - Williams Christ

Rosa canina - Heckenrose Kirsche: - Kassins friihe Herzkirschen
Syringa vulgaris - Flieder - Schattenmorellen
Viburnum opulus - Gewohnl. Schneeball Pflaume: - Hauszwetsche
Carpinus betulus - Hainbuche - Wangenheim

Straucher fiir Uferbepflanzung:

Salix alba - Silberweide
Salix cinerea - Asch-Weide
Salix purpurea - Purpur- Weide
Salix caprea - Sal-Weide

Salix eleagnos - Lavendel-Weide
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix acutifolia - spitzblattrige Weide

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 8-10 ¢cm und einer Stammhohe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Stréucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir
Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstrale. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Manahme als Verursacher
von evil. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwidsserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das offentliche Netz. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist vorrangig zu versickemn. Ist eine Versickerung nicht mdglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5 I/sha)
in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung des Bebauungsplanes des Ge-

meinderates vom 15.02.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt am 11.06.2021 erfolgt.

Ferna, den 47'%2430924 ...........

Biirgermeister AEgH

Offentlichkeitsbeteiligung

B - Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21.06.2021 bis 13.08.2021 und vom 13.09.2021
bis 15.10.2021 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 11.06.2021und 03.09.2021 im Amtsblaf
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Ferna, den {Z, 42108002 4

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
21.06.2021 und 09.09.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferna, den 4%%&&3@24 ............

Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Postweg” in seiner Sitzung am 22.11.2021 nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt. Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat die vorgebrachten Anregungen
geprift und abgewogen. Das Abwégungsergebnis ist mitgeteilt worden.

Ferna, den 4?%&,%4 ..........

Biirgermeister

Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirKO NS
Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Postweg* wurde auf Grund des § 2T~
Abs. 3 ThurKO durch die Kommunalaufsichtsbehérde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.

sr s s o B Wettorsch.

Biirgermeister

Ferna, den

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 "Postweg” mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet.

Ferna, den ..... 03.03.2022

Biirgermeister

Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte am 71032'& im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Linden-

berg/Eichsfeld. Dier 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Postweg" ist mit der Bekanntmachung

rechtskréaftig geworden. :

Ferna, den A ©3.22
Biirgermeister

Beglaubigungsvermerk
Hiermit wird amtlich beglaubigt dass diese Planabschrift (Kopie) der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 "Postweg" mit der Urschrift {ibereinstimmt.

Ferna, den
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GEMEINDE FERNA
s Satzung

1. Anderung
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"Postweg"”

Gemeinde Ferna
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