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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
.Erganzung Einfamilienhauser Kirchstrafe”
Gemeinde Ferna

Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13 a BauGB
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Teil A: Planzeichnung | M 1:500

Gemarkung: Ferna
Flur: 2
Flurstiick: 180/2
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171 TH=max. 6,00m
A FH = max. 10,00 m
FD=max. 8,00m
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Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht dem Geltungsbereich des VB-Planes ,Erganzung
Einfamilienhauser KirchstraBe”. Die ErschlieBung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
[@] Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB])
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl § 19 BauNVO

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

Die Zahl der hochstzulassigen Wohnungen in Wohngebauden, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB,
wird auf max. 2 Wohnungen (Wohneinheiten) festgesetzt.

Die maximale Firsthohe darf 10,00 m nicht Gberschreiten.
Die maximale Attikahohe darf 8,00 m nicht iberschreiten.
Die maximale Traufhohe darf 6,00 m nicht Giberschreiten.
Bezugspunkt ist das natiirlich gewachsene Geldande in der Mitte des Gebaudes.

Nr. 3 Bauweise, liberbaubare und nicht iberbaubare Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)
Baugrenze

Garagen und Carports gem. § 12 NVO sind auf den Baugrundstiicken auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nr. 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO0)
l l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Nr.5 Festlegung zu privaten Anpflanzungen

Je Baugrundstiick sind je angefangenen 500 m? nicht liberbaute Grundstiicksflache mind.
1 hochstdmmiges, einheimisches Laubgeholz oder 1 Obstbaumhochstdmme (160 - 180 cm
Stammhdhe ab Kronensatz) zu pflanzen.
Nadelgeholze werden nicht angerechnet.

Die Umsetzung der Mafinahme hat in auf die Fertigstellung der Baumafinahme folgenden
Pflanzperiode zu erfolgen. Die Ubernahme der Pflanzbindung ist in der Bauanzeige vorzu-
weisen.

Nr. 6 Sonstige Planzeichen

H = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
Grundstlicksgrenze
12ﬂ Flurstiicksnummer
* 234,02 topographische Hohenpunkte
— Rt vorh. Regenwasserkanal
—— R T~ neuer Regenwasserkanal
—— S vorh. Schmutzwasserkanal
S o e neuer Schmutzwasserkanal
IR T vorh. Gasleitung
e TR neue Gasleitung
— g vorh. Elektroleitung
e S T neue Elektroleitung
IR e vorh. Telekomleitung
e G neue Telekomleitung

Nr. 7 Gestaltungsvorschriften

Sattel-, Walm- und Flachdacher sind zulassig. Die Dacheindeckung soll in roten, braunen
oder schwarzen/anthraziten Farbtonen erfolgen.

Nr. 8 Hinweise

Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegen-
Uber dem Thiringer Landesamt flir Archdologische Denkmalpflege Weimar anzeigepflichtig.
Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7
Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Ma3nahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Nr. 9 Pflanzliste

Baume 1. Ordnung Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume 2. Ordnung Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Lokaltypische hochstammige
Obstbaumsorten

Straucher Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weifidorn
Euonymus europaeus - Pfaffehiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Heckenrose
Rubus fructicosus - Brombeere
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Vibumum - Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke
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1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat in der Sitzung am
23.09. 2019 den Bebauungsplan Nr.5,Erganzung Einfamilien-
hauser Kirchstrafle”, Ortsteil Ferna beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluss ist dureh-Aushang-indenBekanntmachungskasten—der
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am 01.17.2019 im AmtsblattNr. 10 der Gemeinde Ferna

bekanntgemacht worden. z Z

Ferna, den /£ &%, 2eéo Birgermeister

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung
Die frithzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 41 .17. 2079 bis
12.12._2019 gem. § 3 (1) BauGB stattgefunden.

Ferna, den /5 .9¢. 7 2¢5 Blirgermeister

3. Offenlegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat in einer Sitzung am
23. 09 2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, Ergan-
zung Einfamilienh&duser Kirchstrafle”, Ortsteil Ferna, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A] und dem textlichen Festsetzungen (Teil
BJ, sowie der Begriindung zugestimmt und die offentliche Ausle-

gung beschlossen.
(Werbook

Ferna, den A$. 4. Zolo Biirgermeister

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben vom 25 10 . 2079 . Sie sind zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ferna, den & . Zele Blrgermeister

5. Beteiligung der Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen und dass den Birgern im
Rahmen der Auslegungsverfahrens auch Gelegenheit zur Erorte-

rung gegeben wird, gureh-Aushangtrden-Bekanntmachungskasten

wie am _01.11..2019 im Amtsblatt Nr. __ 10  der Gemeinde
Ferna bekanntgemacht worden.

Auf die Erstellung eines Umweltberichts wurde gem. § 2a BauGB
verzichtet. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. ,,Erganzung Einfa-
milienhauser Kirchstrafle”, Ortsteil Ferna, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A] und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie

der Begriindung, hatvom _11.11..2.0494 _bis 12.1L. 2019 of-

fentlich ausgelegen. Oq/

Ferna, den /r.c&. el Blirgermeister

6. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat die von den Birgern vor-
gebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager der of-
fentlichen Belange am 1¢.02. 2010 gepriift und abgewogen.
Das Abwagungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

(Werborsh

Ferna, den _A~ o%.2elo Blirgermeister

7. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplans Nr.5,Erganzung Einfamilienhauser Kirchstra-
Be”, Ortsteil Ferna, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde durch den Gemeinde-
rat der Gemeinde Ferna gem. § 10 BauGBam 1% .0L .2040 als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
gebilligt.

Ferna, den /7. o¢. Zolo Blirgermeister

8. Ausfertigung
Der Bebauungsplans Nr. ,Erganzung Einfamilienhauser Kirchstra-
Be”, Ortsteil Ferna, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil %vird hijrmit ausgefertigt.

o

Ferna, den /8. o 2o« Biirgermeister

9. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. ,,Erganzung Ein-
familienhduser KirchstraBe”, Ortsteil Ferna, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, ist dureh-Aushang-in-den-Bekanntmachungskasten der Ge-
meinrde-Fernavom———— bis - ~sowte am
b of. 2o20>  im Amtsblatt Nr. 2 der Gemeinde Ferna
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und
von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB] und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am ©3%. o/. 2o 2o in Kraft getreten.

*1‘:)c<
Ferna, den of.of. Zelo Bilirgermeister

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-

zeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Sta/gdjom

Leinefelde-Worbis, den 73 ) /-”.Zﬂ Referatsh

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1, S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. Teil I, S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV]) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58] zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Thiringer Bauordnung (ThiirB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014
(GVBI 2014, S. 49), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Mé&rz 2016 (GVBI. S. 153)

5. Thiiringer Kommunalordnung (ThiirkO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Janu-
ar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

7. Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S.
113])

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs.
76 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154])

9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.2009
(GVBI. S. 648)

10. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)

11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004
(GVBI. S. 465, GVBI. S. 562}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S.
574, 584)

Ubersichtsplan

C Satzung GH GH 08.01.2020

B Entwurf GH GH 19.09.2019

A Vorentwurf GH GH 26.08.2019
Index Art der Fertigstellung/Anderung gezeichnet gesehen Datum
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