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PLANZEICHENERKLARUNG ......... cesesecsceseeiacsase /:_-. ”
: b 9008 2
Weimar, den 2@!&{@"7 ....... %zé')/ C(\/
rd
. |
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ) 4. VERKEHRSFLECHEN ( § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.6 BauGB ) 6. GRUNFLACHEN ( § 9 Abe.1 Nr.15, 25 o BauGB ) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN
siehe 1. textl. Festsetzungen: Art der baulichen Nutzung Strassenverkehrsfldche ( &ffentl. ErschliessungsstraBe ) Sffentliche Griinfldche _ .
(nur Gebéude und Anlagen des Sagewerkes Hahlemiihle) mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin mmmmmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
_ ) o ( § 9 Abs.7 BauGB )
Strassenverkehrsfidche (private Werkstrasse) ] pr |3 private Grinfliache (Zweckbestimmung)
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . i
Weih b I Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb
( § 9 Abs.1 BauGB, §§ 16—21 BauNVoO ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung % (teitmiachitsbumbuliar) ——o—oo-o ecines Baugebietes
zB. 0.8 Grundfidchenzahl ( GRZ ) ~— Obergrenze 0.8 ( § 17 BauNVo ) Ha  Lager— und Sortierfldche HOLZ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten Gebdaudebestand
—==l im Sinne des Naturschutzrechts (§9 Abs.6 BauGB)
z.B. 7.0 Baumassenzahl ( BMZ ) - Obergrenze 10.0 ( § 17 BauNVO ) ey M (M -~ Geschiltzter Landschaftsbestandteil —
P 1 private Parkflichen fiir PKW

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )

emoame Bgugrenze

a abweichende Bauweise ( vergl. textl. Festsetzungen )

o offene Bauweise

Nutzungsschablone

1. siehe 1. textl. Festsetzungen

CRZ | BMZ

Bauweise
Trauthdhe

L L Wirtschaftsweg flir die Landwirtschaft

—  Strassenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR VER-

(8§89 (1) Nr.12, 13 und Abs.6 BauGB )

—o—o0- geplante Leitungen ( unterirdisch )
prinzipielle Flhrung zur Ver— und Entsorgung

1 Trinkwasserversorgun

2 Regenwasserkanal

Schmutzwasserkanal  ( im

Trennverfahren )
3 Elektroenergieversorgung / StraRBenbeleuchtung
4 Gasversorgung

UND ENTSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN

7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
( § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

T111] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
TTT zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
— Sicherung / Entwicklung der Uferrandstreifen ( 5.0 m ) —
o °° Umgrenzung von Fldchen zum A§pﬂonzen von Bdumen ,Strduchern
X und” sonstigen Bepflanzungen ( 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von bestehenden Bdumen
(8 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 25b BauGB)

Pflanzgebote
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(8 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 25a BauGB)

WA Wasserfldche
oo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen filr Bepflanzungen und

: die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern( § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB )

9. HINWEISE ZUR PLANZEICHNUNG

Flursticksnummern

MaBkette mit MaRzahl

geplante Gebdudekante

vorhandene Grundsticksgrenze

geplante Grundstlcksgrenze

2.BA Bauabschnitt mit Nummerierung
Bezeichnung der PflanzmaBnahme
8 G—a im Grilnordnungsplan
22172 Héhenangabe (Héhenbezug HN)

Teil B Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB )

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Zulassig sind nur Geb&ude und Anlagen des Sagewerkes "Hahlemihle".
Die weitere Ansiedlung von Betrieben sowie Nutzungsénderungen in diesem
Bereich sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 16-21 BauNVO )

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ = 0.8),
die Baumassenzahl (BMZ = 7.0) und die Traufhéhe (TH = 7.0 m) bestimmt.

Die Traufhéhe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut bezogen auf die Bezugsebene.

Die Bezugsebene ist die in der Geb&udemitte liegende natlrliche Gelande-
oberkante. .

Die festgesetzte Traufhdhe kann ausnahmsweise bei betriebstechnologisch
erforderlichen Anlagen Giberschritten werden.

- Art u. Umfang der Ausnahmen- Héhe max. 10 m
Beispiel: Llftung, Spansilo, Schornstein

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO )

3.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten teilweise
die abweichende Bauweise (a) und teilweise die offene Bauweise (o).

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit mehr als 50 m
Kantenlange zulassig.
Der seitliche Grenzabstand betréagt jeweils mind. 5.00 m.

3.2 Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

4, Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12,13, 14 u. 16 BauGB )

Die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
(Wasser, Abwasser, Gas, Elt, Telekommunikation, Warmeversorgung) sind
allgemein zuldssig, auch soweit dafiir keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

5. Grinordnerische Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB )
Die textlichen Festsetzungen des Grinordnungsplanes gelten als Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1A - Anlegen eines Feuchtbiotopes

2A-a

2A- b:|~ Anlegen eines begrinten Erdwalles nach Stiden

2A-c

3A - Strauchbepflanzung zur Hundeshagener LandesstraBe L 2017

4 A - Aufwertung des Schwarzen Quells und naturnahe Umpflanzung
der geplanten Weihnachtsbaumkultur

5A - Anlegen eines begriinten Erdwalles zur B 247

6 A - Aufwertung des Auewéldchens

7A - Rdumung der Uferzone und standortgerechte Bepflanzung der Hahle

8G-a

8G - b} Grlinstreifen zwischen den Baufeldern

8G-¢c

1l Gestalterische Festsetzungen ( § 9 Abs. 4i.V.m. § 83 ThiirBO )

1. Dachformen und Dachneigung

Es sind nur Steildacher in Form von Satteldachern (auch mit Walm)
zulassig.
Dachneigungen sind von 5° bis 45° zulassig.

2. AuBenwéande/Fassadengestaltung
Anbauten an vorhandene Gebaude sollen sich in Material und Farbe
am vorhandenen Gebaude orientieren.
Es sind einheitliche Materialien und Farben vorzusehen.
3. Wirtschafts- und Lagerflachen
Die zur Bewirtschaftung der Gebaude und Einrichtungen benétigten Flachen
und Anlagen sind so zu gestalten und zu betreiben, daB3 die von Ihnen

ausgehenden Belastigungen ( Larm, Geruch, visuell ) die éffentlich
zugénglichen und einsehbaren Flachen nicht beeintrachtigen.

111 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme:

1.1 Darstellung der Flachen geschiitzter Landschaftsbestandteile (LB)
als § 18 Biotope aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde.

1.2 geplanter Verlauf des Schmutzwassersammelkanals "A*, aus Fema

Hinweise

Altlasten
bei Ausschachtungsarbeiten sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen
unverziglich der Gemeindeverwaltung Ferna - Bauamt - oder dem
Staatlichen Umweltamt Sondershausen, Dez. Abfallwirtschaft zu melden.

Bodenfunde
Bodenfunde sind nach § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen unverziglich dem Landesamt fiir
Archéologische Denkmalpflege Weimar oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde,
Landkreis Eichsfeld, zu melden. Die Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Munitionsgeféhrdung
Das Gebiet ist nicht als munitionsgefahrdet bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
Munitionskérper gefunden werden, sind umgehend die Gemeindeverwaltung Ferna
bzw. die Fa. Tauber Delaborierung GmbH, Bei den Froschackern, in 99198 Erfurt-
Vieselbach, Tel.: 0361/493060 zu verstandigen.

Begriinungsplan
Die Flachenabgrenzung der einzelnen PflanzmaBnahmen (F1, ....) innerhalb der
zu gestaltenden Grunflachen ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind mit dem Bauantrag ein
Begriinungsplan und der Nachweis der Erfullung der griinordnerischen Festsetzungen
einzureichen.

Die Fertigstellungsfristen fir die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Bricke Uber die Hahle
Fir die geplante Brucke tber die Hahle ist rechtzeitig eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 79 Abs. 1 ThirWG bei der Unteren Wasserbehérde (UWB)
zu beantragen.

Do
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VERFAHRENSUBERSICHT

1. _AufstellungsbeschluB3 gemaB § 1 Abs.1-4 und 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde uejgh den Gemeinderat gem. § 1 (1-4),
§2 (1) und § 12 (2) BauGB am 17. Dez. 19/9 b , chlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung gemaB Haupt atzung'erfolgte,\am 10. Nov. 2000

. 7 3 7
(A
Ferna, den 4. Dezember2001 .. L.\Y....0... 7 T e
Birgermeister o

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

. Nov. - 21. Dez. 2000
et -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde vo
gemaB § 3 (1) BauGB eingeleitet/ nicht eingelei

/

Fema, den 4. Dezember 2001 \‘
Blrgermeister \

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
erfolgte am 9. Nov. 2000.

Die Frist fiir die Abgabe einer Stellungnahme wurde bis zum 13. Dez. 2000
gesetzt.

Die Unterrichtung der Trager offentlicher B9Iéﬁ e Uber die offentliche
Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte am 18. Juni 2001.

M, [ Yz
\

S
N
~

Ferna, den 4. Dezember 2001
Birgermeister

4. BeschluB iiber Entwurf und Auslequng nach (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planentwurf und die Begriindung wurden durch den Gemeinderat

gebilligt und die dffentliche Auslegung gemas § 3 (2) BauGB

am 18. Mai 2001 beschlossen.

Auslegungsdauer vom 25. Juni 2001 bis 26/1@001,

Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung quden m 15. Juni 2001

gem. Hauptsatzung ortsiiblich bekanntgem@ch 1 C N 7
f q N 0N

Ferna, den 4. Dezember 2001 .4 4 (”/(*a/ / 7

Birgermeister [ |

5. Abwigungsbeschlufl gemaB § 1 Abs. 6 BauGB

Die Behandlung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 (2)
und § 1 (6) BauGB ist erfolgt.

Der BeschluB3 iiber die eingegangenen Bedenken und Anregungen
(AbwagungsbeschluB) wurde vom Gemeinderat am 14. Aug. 2001
gefaBt. 2
Die Mitteilung von der Entscheidung und ihfer Begriindung an die
Einsender erfolgt am 17. Aug. 2001. [

Wbl [

Ferna, den 4. Dezember 2001

6. SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB

Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text)

wurde durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und der Thiringer
Kommunalordnung (ThirKO) als Satzung am t4-Atg200+ 14.¢1 Jood
beschlossen.

Die Billigung der Begriindung durch den Beschl
erfolgte am t4—Aug—266+. 1

1t.071. 200,

des Gemeinderates

Ferna, den 4. Dezember 2001

Birgermeister & o -

7. _Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des.Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes v,v/erden ekundet.

Ferna, den-4—Bezember2603-
15.04. 2002

8. Genehmigung des Bebauungsplanes (§§ 10,12 (2) BauGB, § 21 (3) ThiirKO

_ ) dews LUA Wed'waae
Die Satzung wurde geméaB § 21 (3) ThirkKO der-Rechtsaufsichis-
behérde-des-tandkreises-Eichsfeld-angezeigt. Zuc G'ecce e e pACpelet.
Die-Rechtsaufsichtsbehérde-des-tandkreises-Eiehsfeld hat die d d 47( (F
Satzung nicht beanstandet. . . o
Die Satzung wurde geman § 10 BauGB ortsiiblich am 45032"03 ¢t O€]
bekanntgemacht mit dem Hinwesis, daf3 der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden Meutag ~ 7es'to S J.00 - 12.90 uar,

Mou tag ~Mikwecl 12.30 — 4530 Ul 11, (Douussﬂe,{ 4330 - A230 Uug

von jedermann eingesehen werden kann. I\(fit djeser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. .

Fe‘*"w“ ....... , den 130";/—"(32«

...................

Blrgermeister

GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt im einzelnen
die Flursticke:

Gemarkung Ferna, Flur 1

384/2, 296/1, 303/1, 306/2, 306/3, 306/4, 311/1, 314/1, 315/1,
318/1, 321/1, 504/324, 505/324, 420, 421, 106/1; 414, 93/1, 82,
83, 91/1, 419, 416, 413/2, 109/4, 411/3, 47/15, 415/1, 47/14,
47/10, 47//9. 47/5, 47/6, 47/11, 47/7, 47/12, 47/16, 415/2, —
45/3, 42/8, 42/2, 42/3, 45/2, 417/3, 410/3, 417/2, 410/2,

417/1, 410/1, 60/1, 67/1, 68/1, 70/3, 71/3, 72/3, 73/3, 73/2,
72/2, 71/2, 70/2, 71/1, 72/1, 73/1

vollstdndig:

teilweise: 117/3, 409/2, 325/1

Bescheinigung des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daP die Flurstlicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand

vom 23,74.3092 Ubereinstimmen.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Worbis, den 160/112'350/{

-
LA

................. Weeae '
Wi hold
(Wiederho X7 X
Ltr. Katasteramt' °y Jocieiter SS9 5e

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom
27.08.1997 (BGBI. Teil I. S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.97
(BGBI. Teil I. S. 2902)

2. Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. Teil 1, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04,1993 (BGBI. Teil I, S. 466)

3.  Thilringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553)

4, Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. des Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetz—
buches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau— und Raumordnungsgesetz
1998 — BauROG) vom 18.08.1997 ( BGBI. Teil I, S. 2081,2102)

5. Raumordnungsverordnung vom 13.12,1990 (BGBI. Teil 1, S. 2766), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung ( Bau— und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997
(BGBI. Teil I, S. 2081, 2110)

6. Thiringer Landesplanungsgessetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.91
(GVBI. S. 210)

7. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 — vom 18.12,90 (BGBI. 1991 Teil 1, S. 58)

8. Thiringer Gemeinde— und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung — ThirK0) vom
16.08.93 (GVBI. S.501), i.d.F. der Neubekanntmachung der Thilringer Kommunalordnung vom
14.04,1998 (GVBI. S. 73)

9. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i.d.F.
vom 21, Sept.1998, verdff. im BGBI. Jahrgang 1998, Teil |, Nr. 66, ausgegeben zu Bonn am
29 Sept.1998

10.  Thilringer Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Thiringer Naturschutzgesetz
— ThilrNatG —), verdff. im Gesetz— und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen,
Jahrgang 1999, Nr. 1; rechtskrdftig ab 15.01.1999

11.  Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BimSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.90 (BGBI. Teil 1, S.880), zuletzt gedndert

am 09.10.1996 (BGBI. Teil I, S. 1498) und 18.04.1997 (BGBI. Teil I, S. 805).

12, Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer
Denkmalachutzgesetz — ThDSchG) vom 07.01.92 (GVBI. S. 17) berichtigt am 21.10.1992
(GvBI. S. 550).

13.  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes ( Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. Teil |, S. 1695)

14,  Thilringer Wassergesetz (ThirWG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445), zuletzt gedndert am
19.12,1995 (GVBI. S. 413

15, Gesetz ilber die Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGI Teil |, S. 205) zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau— und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG)
vom 18.08.1997 (BGBi. Teil I, S. 2081, 2111

16.  Thilringer StraRengesetz (ThiirStG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273)

17.  BundesfernstraRengesetz (FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des Bundesfern—
straPengesetzes vom 19.04.1994 (BGBI. Teil |, S. 854), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Vierten
Gesetzes zur Anderung des BundesfernstraRBengesetzes (4. FStrAndG) vom 18.06.1997

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

ERWEITERUNG SAGEWERK UND
HOLZFACHHANDLUNG "HAHLEMUHLE"

Gemeinde Ferna
Landkreis Eichsfeld

Land Thiringen
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OriginalmaBstab: 1:1000
Datum: November 2001
Zul.-Nr.: 1637-97-1-A
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