TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1:500

— OatZUN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4

"Postweg”
Gemeinde Ferna gemaR § 13b BauGB

Gemarkung: Ferna
Flur: 2

—

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BaugB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNvVO

Nutzungsschablone:
Baugebiet-Nr. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) o - offene Bauweise
zulassige Dachformen zuzlassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)
SD-Satteldach, WD-Walmdach, PD-Pultdach, éE . .
vPD-versetztes Pultdach, FD-Flachdach - nur Einzet- und Doppelhauser

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

Tt Baugrenze @ - nur Einzel- und Doppelhauser
0  offene Bauweise

Verkehrsflachen § 9(1)1 BauGB

—

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.
zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: nicht zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

- MaR der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuléssig.

Es wird eine offene Bauweise und eine GRZ von 0,3 festgelegt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 (4)
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zuldssig.

1.3 Trauf- und Geb&udehéhe (§ 18 BauNVO)

Bei Sattel- und Walmdécher darf die Trauththe maximal als 5,00 m und die Gebdudehéhe maximal 10,00 m betragen. Bei Pultddchern
darf die Traufhhe maximal 7,560 m und die Gebdudehéhe maximal 8,50 m betragen. Bei Flachdéchern ist eine Gebzudehdhe von
maximal 8,00 m zuldssig. Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die
Bezugsebene. Die Gebdudehdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebéude
ist die Oberkante vorhandenes Gelande in Geb&udemitte.

1.3 Immissionsschutz

Infolge der vorhandenen Verkehrslarmbelastungen durch die BundesstraBe 247 und der kiinftigen Umgehungsstrae B 247n sind
Schallschutzmafnahmen fiir die schutzbediirftigen Rdume durch geeignete bauliche MaRnahmen, entsprechend der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - im Sinne der Einhaltung der in der VDI 2719 geforderten Mittelungspegel in Wohnraumen von 35 - 40 dB (A),

—

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom
16.07.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt am 07.12.2018 erfolgt.

Ferna, den ...... Re.eo-da17. . ﬂMﬂg ............

Biirgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.2018 bis 21.01.2019 wahrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 07.12.2018 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Fema, den ... 2992977, ﬂé{émg .........

Biirgermeister

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Den bertiihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
08.11.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Femna, den ..... 2.@05\"2079 SO, /. 4’ .....

Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Fema hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Postweg" in
seiner Sitzung am 26.03.2019 nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde

; = - ; : ’ ; P billigt. Der Gemeinderat der Gemeinde Ferna hat die vorgebrachten Anregungen gepriift und
2 - in Schlafraumen von 30 - 35 dB (A) sowie mittlere Maximalpegel in Wohnraumen von 45 - 50 dB (A) und in Schlafrdumen von 40 - 45 dB ge - Lo h
® StraBenverkehrsflache ——  StraBenbegrenzungslinie (A) ausreichend sicherstellen. abgewogen. Das Abwégungsergebnis ist mitgeteilt worden. o’é
1.4 tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) Jo.0S 0&
Die geplanten Wohnh&user diirfen maximal einen Abstand von 7 m von der vorderen Baugrenze haben. Fema, den °20 """"""" 0207? """""""""" ik {‘é@fa """"""""
. e MaRnah h f . Landschaft Die nicht {iberbaubaren privaten Grundstiicksflichen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zuginge, Stellplitze und Burgermeister
.0 O alinahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB) Temrassen gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir weitere Pflanzungen soll das Verhltnis von Laub- zu Nadelgehéizen Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirkO
. o S u . . . mind. 2:1 sein. Die Satz tber d B b lan Nr. 4" “ d 1 .
o °o . mgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen Kennzeichnung der Ausgleichs- . : : . ie Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 4 "Postweg” wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThirkO
‘e © % von B&umen und Strauchern flichen bzw. MaRnahmen 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § 9 Avs.4 Baugs iv.m. § 83 Thirso durch die Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.
0000 2.1 Dachformen . -
Es sind bei Wohnhéusem nur Sattel-, Walm-, Pult-, versetzte Pult- und Flachdécher zuléssig. Fema, den ... 7. 99492 7... oA
2.2 Dachneigung Biirgermeister
Sonstige Planzeichen Die Dachneigung betrégt bei Sattel- und Walmdéchern 35° - 49°, bei Pult- und versetzten Pultdachern 17°- 45°.
2.3 Dacheindeckung Ausfertigung
; . - . Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zuléssig. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 4 "Post-
GrgnYZeélesGrguml. Geltungsbereiches =g ':: t‘:\'“;?g:’de::t;’gvz:::f;t’_‘g‘:::ﬂ:&ggﬁ)21 Eaneh 24 Fassaden ) o weg" mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
(§ 9(7) BauGB) gung Es sind keine reinen Blockbohlenhé&user zuléssig. fahrens zur Aufstellung werden bekundet.
3. Griinordnerische Festsetzungen P07 252.9
3.1 Gestaltungsmasnahmen Fema, den ............... b o g ...: .............
) . - Je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Biirgermeister
Hinweise vorhandene Bebauung laut - F1 Auf dieser Fléche ist ein Feldgehélz aus Stréuchern fiir Uferbepflanzung anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband R
. i 2x2m gemal Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigensténdig und darf nicht iberbaut werden. Diese MaRnahme F1 ist auf Dauer nkrarttreten :
946 /706 gﬁran(ung. I;ema Liegenschatskarte zu erhalten. Die Bekanntmachung erfolgte am - Sale5f Atim Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Linden-
i . —_ . - F2 Auf dieser Fliache ist ein Feldgehdlz aus Strauchermn anzulegen. Die Straucher sind versetzt im Pflanzverband 2x2m gemaR berg/Eichsfeld. Der Bebauungsplan Nr.4 "Postweg" ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig
Flurstiicke teilweise: 541/11 - 1 handene Beb ht
| | vorhandene Bebauung (nicht in Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstandig und darf nicht tiberbaut werden. Diese MaRnahme F2 ist auf Dauer zu erhalten. geworden.
L B Liegenschaftskarte) 3.2 Pflanzliste .
A}/ T Straucher: Obstbaumhochstimme (Kulturobst) Fema, den ... #4100 %-. 2. 7..... o _
& 30 / 1 vorh. Flurstiicksgrenze _ __ Baugrundstiicksgrenze Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel bevor;ugt alte Sgnen z.B. lirgermeister
(nur als Vorschlag) Corylus avellana - Hasel Apfel: - Cox'Orangen Renette .
541/4 Flurstiicksnummer g Crataegus monogyna - Eingriffl. Weidorn - Klarapfel Beglaubigungsvermerk
Baugrundstlicksnummer Euonymus europareus- Pfaffenhiitchen - Ontario Hler[lmt.wnrd amthch b"eglau'blg§ dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes Nr. 4 "Post-
@ (nur als Vorschlag) Cornus mas - Komel-Kirsche - Boskop weg" mit der Urschrift Gbereinstimmt.
0991 Héhen Ligustrum vulgare - Liguster Birme - Gute Luise . i
Prunus spinosa - Gemeine Schlehe - Williams Christ CMA,, BN .ovvvnsssismmmmmmmsmanssssnaammmssnssss.  SeSeeseeaaeeesissssistevens snnense
: RW < vart: Regenwassedianal Rosa canina - Heckenrose Kirsche: - Kassins friihe Herzkirschen Biirgermeister Siegel
—O— =——— vorh. Schmutzwasserkanal Syringa vulgaris - Flieder - Schattenmorellen
SW Viburnum opulus - Gewdhnl. Schneeball Pflaume: - Hauszwetsche
=— G—<>— — vorh. Gasleitung Carpinus betulus - Hainbuche - Wangenheim
—— E—<>— — vorh. Elektroleitung Straucher fiir Uferbepflanzung:
. Salix alba - Silberweide
—0— ——9%— — vorh. Telekomleitung Salix cinerea - Asch-Weide

Salix purpurea - Purpur- Weide

Salix caprea - Sal-Weide . -
Salix eleagnos - Lavendel-Weide Landkreis Eichsfeld

Salix aurita - Ohr-Weide Landratsamt
Salix acutifolia - spitzblattrige Weide Die Satzung

Mindestanforderungen an das Pflanzgut: Xy / .
2 " Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 8-10 ¢cm und einer Stammhdohe von 1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu 3"?/«0”’14‘ 1/ 4!{} ..................
U RS I C SP L AN pflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,50 - 1,00 m haben. —
BE HT 4. Hinweise Az: LI €35.92
0,3 4.1 Bodenfunde

hat vorgelegen.

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir
Archdologische Denkmalpflege, HumboldtstraRe. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Heiligenstadt, den 2#0620
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Mafnahme als Verursacher s

von ewvtl. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwdsserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das &ffentliche Netz. Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist vorrangig zu versickern. Ist eine Versickerung nicht méglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in die Regenwasser-
kanalisation einzuleiten.

8 | RECHTSGRUNDLAGEN MaBstab: 1:500

SD,wD,PD
vPD,FD

Plangebietsgrofie: ca. 0,27 ha

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) Planentwurf: K||nge iell Plangréfe: 890*550

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. Teil I, S. 3786) . . . ; ; .

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planbearbe‘tung- Klmge il PI’Ojekt-Nr.. 03118
(Pel’?gnélvz éoTo;% Dezember 1990 (BGBI. Teil I, S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 Datum: Septe ber 201 8,

4. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt Februar 2019

geandert durch Gesetz vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24. April 2017 (GVBI. S. 91) | S

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

7. Thiir. Gesetz fiir Natur u. Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBI. S.
421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom LAN D T H U RI N G E N = LAN D K RE IS E I C H S F E L D
31.07.2009, (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771) m.W.v. 28.01.2018 G E M E I N D E F E RNA

876/660 S ‘
9. Thiiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. 08 2009 (GVBI. Nr. 11, S. 648)

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)
11. Thiiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, GVBI. S.

562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)
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THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT
UND GEOINFORMATION

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS T o
543/1 Postweg

7 Es wird bescheinigt, (Bsiidlwaﬁft\?mgnt ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach G e m =
' einde Ferna

dem Stand vom ........2%...0 L S ibereinstimmen. ~

vorhandener BP Nr. 2 “
"\erlangerung Bahnhofstrale

B e
Satzung Planung:

540/3 L
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Leinefelde-Worbis, den .....m..eeeeeeeeseeensersenne : % | AR .
! 088/ 65 , P————— — Nordhauser Strale 30-34

37339 Worbis / Eichsfeld
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