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Zeichnerische Festsetzung Teil A

P I a n Ze iC h e n e rkl a rU n g nach der Planzeichenverordnung 1990 - PlanVZ

Textliche Festsetzung Teil B

Textliche Festsetzung Teil B

Hinweise und Empfehlungen

Gemarkung Ecklingerode
Flur 3
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Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 und 6 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl,
Dezimalzahl gemaR § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO

Nutzungsschema (§ 9 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl| Bauweise
Hausform|Dachform

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache
(gemaR § 9 Abs. 2 BauGB)

NS | S E— Baugrenze

O offene Bauweise
A Einzelhduser zuldssig

ZD Zeltdach

SD Satteldach

WD Walmdach

KWD Kriippelwalmdach
FD Flachdach
PD Pultdach - gegeneinander geneigt

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewadssern

Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Firstrichtung,

Ausrichtung der Hauptgebaude bzw. Bauweise.

<@——p  Firstrichtung Hauptgebaude

Hinweise:

—— ... ——  Flurgrenze

———e———  Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkten
———e———  Flurstiicksgrenze mit nicht abgemarkten Grenzpunkten

68/17 Flurstiicksnummer

Gebdude (gem. ALK)

——#28—— Hohenschichtlinien (m. i. DHHN92)

——@— Freileitung an Betonmast

Landkreis Eichsfeld
Landratsamt
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1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 BauNVO

1.1  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes - WA 1-3 sind gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
e Wohngebdude
o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2 Die gemiR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
o die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe sind nicht zuldssig.

1.3 Die gem3R § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO geregelten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO

2.1 Die Traufhdhe bei geneigten Dichern darf max. 5.0 m betragen. Davon abweichend darf die
Traufhdhe bei Einzelhdusern mit bis zu zwei Wohneinheiten in Verbindung mit einem flach
geneigten Walmdach oder Zeltdach der Dachneigung 15-25 Grad alter Teilung max. 7,0 m betragen.
Die Oberkante Attika bei Gebduden mit Flachdach darf max. 7,0 m betragen.

Bezugspunkt ist die vorhandene Geldndehohe in der Mitte des Gebdudes (Gebdudemitte).
Der Traufpunkt wird gebildet durch den Schnittpunkt AuRenfliche Wand mit Oberkante Dachhaut
bzw. mit der Oberkante Attika.

2.2 Die Firsththe bei geneigten Dichern darf max. 9,5 m betragen. Bei gegeneinander geneigten
Pultdichern ist eine max. Hohe des obersten Dachabschlusses von max. 9,5 m einzuhalten bzw.
eine Traufhdhe von max. 7,0 m.
Bezugspunkt ist die vorhandene Geléndehdhe in der Mitte des Gebéudes (Gebdudemitte).
Der Traufpunkt wird gebildet durch den Schnittpunkt AuBenflache Wand mit Oberkante Dachhaut.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

3.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur Einzelhduser zuldssig.

3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO konnen auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, jedoch nicht innerhalb von Flachen zum
Anpflanzen von Bidumen und Strduchern gem. Festsetzung 5.2. Mit Garagen, Carports und
Nebengebiuden im Sinne des § 14 BauNVO ist ein Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
(straRenseitigen Grundstiicksgrenze) von mind. 3,0 einzuhalten (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1 Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Einzelhduser sind allseits freistehende Gebaude mit ausreichendem Grenzabstand an allen Seiten.

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen
§§ 1a Abs. 3; 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB

5.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche zwei hochstémmige
Obst- oder Laubbiume aus regionaler Herkunft zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzungen sind
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Striuchern sind in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten auf 80 % der Fliche je
Grundstiick Anpflanzungen aus standortgerechten Strauchern, mindestens 3-reihig, Pflanzabstand
1,50 m, vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

5.3 Artenliste:

Straucharten fiir Anpflanzungen gem. Festsetzung Nr. 5.2
Straucher (100-150 cm, 0B, HKG 4, VKG 4)

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitehen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Rosa div. spec. Wildrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

5.4 Externe AusgleichsmaRnahme

Anlage eines Entwésserungsgrabens mit einer Baumreihe aus Erlen gemaR MaRnahmenblatt Al.

6. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 3 und 4 BauGB i.V.m. §§ 88 Abs.1 ThiirBO

6.1 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, dunkelblaue, graue und schwarze Dachziegel und
Dachsteine im Farbton Nr. 2001 bis 2009, Nr. 8003 bis 8011 und Nr. 3000, 3003, 7005, 7011, 7012,
7015, 7016 und 7021 der RAL Farbtonkarte sowie Solaranlagen zuldssig. Dachgauben diirfen auch
mit Zink oder Kupfer eingedeckt werden.

Die Vorschrift gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen, Nebenanlagen imSinne des § 14
BauNVO sowie fiir untergeordnete "Bauteile", wie z. B. Eingangs-, Erker- und Balkoniiberdachungen
sowie Wintergarten.

6.2 Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zuldssig. Déacher sind auch als
Flachdicher mit Attika und gegeneinander geneigte Pultdécher zuldssig. Dachneigungen bei Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdachern sind von 30-48 Grad sowie bei gegeneinander geneigten
Pultdichern von 15-30 Grad alter Teilung zuléssig, bei Flachdachern bis max. 5 Grad alte Teilung
mit Attika. Bei einer Uberschreitung der Traufhéhe von 5,0 m sind nur flach geneigte Walmdacher
oder Zeltdicher mit einer Dachneigung von 15-25 Grad alter Teilung zuldssig.

Die Festsetzung zur Dachform gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen, Carports und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder Dachgauben sowie fiir "untergeordnete Bauteile",
wie z. B. Eingangs-, Erker- und Balkontberdachungen sowie Wintergarten.

6.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn das AuBenmaR jedes Elementes nicht
breiter als 4,0 m ist und die Summe aller Elemente die Halfte der Dachldnge nicht liberschreitet.

6.4 Die Hohe der Einfriedung an Grundstiicksgrenzen, die einer Verkehrsanlage zugewandt sind, darf
1,5 m nicht tibersteigen. An allen {ibrigen Grenzen zu benachbarten Wohnbauflachen ist eine Hohe
von max. 2,0 m der Einfriedungen inkl. Stiitzwénde zuldssig. Die Bezugshohe ist die gewachsene
Gelidndeoberfliche. Als Material sind nur senkrecht strukturierte Holzzaune, natiirliche wachsende
Hecken, geschnittene Hecken, Maschendrahtzéune und Stabgitterzdune zuldssig.

6.5 Gelinderegulierung und Stiitzwénde - Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer
Héhe von je 1,50 m ober bzw. unter der gewachsenen Geldndeoberkante (s. Angabe der
Gelindehdhe in der Planunterlage) zuldssig. Dabei dirfen Bdschungen maximal einen
Neigungswinkel von 1:1,5 aufweisen. Stiitzmauern sind in einer Héhe bis zu 1,50 m tber der
gewachsenen Geldndeoberflache zuldssig. Ausnahmsweise konnen sie bis zu einer Hohe von 2,00 m
zugelassen werden. Sie sind dann dauerhaft zu begriinen, in Natursteinmauerwerk, oder mit
Natursteinverblendung auszufiihren. Es bedarf dabei der Zustimmung des angrenzenden Nachbars.

Absturzsicherungen sind als senkrecht strukturierte Holzzéune, Maschendrahtzdune und
Stabgitterzdune zuldssig. Absturzsicherungen auf Stiitzmauern entlang oder im Bereich von
Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Wohnbaufléchen sind nur in durchscheinender,
transparenter, licht- und luftdurchléssiger Form (Draht-, Stabgitterzaun) zuldssig. Sie diirfen in
Verbindung mit der Stiitzmauer eine max. Héhe von 2,00 m liber gewachsenem Boden nicht
liberschreiten. Absturzsicherungen auf einer ausnahmsweise zuldssigen Stlitzmauer (mit einer
maximalen Héhe von 2,00 m) diirfen in Verbindung mit der Stiitzmauer eine max. Hohe von 2,50 m
nicht Gberschreiten.

6.6 Innerhalb des Geltungsbereiches sind je Wohneinheit zwei Stellpldtze auf den privaten
Grundstiicken im Bauantrag/Bauanzeige nachzuweisen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Ecklingerode hat in seiner Sitzung am 04.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Strange” beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch die Bekanntmachung

im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, den ,Lindenberger Nachrichten" am
06.08.2021.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ecklingerode hat in seiner Sitzung am 02.03.2022 mit Beschluss-Nr.
04/2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Strange" und die Begriindung gebilligt und die
Auslegung beschlossen.

Der erste Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Strange" und die Begriindung sind gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.03.2022 bis zum 19.04.2022 &ffentlich im Birgerhaus der
Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, HauptstraBe 17 in 37339 Teistungen im Bauamt Zimmer
306, ausgelegt worden.

Die Art und die Dauer der frithzeitigen Auslegung sind gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, den ,Lindenberger Nachrichten" am 11.03.2022 mit
dem Hinweis offentlich bekannt gemacht worden, dass wihrend der Auslegung Stellungnahmen
abgegeben werden kénnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
16.03.2022 von der Auslegung benachrichtigt und unter Beriicksichtigung Ihres Aufgabenbereiches zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Strange" und die Begriindung sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 19.07.2022 bis zum 19.08.2022 o&ffentlich im Biirgerhaus der Verwaltungsgemeinschaft
Lindenberg / Eichsfeld , HauptstraRe 17 in 37339 Teistungen im Bauamt Zimmer 306, ausgelegt worden.
Die Art und die Dauer der Auslegung sind gemiR § 3 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld, den ,Lindenberger Nachrichten" am 08.07.2022 mit
dem Hinweis offentlich bekannt gemacht worden, dass widhrend der Auslegung Stellungnahmen
abgegeben werden kdnnen.

Die Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.07.2022 von der Auslegung benachrichtigt und unter Beriicksichtigung Ihres Aufgabenbereiches zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die fristgenﬂg vorgebrachten Stellungnahmen sind vom Gemeindérat der Gemeinde Ecklingerode in der
Sitzung am &.M.2L. gepriift worden, Das Ergebnis ist denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben,
mit Schreibenvom ... ... -....mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ecklingerode hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Im Strange" bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), nach § 10 BauGB in seiner Sitzung am
N. M4, als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Genehmigung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Strange" der Gemeinde Ecklingerode wurde der zustandigen
Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom ...7.. 4Zs.(20.2....... zur Genehmigung vorgelegt.

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung u7nd den textlichen Festsetzungen wurde
mit Verfligung der zusténdigen Verwaltungsbehdrde vom ...7. G . ;

V. e S T - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Ausfertigung

Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

(Siegel) Biirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss NrZOZZ’46 vom Z((/47/22 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Nr.
..... 5..... ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr. 8 "Im Strange" der
Gemeinde Ecklingerode im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg/ Eichsfeld, Hauptstrale 17,
37339 Teistungen wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie die
Rechtsfolgen nach & 215 Abs. 2 BauGB und auf die Félligkeiten und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 25:0%. 42 in Kraft getreten.
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o Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerldssliche MaR zu beschranken.
Beeintriachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden. Die
baubedingten Bodenbeeintréchtigungen sind so gering wie moglich zu halten und unterliegen
den jeweils giltigen Regelwerken (ATV DIN 18320, DIN 18915). Der durch die BaumaRnahme
ausgehobene Oberboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sollte weitestgehend
innerhalb des Planungsgebietes bodenschonend weiterverwendet werden. Ist dieses nicht
moglich, ist der Boden gemaR § 202 BauGB vor Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen.

e Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Bodenbeeintrachtigungen sind
die Mindestanforderungen an den Boden zu beachte. Die Gemeinde hat den fachgerechten
Umgang mit Boden gegeniiber den Bauherren durchzusetzen und durch regelméRige Kontrolle
zu Gberwachen.

e Sollten sich im Rahmen der Bauphase Verdachtsmomente fiir das Vorliegen von Altlasten
ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThiirBodSchG)
unverziiglich dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen.

o Bei Erdarbeiten gemachte Bodenfunde sind gemaR § 16 ThirDSchG unverziiglich den
zustindigen Behorden (Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Eichsfeld oder dem
BereichArchiologische Denkmalpflege des Landesamtes fiir Archéologie) anzuzeigen. Fund und
Fundstelle  sind im unverinderten Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Der Trdger des
Bauvorhabens hat als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei
entstehenden Kosten zu tragen.

e Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Es wird um eine unverziigliche Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die
Bohrfirmen nach Abschluss der MaRnahme in das Geologische Landesarchiv des Freistaates

Thiiringen gebeten.

o Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die &rtliche
Ordnungsbehdrde, die zustdndige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu
benachrichtigen.

e Soweit durch MaRnahmen geodaitische Festpunkte geféhrdet sind bzw. verloren gehen kdnnen,
ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30,
HohenwindenstraRe 13a, 99086 Erfurt, ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte
zu stellen.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giiltigen Fassung .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der zurzeit giiltigen Fassung

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der zurzeit giiltigen Fassung

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der zurzeit giiltigen Fassung

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der zurzeit giltigen Fassung

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ﬂ.&.DﬁLZUZZ’Ibereinstimmen.

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Leinefelde-Worbis, den 0.8, Dez. 2022 B! / sspassssninanens e 7
(Siegel)

Satzung

Bebauungsplan Nr. 8
"Im Strange"

Allgemeines Wohngebiet

Gemeinde Ecklingerode

Stand: November 2022




