Satzung

Bebauungsplan Nr. 9 "Piepenwiese"
in Ecklingerode gemaR § 13b BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
Nutzungsschablone

Baugebiet-Nr.

Art der baulichen Nutzung
WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauweise (§ 22(2) BauNVO)
o - offene Bauweise

zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)

nur Einzelhauser

GRZ Grundftachenzahl
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNvO)

zulassige Dachform(§9(4)BauGB) mit zulassigen Hohen (§18BauNVO) und Dachneigungen
SD-Satteldach, WD-Walmdach:
TH=Traufhéhe, FH=Firtsthdhe, DN=Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

e o == Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
A nur Einzelh&user zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB

—O0— —0— neuer Regenwasserkanal
=——0— —0— neuer Schmutzwasserkanal
—O— —O— neue Trinkwasserleitungl

Griinflachen §9(1)15 BauGB

Garten privat

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung d. Landschaft
§9(1)20, 25 BauGB

S Umgrenzung von Flschen zum Kennzeichnung der Ausgleichs-

o ..
Anpflanzen von Baumen u. Strauchem flachen bzw. MaRnahmen
[oXoXoXo)

00

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von
m der Bebauung frei zu halten sind
(§ 9(1)10 BauGB - Uferbereich

Hinweise
Gemarkung:  Ecklingerode vorhandene Bebauung laut
Flur: 1 Liegenschaftskarte
Flursttick teilw.: 589/304; 371/2 > vorhandene Bebauung
Flur. 3 L/..:/E (erfasst nach Befliegung)

Flurstiick: 464/12; % 11

vorhandene Trinkwasserleitung

Abgemarkter Grenzpunkt vorhandene Regenwasserleitung
vorhandene Schmutzwasserleitung
— —&— — vorhandene Gasleitung
Gren kt ohne Abmarkun G
e PISUERUL 9 — —g— — vorhandene Elektroleitung TEN

o Flurgrenze Baum (Pflanzung gem. Baugenehmigung

Nr. 2019-633000429)

Feldhecke (Pflanzung gem. Baugenehmigung
Nr. 2019-633000429)

464 /12 Flurstiicksnummer

z85,3 Hohen . NHN

HP Hoéhenbezugspunkt

THURINGER LANDESAMT FUR BODEN-
MANAGEMENT UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach

02, Juni 2022

dem Stand vom {ibereinstimmen.

02 Junizny 7 Cr

Leinefelde-Worbis, den ............... - Stbdel -

UBERSICHTSPLAN

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Aligemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zulassig sind:

1. Wohngebaude ‘

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende 1

Handwerksbetriebe i

ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche u. sportliche Zwecke

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

nicht zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1
2. Anlagen fir Verwaltungen ‘
3. Tankstellen

4. Gartenbaubetriebe

- MaR der baulichen Nutzung:

Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Es wird eine offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO) und eine GRZ von 0,4 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldche gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

1.2 First- und Traufhéhe (§ 18 BauNVO)

Baugebiet 1:

Bei Sattel- und Walmdéachern ist eine maximale Traufhthe von 6,50 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m
zuldssig. Die Traufhdhe ist die Héhenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die
Bezugsebene. Die Firsthdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohen-
festsetzungen der Gebaude ist die Oberkante fertige Strale vor Gebudemitte.

Baugebiet 2:

Bei Sattel- und Walmdachern ist eine maximale Trauththe von 6,50 m und eine maximale Firsthdhe von 10,50 m
zuléssig. Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die
Bezugsebene. Die Firsthdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfest-
setzungen der Gebaude ist der Hohenbezugspunkt 202 m NHN.

1.3 private Gartenfldche

Die private Gartenflache darf nur mit einem Geratehaus (Geb&dudehéhe max. 3,5 m), Zuwegungen oder andere
Versiegelungen, wie Befestigungen, Teiche, Holzlager, Terrassen u. & von max. 100 m? bebaut werden. Fir jede
angefangene 25 m? versiegelte Flache ist ein Baum zusétzlich zu pflanzen.

1.4 Uferbereich (§ 9(1)10 BauGB

Der Uferbereich ist von Bebauung freizuhalten.

2. Grunordnerische Festsetzungen

2.1 Ausgleichspflanzung

Baume im Baugebiet 1, welche zwingend fiir die Bebauung entfernt werden miissen, sind im Verhaltnis 1:2 zu
ersetfzen.

F1 Auf dieser Flache ist eine 3-reihige Feldgehtlzhecke aus Strauchern geméaR Pflanzliste im Abstand von 1,5 x 1,5
m zu pflanzen. Diese Fléache ist eigenstandig und darf nicht tiberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

2.2 Pflanzliste

Straucher
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdom
Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig

Cornus mas - Kornel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hoéhe von 0,50 - 1,00 m haben.

2.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Flache F1 ist vom Bauherm umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung
der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften s s4) Baucs i.v.m. § 88 Tharso
3.1 Dachformen

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom

| Ecklingerode, den ..... 2. 06:22....

| Auslegung

| 22.04.2022 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

| jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, a 402021 und

| 11.03.2022 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

3 Ecklingerode, den derQGu&& \-) .....
Biirgermeister

. Ausfertigung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

20.07.2021 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i
Amtsblatt am 08.10.2021 erfolgt.

Abdruck im

Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 und vom 21.03.2022 bis

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belage
Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurde mi
25.10.2022 und 08.03.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ecklingerode, den .....2.9:96:22

chreiben vom

Biirgermeister

Abwégungsbeschluss
Der Gemeinderat hat die von den Biirgem vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Betroffenen mitgeteilt worden.

Ecklingerode, den 295 06. Z'L..

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gem. §
10 Abs. 1 BauGB und der Thiir. Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI.S.41), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBl. S. 91) als Satzung am 24.05.2022 b ossen. Di

Begriindung wurde gebilligt.

Ecklingerode, den ... 2. 06 22.

Biirgermeister

Anzeige nach §21 Abs. 3 ThiirKO
Die Satzung (iber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3
Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestétigt.

Ecklingerode, den ..... 027~D7—Z=/Z .....

Biirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen u. zeichnerischen Inhalts des Bebauungs- planes mit dem Willen
der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahre
werden bekundet.

. Ecklingerode, den °Z?072'Z‘ .......................................
Biirgermeister
Inkrafttreten -
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 2359822 Der Bebauu ist mit de
Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
" Ecklingerode, den e Ol Al Q
Biirgermeister

Es sind bei Wohnh&usern nur Sattel- und Walmdacher zul&ssig.

3.2 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei Sattel-und Walmdachem betragt 15° - 38°.
3.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Aus dem Umfeld des Plangebietes liegen bereits jungsteinzeitliche Siedlungsreste vor; mit dem Auftreten weiterer
Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.&.) sowie Befunde (auffallige Haufungen
von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004,
Anderung vom 23. November 2005), § 2, Abs. 7 - muss daher gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem dem Thiiringer Landesamt fiir Archaologische Denkmalpflege,
Humboldtstrake. 11, 99423 Weimar mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche
Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI.
S. 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist,
sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstrake. 11,
99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.
Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRfnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.2 Entwdsserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das 6ffentliche Netz.

4.3 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick zu versickemn. Ist eine
Versickerung nicht moglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5 I/sha) in die
Regenwasserkanalisation bzw. gedrosselt (5 l/sha) in die Vorflut einzuleiten.

4.4 AuBengebietswasser

Im siid- und westlichen Grenzbereich der privaten Gartenfldche ist eine groRziigige Mulden-Rigolen-Anlage
zwingend anzulegen.
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Urschrift tibereinstimmt.

Ecklingerode, den

Biirgermeister Siegel

'Landkreis Eichsfald
Landratsamt
Die Satzung el "
@w?/wnﬂ‘;?t’gyaxmka<L%R%¢.¢
PO 0 2 v s n el SRR e
hat vorgelegen.
Heiligenstadt, den s/l 2 ‘,
MaRstab: 1:500 Plangebietsgrofe: ca. 0,587 ha
Planentwurf: Klingebj Plangrofe: 890 * 550
Planbearbeitung: Klinge Projekt-Nr.. 02221
Datum: Okt. 2021, Marz 2022,
Mai 2022

LAND THURINGEN - LANDKREIS EICHSFELD
GEMEINDE ECKLINGERODE

Satzung

Bebauungsplan Nr. 9
"Piepenwiese”

in Ecklingerode
gemal §13b BauGB

37339 Worbis / Eichsfeld
Tel.: 036074 / 385-0
e.klingebiel@kwr-worbis.de

Planung:




