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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ecklingerode hat in seiner Sitzung vom 03.03.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Selnau® gefasst. Der
Beschluss wurde gemiify § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.07.2021 (Planfassung
07/2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 07/2021), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 16.08.2021
bis zum 15.09.2021 zu den Sprechzeiten der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld,
HauptstraBe 17, 37339 Teistungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Ecklingerode hat die von den Biirgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 06.10.2021 gepriift und
abgewogen. Das Abwigungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

5. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ,,Selnau®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den Gemeinderat der Gemeinde
Ecklingerode gemif § 10 BauGB am 06.10.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Ecklingerode, den&. 5 / o 572’6
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Biirgermeister

6. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Selnau®, wurde mit der
Verfiigung des Landkreises Eichsfeld vom .........ccceueunee. erteilt

Ecklingerode, den .........cccceuenes

................................ Siegel
Biirgermeister

7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Selnau®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ecklingerode, den A2 o2-7

Biirgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Nr. 7 ,,Selnau®, sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten, ist 6rtsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2

sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .../ %:..97. 2.2 in Kraft getreten.

................................

Biirgermeister

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden. )

Ecklingerode, den ..........coueee...

................................ Siegel
Biirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Méangel
der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Er wird
mit dieser Planurkunde dokumentiert.
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Planzeichenerklirung

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Maf der baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

0,4 Grundflédchenzahl (GRZ)
GH < 6,0m Gebdudehohe (fiir gepl. Wohngebéude)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise
== Baugrenze
A Einzelhaus zuléssig
Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzungslinie Verkehrsfléche

221,70 Hohenlage Bestand
® (z. B. 221,70 m iiber NHN)
Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
| | Griinflache
E Pr _é Privater Erholungsgarten

(S

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

FD Flachdach (fiir gepl. Wohngebaude)

0° -5° Dachneigung (fiir gepl. Wohngebdude)
I1I. Eintragungen in die Plangrundlage
29/6 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

7 Bestandsgebiude (iiberlagernde Darstellung)

320 Hohenlinien Bestand (NHN)

—O— SW—  Schmutzwasserleitung (Bestand)
—O— SW-—  Regenwasserleitung (Bestand)
& TW-— Trinkwasserleitung (Bestand)
—SW — SW-  Schmutzwasserleitung (Planung)
—RW — RW- Regenwasserleitung (Planung)
TW—TW — Trinkwasserleitung (Planung)

IV. Sonstige Planzeichen

T Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

V. Weitere Darstellungen
/ 5.0 /

Langenangaben in Meter

ErschlieBungsstra3e (Hinterdorfstraf3e)

Gebiudeabbruch

Grundriss geplanter Neubau

Fiillschema der Nutzungsschablone

Teil B

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

e Esist | Wohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen zuléssig.

e Innerhalb des Baufensters ist die Nutzung der Bestandsgebdude bzw. der nach
Teilabbruch verbleibenden Gebédudeteile als Nebenanlagen zuldssig.

e Fiir die verbleibenden Gebdude (Nebenanlagen) ist die Sanierung, der Umbau
bzw. Ausbau zuléssig.

2. Maf} der baulichen Nutzung

Biirgermeister

Art d. baulichen Nutzung | Zul. Haustyp

Bauweise Grundfléchenzahl

Max. Wohneinheiten Dachform

(Wohngebédude) (Wohngebidude)

Max. Gebdudehdhe Dachneigung

(Wohngebadude) (Wohngebidude)
Verfahrensvermerk:

Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom1.5,..0.!(1...ZUZhbereinStimmen.

15, Okt. 2021

Leinefelde Worbis, den

Referatsbereichsleiter

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO
2.1 Grundflachenzahl GRZ

o 0,4 im gesamten Geltungsbereich

(§19 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Hohe der baulichen Anlage, Hauptgebédude

e Die Gebdudehdhe des Wohngebéude darfimax. 6,0"m betrag;en. segfipstal ]t
e Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen des Wohngebzudes ist die ey
durchschnittliche Gelandeoberfldche in Geb4dudemitte (Schwerpunkt). ’

(§16, 18 BauNVO)

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO

e o =es gilt die offene Bauweise
e Esist nur ein Einzelhaus zuléssig Y AN e
e Garagen, Carports und Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO sind innerhalb der gesamten .
Grundstiicksflache zuléssig, soweit griinordnerische oder bauordnungsrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

4. Zahl der Wohnungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

e Ein Einzelhaus ist ein allseits freistehendes Gebdude mit ausreichendem Grenzabstand
an allen Seiten. Fiir das geplante Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

5. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

5.1 Dachform, Dachneigung

e Die Dachform fiir das Wohngebé#ude ist als Flachdédcher zuldssig. Die Dachneigung wird auf den Bereich
von 0° — 5° festgesetzt.

e Die Festsetzung zur Dachform gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen und Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO

e Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuléssig.

5.2 Stellplétze
e Fiir jede Wohnung sind mindestens 2,0 PK W-Stellpldtze nachzuweisen.

5.3 Abfallentsorgung

e Die Abfallentsorgung fiir den Vorhabentriager erfolgt {iber die Bereitstellung der Miilltonnen im
Gehwegbereich der Kreuzung ,,HinterdorfstraBe" an dem der Anlieger an den Abfuhrterminen die
Hausmiilltonnen, Blaue Tonnen und Gelben Sicke bereitstellt.

5.4 Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
e Die nicht liberbaubaren privaten Grundstiicksfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und
Zuginge gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Textliche Hinweise

e Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger
der Mafnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen
hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

e Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, die
zustindige Polizei oder der Kampfmittelrdaumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

e Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverddchtige Fliachen (i. S. v. § 2 (6)
BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schddlicher Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Mafinahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

e Soweit durch BaumaBBnahmen geoditische Festpunkte gefidhrdet sind bzw. verloren gehen konnten, ist
rechtzeitig beim Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Referat 31, Raumbezug
Hohenwindenstra3e 13a 99086 Erfurt E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de ein Antrag auf Sicherung bzw.
Verlegung der Festpunkte zu stellen.

e Der bei Baumafinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb
des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsétzen der
giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine
Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

e Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewéhrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und BaumafBnahmen alle Bodenarbeiten
durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen
und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Verndssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintriage) und
sonstige nachteilige Bodenverdnderungen auf das unumgéngliche Maf} begrenzt werden und das Entstehen
schédlicher Bodenverédnderungen nicht zu besorgen ist.

e Zur Minderung baubedingter Beeintrichtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfithrung einzuhalten und durch
UberwachungsmafBnahmen zu {iberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten
sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringerwertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial
ist nicht zuléssig.

- Die Fl4chen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen, Baustrafen) insbesondere bisher unbeeintréchtigter Béden sind
moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu {iberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schiittfdhiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR} zu beschrénken. Dabei sollen
moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméhen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende
Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemél zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden)
zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/Durchléssigkeit des
Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgédngen
und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fldchen sind zum Abschluss der Baumafinahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

- Es wird auf das Informationsblatt des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hingewiesen: ,,Boden — mehr als Baugrund* -Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

e Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschrankt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Grében darf nicht beeintréchtigt werden.

e Das anfallende nicht verunreinigte Oberflaichenwasser ist nach Mo6glichkeit dezentral auf dem Grundstiick zu
versickern bzw. betrieblich zu nutzen. Das Versickern von Niederschlagswasser sowie des gereinigten
hiuslichen Abwassers bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehérde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur
Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG, Jena).
Ist eine Versickerung nicht méglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5 1/s*ha) in
die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

e Wihrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AW Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte
fiir die betroffenen Gebiete wihrend der Tagzeit und vor allem wihrend der Nachtzeit eingehalten werden.
Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen giiltigen

Fassungen:

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz -
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG

Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG

Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
Thiiringer Wassergesetz — ThirWG

BBodSchG

Am Rotheberg —~—

Ecklingerode

x1 Friedensplatz

Ubersichtskarte

(MaRstab im Original 1:10.000)

@ Lage des Planbereiches
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01 Eintragungen aus Tragerbeteiligung

09/2021 | C. Vogler
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