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Art der baulichen Nutzung

Flache zur Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB;§ 16 und § 17 BauNV0)

GeschoBfldchenzahl
Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB

max. Firsthdhe bzw. Traufhdhe der baulichen Anlage iiber
einem Bezugspunkt

Bauweise, Bauegrenze, Baulinien
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 und §23 BauNV0)

Nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Zuwegung zum Baugebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 u.25 BauGB)

Diese Fldchen sind entspechend den textl. Festsetzungen fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen zu gestalten.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Anpflanzen Bdume

Hauptversorgungs—und Hauptabwasserleitung
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Ans.6 BauGB)

unterirdisch,die Arten der Leitung sind in der

Planzeichnung ndher erléutert
oberirdisch

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 u. 22 BauGB)

Stellplatze
Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstige Darstellungen u. Festsetzungen

Satteldach
Pultdach

Nutzungsschablone

Zahl der Voligeschosse zullssige Bauweise

Grundfldchenzahl GeschoBflichenzahl

Dachform Dachneigung

maximale Traufhdhe maximale Firsth8he

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Gebdude

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9 Abs.1 BauGB

LArt der baulichen Nutzung

Auf der Flache zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Garargen und
Stellpldtzen sind die folgenden baulichen Anlagen zuldssig:

1. Mehrfamilienwohnhaus mit 10 Wohneinheiten

2. Garagenkomplex mit 6 Garagen

3. 7 Stellpldtze

2. MaB3 der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen: Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung der
Gebdude ist die Oberkante der in der Gebdudemitte liegenden natiir—
lichen Geldndeoberkante.

Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie bezogen
auf die Bezugsebene.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

(§ 18 Abs.1und § 16 Abs.2 Nr.4 BauNV0)

Vollgeschosse: Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im
Mittel mehr als 1,40m {iber die Geldndeoberfliche hinausragt und die iiber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von mindestens
2,30m haben. (ThiirBO § 2 Abs.5)

3. Bauweise, Baugrenze, Baulinien

Einzelhduser: Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebdude. Fiir das
Einzelhaus sind die nach Landesrecht nach allen Seiten erforderlichen

Abstandsfldchen einzuhalten. Zu den Einzelhdusern zéhlen insbesondere
freistehende Wohngebdude mit einer oder mehreren Wohneinheiten.

Baugrenze:

Auf der ndrdlichen nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Stellpldtze
und Garagen zuldssig. Ausnahmsweise diirfen diese dierekt an der Grund
sticksgrenze errichtet werden. Die Ldnge des Garagenkomplexes sowie
dessen Héhe darf die Lange und Héhe des angrenzenden Garagenkomplexes
nicht iiberschreiten.

Weiterhin sind die Nebenanlagen laut § 14 Abs.2 BauNVO zuldssig.

Auf der siidlichen nicht berbaubaren Grundstiicksflidche ist keine Bebauung
zuldssig. Diese Fldche ist als private Griinflache zugestalten.

Die festgesetze Baugrenze kann ausnahmsweise bis zu 1,50m fiir

Erker und Balkone iiberschritten werden.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemdB § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit
§ 83 der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

1. Dachgestaltung

1.1. Dacheindeckung ist nur in den Farben Rot in Abstufungen zuldssig
Dunkelbraun ist nicht zuldssig.

1.2. Ddcher von Garagenanbauten an den Grundstiicksgrenzen sind nur mit
gleicher Gestaltung der Dachform und Neigung zuldssig.

1.3. Es ist nur die folgende Dachart mit einer Neigung von 36°-49°
zuldssig: Satteldach

1.4. Dachgauben und Zwerchgiebel sind bis zur Hélfte der zugehdrigen
Gebdudeldnge erlaubt.

ll. GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planungen zuym Schutz, zur Pf/e%e ung zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ?}mg Abs.1a BauGB 1.V.m. § 8BNatschG

flanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
R R e sy gen Bepflanzung

Auf den hierfiir ausgewiesenen Flichen sind folgende Ausgleichs—
maBnahmen durchzufihren:
1. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Gehdlzstreifen
von 2m Breite mit Strduchern entsprechend der Pflanzlisten zu pflanzen.
Je mZ ist ein Gehdlz zu pflanzen — 170 m2. Auf dem Rest der Fldche
ist eine Frischwiesenansaat anzulegen.
2. Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Gehdlzstreifen
von 3 m Breite mit Strduchern entsprechend der Pflanzlisten zu bepflanzen.
Je m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen — 55 m2.
3. Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ist folgende Bepflanzung
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen durchzufiihren:
1. 3m breiter Gehdlzstreifen mit Strduchern entsprechend Pflanzliste
je m2 ein Gehdlz — 96 m2
2. 2m breiter Gehdlzstreifen mit 6 Bdumen und Bepflanzung mit Stréuchern
je m2 ein Gehdlz — 36 m2
3. 2m breiter Gehdlzstreifen mit Strduchern entsprechend Plfanzliste
je m2 ein Gehdlz — 64 m2
4. Auf dem Rest der Fldche ist eine Frischwiesenansaat anzulegen.
4. Fr abgdngige Bdume und Strducher sind Ersatzpflanzungen in gleicher
Anzahl und GréBBe vorzunehmen.

Private Griinfldchen

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind ausschlieBlich bodenstdndig,
standorttypische Arten zu verwenden. (siehe Pflanzliste)
An Gestaltungsschwerpunkten sind Ziergehdlze zuldssig.

Oberflichenentwdsserung

Fir Zufahrten, Stellpldtze und sonstige befestigte Grundstiicksflachen
sind ausschlieBlich langzeitwasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
(OKo—-Pflaster)

Anpflanzungen fiir Stellpldtze

Fir je 5 Stellpldtze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum, geman
Pflanzliste, zu pflanzen.

Pflanzliste

Fir die festgesetzen Anpflanzungen sind standortgerechte Gehélze
entsprechend der folgenden Liste zu verwenden.
Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bdume mit Mindesstammumfang von 10-12¢m:

Fraxinus exelsior — Esche
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Strducher mit Pflanzqualitdten von mindestens 60-100cm:

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Crataegus laevigtaa - Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Ribes uvacrips — Stachelbeere

Ribes alpinum — Alpen—Johannisbeere

Durchfihrungsfristen fir die landschafts—
pflegerischen Ma3nahmen

Nach § 178 BauGB sind die festgesetzten Anpflanzungen innerhalb
eines Jahres nach Erteilung der Gebrauchsabnahme fiir das genehmigte
Bauvorhaben auszufiihren.

Hinweise:

1.Der bei den Bauarbeiten anfallende Mutterboden ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Dabei
wird auf § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens" hingewiesen.

2.Sollte es bei der ErschlieBung bisher nicht bekannte Verdachts—
momente von Kontamination geben,ist das Staatliche Umweltamt
Sondershausen, Dezernat Abfallwirtschaft/ Altlasten unverziiglich
zu informieren.

3. Werden bei Bauarbeiten unvermutete Bodendenkmale entdeckt, ist laut
§ 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz dies der zustdndigen Behdrde anzu-
zeigen,

GESETZESGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.97 der Bekanntmachung vom
03.09.1997 (BGBI. 1997 Teil 1 Nr.61 S.2041f1.), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. teil 1 $.2902), in Verbindung
mit § 233 Abs.1 Satz 1 BauGB

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. Teil 1 S.132ff.)

3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVBI. $.553)

(GVBL. fiir den Freistaat Thiiringen Nr.19/94 vom 10.06.1994)

. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 18.08.1997 der Bekanntmachung vom
25.08.1997 (BGBI. Teil | Nr.59), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. Teil 1 S.2081)

. Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPG)vom 17.07.1991 gGVBI. S.210ff.)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV‘90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S.58ff.)

Thiiringer Kommunalordnung (ThﬁrKOE vom 16.08.1993 (GVBI. S.501)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 18.08.1997

(BGBI. Teil | S.2081%

. Vorldufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Vorldufiges Thiringer Naturschutzgesetz — VorIThiirNatG vom 28.01.1993

GVBI. S.57ff.)

10.Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen
(Thiringer Denkmalschutzgesetz — ThDSchG) vom 07.01.1992 (6VBI.S.17ff)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates
vom ..X:%.9%....
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlugses ist durch
IS e
und durch Abdruck im amtlichen Verkiindigungsblatt

am .&:3.:28.... erfolgt. : :\’é\\) R!/\/Cé\\
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Ecklingerode, den ©%..27.5© Der Biirggrmeister \¢ I 5
4 ‘,-\‘ \ )/
2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist \‘?3
M cvviiranenns durchgefiihrt worden./ Auf BeschluB des Gemeiderates ~ “7K
VOM ivvvreneens ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der

<

friihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.

Der Biirge meisér

3. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom .4.52..¢Zur Abgabe einer Stellungnahme ange-
fordert worden.

4
/ —
4
Ecklingerode, den ..7%.2:.55.. Der Biirggrmeister
& D2 2 e
4. Der Gemeinderat hat am £.5:5.5den Entwuff des Vorhaben—

bezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben— und ErschlieBungsplan und den

Entwurf der Begriindung beschlossen und zur Auslyegung bestimmt.

Ecklingerode, den 4. 7-SS. Der Biirgermeister

5. Die Entwiirfe des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 47:2.5¢ bis zum 4%.%.55 wéhrend
folgender Zeiten .........ciciicccnnnreresneresessessnsnes
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs—
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen am .£:3.29im amtlichen Verkiindigungsblatt —
ortsiiblich bekanntgemacht worden. {

A

Ecklingerode, den .4..7.S% Der Biir rmel/ster

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedénken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange
am.4.:6:5<gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Ecklingerode, den .4...7.:.Q%
iy |

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .£:4.5¢ vom Gemeinde—

rat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan wurde mit Beschlu3 des Gemeinderates

vom .&.6.4x-gebilligt.

7<

7.
Der Bir rm?/ster

8. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung
der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ............ 77 -

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Ecklingerode, den KSR

Ecklingerode, den .................. Der Biirgermeister

12.Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB des
Gemeinderates vom ............ erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ............
A2 wmvmesoinnas bestdtigt.
Ecklingerode, den ................. Der Biirgermeister

13.Die vorhabenbezogene Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ecklingerode, den ................. Der Biirgermeister

14.Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ........... im amtlichen Ver-
kiindigungsblatt und durch Aushang in der Zeit vom ....... bis
ZUM yuvsss ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Form-
vorschriften und von Mdngeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am ............ in Kraft getreten.

Ecklingerode, den ................. Der Biirgermeister
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Es wird bescheinigt, da3 die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
vom .Q4.04.200Q iibereinstimmen

Worbis, den ...12.:0% 2000
Katasteramt

Im Hinblick auf die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebouungspldhes‘
vorgesehene Umlegung/ Grenzregelung werden keine Bedenkenn gegen: ">
die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. .

Worbis, den ...12.0%.2000. oW
Katasteramt An
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