1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUN "AM SEE" -

GEMEINDE BERLINGERODE

Satzung der Gemeinde Berlingerode

iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Berlingerode
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§34 BauGB) umfasst das Gebiet,
das in der Planzeichnung innerhalb der eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegt. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

§2 Festsetzungen
Auf der in der Flache zum von
Baumen und Stduchem mit der Nummer "A1" ist auf 638m* eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese grenzt an den
an und endet an der ndrdlichen
Pflanzliste ~ entspricht  dem

Bauminsel. Die MaBnahme inkl. der

MaBnahmenblatt A1.

§4 Inkrafttreten
Die Satzung trifft am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Denkmalschutz
Nach § 16 ThurDSchG sind der
hier dem T Landesamt fir Ds
und Archéologie, anzeigepflichtig. Fund und fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThurDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evil.
notwendlgen Eingrifien die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das
wrifft 2. Bergung oder auch
Dokumenlatlon Kulturdenkmale gemaR § 2 Abs. 1 ThiurDSchG sind von der
Planung nicht betroffen.

2. Abwasserbeseitigung
Grundstiicksbezogens Kleinkiaranlagen haben dem Stand- der Technik zu
entsprechen (§57 (1) und § 60 (1) WHG).

3. Bodenschutz / Altiasten

Vor allen baulichen Aktivitaten und Nutzungsanderungen auf der als ALVF

erfassten Altablagerung ist das Umweltamt des Landkreises Eichsfeld, untere
vor Beginn der

Solten sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschiieBung und

Bavausfilhrung Verdachismomente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter

schadiicher Bodenveranderungen bzw. sansnger Anlaslen ergeben, 0 sind

diese im Rahmen der (¢ sofort der

zustandlgen Bodenso\utzbem’irde dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
damit ggf. werdende eingeleitet werden

kdnnen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)*

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)*
- Planzeichenverordnung (PlanZVO)*
- Thuringer Bauordnung (Thur8O)*

~ Bund issi

- Thiiringer Kommunalordnung (ThirkO)*

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)*

- Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)*

- Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)*

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten

- Bundt ura y
- Thringer Gesetz zur des Bund
(Tt hi.'erode|G)'

ichti von Fléchen mit i Altalsten
Tharinger

bei der un(
Staatsanzeiger Nr. 5/2002 vom 04.02.2002
- Gesetz zur Ordnung des -
WHG)*

- Thiringer Wassergesetz (ThirWG)*

“In der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

Teil A - Planzeichnung

Zeichenerklarung
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Grenze 1. Anderung Grenze der Aus-

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 die
Auistellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See” der
Gemeinde Die des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld am
13.10.2023 erfolgt.

den 24012025

Gblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die Gffentiiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von wahrend der ist schriftich oder

Offentliche Auslegung gem&R §3 Abs. 2 BauGB
Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am 08.03.2024 ortstiblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die Gffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass von wahrend der ist schriftiich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht

bei der ber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
"Am See" bleiben konnen, am 08.03.2024 im Amtsblatt

der VG Lindenberg / Eichsfeld ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Den betroffenen Biirgem wurde durch die oﬁenmche Auslegung gemaR § 3 Abs 2 BauGB
vom 11.03.2024 bis zum 19.04.2024 Gelegen

don 24,01, 2025

Blrgermeisfer

zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht
bei der iiber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
"Am See" beri bleiben kénnen, am 13.10.2023 im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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aufgefordert und dber die ffentliche Ausle}ly in

7

den .2%.01. 7075 £
Biirgermeibter Abwagungsbeschluss BERLY
/& Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sizung am
der Trager & Belange gem: s. 1 BauGB A2.2024. die der Offentlichkeit sowie die
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Belange sind der Behrden und der sonstigen Tréger Sffentiicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .16.10.2023 zur Abgabe einer sowie der gepriift und Das Ergebnis ist den Betroffenen

aufgefordert und tber die offentliche Auslegun;
don 24.01. 20285 .

4

Brgermeister

npfhis gesetzt worden.

mitgeteilt worden.
-

7

Birgerméj

den 24.01. 2028

er

Die Bekanntmachung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzun:
der Gemeinde Berlingerode erfolgte durch Abdruck am ..

W S
&

BERINY
ting "Am See”

im Amtsblatt

der VG Lindenberg I Elchsfeld Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

"Am See" der

den

ist mit der

lig geworden.

Bescheinigung  des
Geoinformation

Thiiringer

B

i

Landesamtes

T

fir it und

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im
gekennzeichneten sowie der angrenzenden
£72 2Ly aror =

Flursticke nach dem Stande vom

abweichen.

Artern, den

Thiringer Landesamt far
Bodenmanagemt und
Geoinformation

Kiarstellungs- und Er- —~ gleichsflache S
ganzungssatzung "Am See” \ <
i O
S O higgiite 2 ;

Gemeinde Berlingerode
1. Anderung Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

"Am See"
PLANTRAGER
GEMEINDE BERLINGERODE
Hauptstraie 17
37339 Teistungen Berki
O Do, Uit
PLANUNG LR L T
PLANUNGSBURO ZIEGLER boabolt: | 082024 S
und L P
ZIEGLER  Kictosgen ton } [ pp— e—"
o arrs 37308 Heilbad Heiligenstadt [
PLANNG  ARCHITEKTUR  Tgj, 03606 - 601603
ol 44
Web  winwio-zieglr e Foligenstad 6on 23.00.2024
EMal_info@la ziegierce |
O — Py N i
PLANINHALT e 1500
1. Anderung der Kiarstellungs- und Ergéinzungssatzung "Am See” ron
Satzung 23.08.2024




Aufgestellt durch:

Claus- Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a

37308 Heiligenstadt

BEGRUNDUNG

1.Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung

"Am See"
Gemeinde Berlingerode

Stand 23.08.2024



Begriindung | 1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See", Gemeinde Berlingerode

Inhaltsverzeichnis

1. Anlass und Ziel der AUFSEEIIUNG .......ooeviiniii e e 2
2. BegriffSEIKIAIUNG ....... e 2
3. Raumlicher GeltungsbereiCh ... 3
4. BeSTANUSSITUBLION ......coeieieeeee e 3
5. PlANUNGSZIEIE ... e 6
6. Belange des Naturschutzes / Ausgleichs- bzw. Kompensationsmal3hahmen ................. 7
T ETSCRIIEIBUNG ... 7
8. Altlasten / BOAENSCRULZ............uuiiiiiiiii bbb eeennes 9
0. HINMWEISE ... 10
Eingriffs- und AusgleiChShIlanZIEruNg .............ueiiiiiiiiiiiiiiiii e 13

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1 Grundstick in GarteNNUIZUNG ...........cooviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 4
Abbildung 2 GeltUngShErEICh. .........uue e 4
Abbildung 3 Griinstreifen mit landwirtschaftlichem Weg nérdlich des Geltungsbereiches...... 5
Abbildung 4 unversiegelter Wirtschaftsweg 6stlich des Geltungsbereichs..................cooeoe. 5



Begriindung | 1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See", Gemeinde Berlingerode

1. ANLASS UND ZIEL DER AUFSTELLUNG
Mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung legt die Gemeinde Berlingerode die Grenzen

des Innenbereichs fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil fest (8 34 (4) Satz 1 Nr. 1
BauGB) und schafft durch die Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen einen
geschlossenen und einheitlichen Ortsrand (8 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Uber das Instrument der Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht die Moglichkeit, das

Grundstiick dem Innenbereich zuzuordnen und somit bebaubar zu machen.

Die Umsetzung des Planverfahrens erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen

der Gemeinde Berlingerode und dem Grundstiickseigentiimer als Vorhabentréager.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See“ ist
es, die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um eine stadtebaulich ansprechende
Umsetzung des geplanten Vorhabens unter Berticksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten
zu gewahrleisten. Neubebauungen haben sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einzuftigen. Deshalb ist es erforderlich, dass die einzubeziehenden Grundstiicke durch die
umgebende bzw. angrenzende Bebauung hinreichend gepragt sind, so dass daraus die
Zulassigkeitsmerkmale nach § 34 (1) und (2) BauGB enthommen werden kénnen. Ein
Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die

Umgebung einfigt und die ErschlielRung gesichert ist.

Diese Satzung verfolgt weiterhin folgende Ziele:
- Rechtssicherheit liber die grundsatzliche Zulassigkeit von Bauvorhaben zu erhalten
- die Einbeziehung einzelner Grundstiicke am Siedlungsrand in den Innenbereich

- for den naturschutzrechtlichen Eingriff bisheriger AuBenbereichsflachen den

Ausgleich festzusetzen.

2. BEGRIFFSERKLARUNG

Die Gemeinde kann mit einer Ergdnzungssatzung einzelne Auf3enbereichsflachen in den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) integrieren. Aul3enbereichsflachen setzen
sich im Allgemeinen aus unbebauten Flachen zusammen, die nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten oder Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen. Bei den Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches einer Erganzungssatzung handelt es sich demnach um zuvor nicht
zum Innenbereich gehdrendes Bauland. Mit der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung wird
daher neues Baurecht ermdglicht. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist somit als
Planungsinstrument besonders geeignet Innenentwicklungspotenziale im Sinne des 8la

BauGB vollstdandig zu dokumentieren und zu aktivieren. Die festgesetzten
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Erganzungsflachen nehmen Bezug auf die vorhandene Erschlieung und die bauliche

Ortsstruktur.

3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung befindet
sich im Norden der Gemeinde Berlingerode in der Flur 1 der Gemarkung Berlingerode. Zum
Geltungsbereich gehoren teilweise die Flurstiicke 84/14 sowie 84/15.

Des Weiteren ist ein Teilbereich des Flurstlicks Nr. 155/25, Flur 1 der Gemarkung
Berlingerode von der Planung betroffen. Diese Flache wird fur den Ausgleich der durch die
Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft einbezogen und nicht Teil des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils.

4. BESTANDSSITUATION
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 760m? und beinhaltet die Flurstiicke 84/14 und

84/15. Die Ausgleichsflache, welche sich auf dem Flurstiick 155/25 befindet umfasst eine

Flache von 638mz2.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Berlingerode wird die Flache

des Geltungsbereiches als gemischte Bauflache ausgewiesen.
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Abbildung 1 Grundstiick in Gartennutzung

Abbildung 2 Geltungsbereich
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Abbildung 3 Grinstreifen mit landwirtschaftlichem Weg ndérdlich des Geltungsbereiches
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Derzeit wird das Plangebiet grof3tenteils gartnerisch genutzt und besteht aus Scherrasen.
Begrenzt wird der Geltungsbereich im Westen durch artenarmes Wirtschaftsgriinland, im
Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen. Von Nordost bis Sidost ist der Bereich von

angrenzender Bebauung mit Gartenland umgeben.

Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Im
unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches existiert ein kleines Stillgewasser 1. Ordnung
mittlerer Strukturdichte, welches stark durch Rohricht durchsetzt ist. Dieses unterliegt
gesetzlichem Schutz gemaR § 30 BNatSchG sowie § 18 ThiurNatG und geht in den
"Seegraben” nordlich des Plangebietes uber.

Die Grenze des EU-Vogelschutzgebiets "Untereichsfeld-Ohmgebirge" verlauft nérdlich des
Geltungsbereichs. Der Standort befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten und

nicht in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet.

5. PLANUNGSZIELE

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Am See"
soll die Errichtung von Wohnhausern sowie notwendigen Nebengebduden und
Nebenanlagen, die entsprechend der BauNVO zulassig sind, ermdéglicht werden. Aufgrund
der vorhandenen angrenzenden Bebauung kann die vorgesehene Neubebauung nicht zu

erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes flhren.

Die Neubebauung ist geeignet, die stadtebauliche Situation abzurunden. Geplante
Bauvorhaben unterliegen der baurechtlichen Genehmigungspflicht und haben sich in das
bestehende bauliche Umfeld einzufligen. Dieses ist durch eingeschossige Wohngebaude
(Uberwiegend massive Einfamilienhauser) in offener Bauweise mit angrenzenden Ziergarten
gepragt.

Im Zusammenhang mit der Neubebauung kommt es nicht zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung vorhandener Biotopstrukturen. Es ist davon auszugehen, dass

ausschlief3lich artenarmes Grinland bzw. strukturreiches Gartenland betroffen sein werden.

Aktuelles Ziel des Vorhabentréagers ist die rechtliche Absicherung der bereits vorhandenen
Gartennutzung (Einfriedungen und Spielgerdte) sowie die zukinftige Errichtung von
Nebenanlagen (z.B. Unterstand =zur Lagerung von Holz, Hundehitte). Durch die
Eingliederung der Flachen in den Innenbereich wird jedoch auch eine kiinftige Bebauung mit

max. einer Wohneinheit moglich.
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6. BELANGE DES NATURSCHUTZES / AUSGLEICHS- BZW.
K OMPENSATIONSMARNAHMEN

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da es zuvor dem
AulBenbereich zugeordnet war. Mit der Bebaubarkeit des Planungsbereiches konnen
dauerhafte Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie Verénderungen der
belebten Bodenschicht des Gebietes die Folge sein oder Gehdlzbeseitigungen damit
verbunden sein. Mit dem Instrument der Eingriffsregelung werden negative Folgen fir Natur
und Landschaft vermieden und minimiert. Nicht vermeidbare Eingriffe werden durch

MafRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen.

Die Berechnung der Eingriffsschwere erfolgt auf Grundlage des Bilanzierungsmodells des
Freistaates Thiaringen von 2005 und der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens und ist im Anhang dargestelit.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Schutzgebiete und geschiitzten Biotope nach
dem Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesen bzw. vorhanden. Der Geltungsbereich befindet

sich in unmittelbarer Umgebung des Vogelschutzgebietes "Untereichsfeld-Ohmgebirge".

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung ist gemaf § 34 Absatz 5 BauGB erforderlich. Fir die
Flachen gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wird folgende Festsetzung getroffen:

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern mit der Nummer "Al" ist auf 638,00m2 eine Baumreihe anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Diese grenzt an den angrenzenden unversiegelten Wirtschaftsweg an
und endet an der noérdlichen Bauminsel. Die Mal3nahme inkl. der Pflanzliste entspricht dem
MaRnahmenblatt Al.

7. ERSCHLIERUNG

Die angrenzende Bebauung ist Uber eine innerortliche Gemeindestral3e erschlossen. Einer

verkehrstechnischen Anbindung des geplanten Baugrundstickes an die vorhandene
DorfstralRe, die teils Uber einen Grasweg (im Bestand) erfolgen wird, steht demnach nichts
entgegen und ware grundsétzlich durch einen ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentrager
realisierbar. Fur die aktuell geplante Nutzung als Hausgarten ist ein zusatzlicher Ausbau
jedoch zunachst nicht erforderlich.

Die Erschlielung der Bestandsbebauung erfolgt tber Ver- und Entsorgungsleitungen,

welche im StraBenraum der Gemeindestralle verlegt sind. Es ist vorgesehen, die

Neubebauung ebenfalls an diese anzuschliel3en.
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Die Trinkwasserversorgung sowie Abwasserversorgung ist durch den Lindenberger
Wirtschaftsbetrieb zu gewahrleisten.

Die Anliegerstralle ,Am See“ ist bereits an das Wasserverteilungsnetz des Verbandes
angeschlossen und wird mit Trinkwasser versorgt. Eine Entwéasserungsanlage
(Mischwasserkanal) liegt ebenfalls in der Strale ,Am See® in die eingeleitet werden kann.
Die Entsorgung des anfallenden Fakalschlammes kann abgesichert werden. Da
voraussichtlich in den nachsten 5 Jahren der Anschluss obiger Grundstiicke an eine zentrale
Abwasserbehandlungsanlage gemal vorliegendem Abwasserbeseitigungskonzept der
Lindenberger Wirtschaftsbetriebe erfolgen wird, ist als Ubergangslosung eine KKA nach DIN
4261 Teil 1 (teilbiologische Kleinklaranlage) zu errichten und zu betreiben. Dabei ist zu
beachten, dass die Grof3e dieser Anlage nach den zu erwartenden Einwohnergleichwerten
(EGW) gewahlt wird.

Die Einleitung der in einer Kleinklaranlage nach DIN 4261 Teil 2 gereinigten hauslichen
Abwasser in die Mischwasserkanalisation wird befristet. Sowie das hausliche Abwasser in
einer zentralen Abwasserbehandlungsanlage entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik behandelt werden kann, ist die KKA aul3er Betrieb zu nehmen und der

Anschluss an den Schmutzwasserkanal herzustellen.

Es ist auRBerdem darauf zu achten, dass die Eigenkontrolle der Grenzwerte selbststandig
veranlasst wird und der von einem qualifizierten Unternehmen erstellte Eigenkontrollbericht
den Lindenberger Wirtschaftsbetrieben schriftlich und in digitaler Form (DiWa-Schnittstelle)
zu Ubergeben ist. Die gesetzlichen Bestimmungen der Thiringer Verordnung Uber
Anforderungen an Wartung und Kontrolle von Kleinklaranlagen (ThirKkKAVO) sind zwingend

einzuhalten.

Die abwasserseitige ErschlieBung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende hausliche
Abwasser ist bis zum Zeitpunkt des Anschlusses an die zentrale Klaranlage in einer
grundsticksbezogenen ausreichend bemessenen, teilbiologischen, DIN-gerechten

Kleinklaranlage zu behandeln und anschlieBend in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der
Bestimmungen der Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersVO)
vom 03.April 2002 auf dem Grundstiick versickert werden. Die Versickerung tber Anlagen
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu
beantragen. Ist eine Versickerung nicht mdglich, so st das unverschmutzte

Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.
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8. ALTLASTEN / BODENSCHUTZ

Zur Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende

Mindestanforderungen durch die Gemeinde gegenlber den Bauherren durchzusetzen, bei
der Planung zu berlcksichtigen, wahrend der Baudurchfihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmalRnahmen zu uberprifen. Die Anforderungen an eine schonende

Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschittung mit
geringer wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schitzen. Eine

Abdeckung / Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst klein zu halten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen
zu vermeiden. Nicht zu Uberbaubare Flachen sind freizuhalten und wirksam

abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen
(z.B. schuttfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mafl3 zu
beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit

geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten / Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufuhren. Zuvor ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung

der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemar zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten
(Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung /
Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewéhrleisten. Das Bodenmaterial ist
horizontweise in maoglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den

Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der

Baumal3nahmen fachgerecht zu rekultivieren.
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Die oberhalb des Plangebietes liegende Ackerflache besitzt eine hohe bis sehr hohe
potentielle Erosionsgeféahrdung. Insbesondere vor dem Hintergrund sich &ndernder
Klimabedingungen und den Auswirkungen auf Haufigkeit und Intensitdt von
Extremwetterereignisse mit Starkregen und Sturzfluten konnen ggf. erhebliche
Oberflachenabfliisse und dadurch ggf. verursachte Bodenerosion auf der Ackerflache nicht
ausgeschlossen werden, die nachteilige Beeintrachtigungen, v. a. durch schlammfuhrende

Wassermassen, fiir die Erganzungsflache hervorrufen kénnen.

9. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Nach § 16 ThirDSchG sind Zufallsfunde gegeniber der zustandigen Denkmalfachbehdrde,
hier dem Thiringischer Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie, anzeigepflichtig.
Fund und Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Nach § 7
Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von
evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten,  Trassierungen, Bergung oder auch  Dokumentation.
Kulturdenkmale gemaf § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind von der Planung nicht betroffen.

2. Abwasserbeseitigung

Grundstucksbezogene Kleinklaranlagen haben dem Stand der Technik zu entsprechen (857
(1) und § 60 (1) WHG).

3. Bodenschutz / Altlasten
Vor allen baulichen Aktivitaten und Nutzungsanderungen auf der als ALVF erfassten

Altablagerung ist das Umweltamt des Landkreises Eichsfeld, untere Bodenschutzbehorde,
vor Beginn der Ausfilhrungen einzubeziehen. Sollten sich im Rahmen der weiteren Planung,
ErschlieBung und Bauausfiihrung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter schadlicher Bodenveréanderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese
im Rahmen der Mitwirkungspflicht (8 2 Abs. 1 ThiurBodSchG) sofort der zustdndigen
Bodenschutzbehorde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf.

erforderlich werdende MalRnahmen eingeleitet werden kdnnen.
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Aufgestellt durch:

Claus- Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a

37308 Heilbad Heiligenstadt

Heilbad Heiligenstadt, 23.08.2024
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ANLAGEN

Anlage 1 — Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Anlage 2 — Bestandsplan

12



Begriindung | 1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See", Gemeinde Berlingerode

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See" hat
der Vorhabentrager gem. 8 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Nach 8§ 18 Abs.
1 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Beurteilung der Eingriffsschwere wurde "Die Eingriffsregelung in Thiringen,

Bilanzierungsmodell", TMLNU, 2005 verwendet.

Im Geltungsbereich befindet sich eine grol3e Scherrasenflache welche als Garten genutzt
wird. Neben dieser Flache, aul3erhalb des Geltungsbereichs, befindet sich 6Ostlich ein
Grasweg welcher als unversiegelter FuBweg dient. Die Kartierung des Plangebietes wurde
nach der "Kartieranleitung zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thuringen" 2001,

angefertigt. Dabei wurden folgende Biotoptypen vorgefunden:

Biotop Bestandsbeschreibung
Biotoptyp Code Beschreibung Ef[i(:lzu
Scherrasen 9318 Gartenflache 20

Eine Ubersicht tuber die bewerteten Eingriffs- und Ausgleichsflachen bieten die folgenden
Tabellen sowie die Bestandsbiotopkartierung in der Anlage.

Da es sich gemalR Flachennutzungsplan und entsprechend der 6rtlichen Pragung um eine
gemischte Bauflache handelt, wird von einer Grundflachenzahl von 0,6 ausgegangen und

diese als Uberbaubare Flache in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz herangezogen.

13




Begrundung | 1. Anderung Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See", Gemeinde Berlingerode

Eingriffsbewertung

Es werden in der Bilanzierung nur Flachen bericksichtigt, die vom geplanten Vorhaben tatsachlich betroffen sind bzw. Flachen, auf denen

Ausgleichsmal3nahmen stattfinden.

Bestand Planung
Einorice . Bed Bed Eingriffsschwere Wertverlust
ingriffs- achen- . ed.- . ed.- _ _
B B E G=F-D H=BxG
flache (A) gréRe(B) in m? el (CL stufe (D) et stufe (F) ( ) ( )
E 1 - Scherrasen -9.120
Uberbaubare Flache (9111)
60% gem. GRZ 0,6 = 456m?> 0 -20 -9.120
El 760,00 Scherrasen (9318) 20 -
Gartenflache/Scherrasen (9318) 20 0 0
40% gem. GRZ 0,6 = 304m?
Summe Kompensationsbedarf Gesamt: -9.120

Fehler! Keine gultige Verknupfung.Die Eingriffsbewertung endet mit einem ermittelten Defizit von -9.120 Wertpunkten.

AusgleichsmalRnahmen

Innerhalb der folgenden Tabelle sind MalRnahmen aufgefiihrt, die das zuvor ermittelte Kompensationsdefizit verringern und welche sinnvoll
innerhalb des Geltungsbereiches erscheinen. Die folgende Tabelle verdeutlicht die Wertsteigerung, die durch die AusgleichsmalRnahmen erreicht
wird. Die Wertstufen der geplanten Biotope begriinden sich wie folgt:

Stark verandertes Weideland — Die Flache unterliegt einer regelmaflligen Mahd und die Zusammensetzung der Pflanzengesellschaft liegt in

Teilflachen unter 10 Pflanzenarten pro 25m2.

Die Bilanz endet mit einem Uberschuss von +450 Wertpunkten. Alle Eingriffe in den Naturhaushalt konnten somit ausgeglichen werden
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Bezeichnung des Projektes MaRBnahmennummer

1. Anderung der Klarstellungs- Malnahmenblatt A1l

und Erganzungssatzung "Am Al A=AusgleichsmaRnahme
See"

Lage der MalRnahme:
Gemarkung Berlingerode, Flur 1, Flurstiick 155/25

Konflikt

Beschreibung:
Verlust von Scherrasen (9318)

MaRnahme

Beschreibung / Zielsetzung:

Neupflanzung von Obstgehdlzen zur Entwicklung einer Streuobstwiese mit dem Ziel der Biotopsteigerung,
der Verbesserung von Biotopstrukturen, der nachhaltigen Entwicklung eines Biotopverbundes und der
Aufwertung des Landschaftsbildes. Biotopentwicklungsziel ist die Entwicklung einer Streuobstwiese mit
einer extensiv genutzten, diingungsfreien Grinlandnutzung im Unterwuchs.

Pflanzung Obstgehdélze und Griinlandansaat:

Lockerung des anstehenden Bodens bis zu einer Tiefe von ca. 10 cm im Bereich der Grinlandansaat
und von ca. 40 cm im Bereich der Geholzpflanzungen

ca. 8m Abstand zwischen den Gehdlzpflanzungen

stabile Verankerung der Baume mit Pfahldreibock, Baume sind mit Wickelmanschetten gegen
Wildverbiss zu schiitzen

fachgerechte Ansaat durch regionalisiertes Okotypensaatgut mit mind. 30% Krautanteil, Saatstérke
5g/m2, Bsp: Regiosaatgutmischung Feuchtwiese, 70 % Gréaser / 30 % Krauter & Leguminosen, HK5 /
UG5 — Mitteldeutsches Tief- und Higelland nach RegioZert

die Geholze haben gemall "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen” folgende Qualitaten
aufzuweisen:

Pflanzliste 2: Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10-12cm, in gebietseigenen Sorten (gem. § 40 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG)

Malus domestica Apfel
Prunus avium Kirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Birne

Hinweise fir die Unterhaltungspflege:

1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege; ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr innerhalb der
Pflanzung, Entfernung des Mahdgutes; Durchfuhrung eines fachgerechten Pflanzschnitts
(Erziehungsschnitt) alle 5 Jahre; Entwicklungsziel fiir Streuobstbesténde ist nach 30 Jahren erreicht

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaBnahme: auf3erhalb der Vegetationsperiode (Oktober bis Méarz)

Vorgesehene Regelung

O Flachen der o6ffentlichen Hand m2 | Kunftiger Eigentiimer:
X Flachen Dritter 638 m2 | Markus Freier
O Grunderwerb m2 | Kinftige Unterhaltung:
XINutzungsénderung / -beschrankung 638 m2 | Markus Freier
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Anlage 2 — Bestandsbiotoptypen und Eingriff



1. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUN "AM SEE" - GEMEINDE BERLINGERODE

Satzung der Gemeinde Berlingerode

uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Berlingerode
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB.

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§34 BauGB) umfasst das Gebiet,
das in der Planzeichnung innerhalb der eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegt. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Festsetzungen

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern mit der Nummer "A1" ist auf 638m? eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Diese grenzt an den
angrenzenden unversiegelten Wirtschaftsweg an und endet an der nérdlichen
Bauminsel. Die Malnahme inkl. der Pflanzliste entspricht dem
MaRnahmenblatt A1.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung trifft am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Nach § 16 ThurDSchG sind Zufallsfunde gegeniber der zustandigen
Denkmalfachbehdrde, hier dem Thiringischer Landesamt fur Denkmalpflege
und Archaologie, anzeigepflichtig. Fund und fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schutzen. Nach § 7 Abs. 4 ThurDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MalRnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das
betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation. Kulturdenkmale gemaR § 2 Abs. 1 ThurDSchG sind von der
Planung nicht betroffen.

2. Abwasserbeseitigung
Grundstliicksbezogene Kleinklaranlagen haben dem Stand der Technik zu
entsprechen (§57 (1) und § 60 (1) WHG).

3. Bodenschutz / Altlasten

Vor allen baulichen Aktivitaten und Nutzungsanderungen auf der als ALVF
erfassten Altablagerung ist das Umweltamt des Landkreises Eichsfeld, untere
Bodenschutzbehoérde, vor Beginn der Ausfuhrungen einzubeziehen.

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planung, ErschlieRBung und
Bauausfuhrung Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenveranderungen bzw. sonstiger Altlasten ergeben, so sind
diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG) sofort der
zustandigen Bodenschutzbehodrde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MalRnahmen eingeleitet werden
kénnen.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)*
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)*
- Planzeichenverordnung (PlanZVO)*
- Tharinger Bauordnung (TharBO)*
- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)*
- Tharinger Kommunalordnung (TharKO)*
- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)*
- Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG)*
- Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)*
- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)*
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)*
- Tharinger Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetz
(TharBodSchG)*
-Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altalsten
bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, Thuringer
Staatsanzeiger Nr. 5/2002 vom 04.02.2002
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG)*
- Thuringer Wassergesetz (ThurWG)*

*In der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung

Teil A - Planzeichnung
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Ergéanzung - Grenze der 1. Anderung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
(Innenbereich nach § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Bestand - Grenze der bisherigen Klarstellung- und Ergénzungssatzung nach
§ 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

Bestand - Grenze des bisherigen Innenbereichs nach
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Emmmamm Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
— // ~—  Flurstucksgrenze
84/14 Flursticksnummer
] Wohn- und Nebengebaude

Umgrenzung und Nummer der Ausgleichsflache

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 die
Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See" der
Gemeinde Berlingerode beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld am
13.10.2023 erfolgt.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Frithzeitige Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2023 ortsublich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung utber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung "Am See" berucksichtigt bleiben kénnen, am 13.10.2023 im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld ortsublich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Burgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
vom 16.10.2023 bis zum 17.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .16.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und uUber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 08.03.2024 ortsublich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung "Am See" unberucksichtigt bleiben kénnen, am 08.03.2024 im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld ortsublich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Burgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.03.2024 bis zum 19.04.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blargermeister

Berlingerode, den .......................
Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemaf §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.04.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und uUber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel
Abwidgungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am
...................................... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden gepruft und abgewogen. Das Ergebnis ist den Betroffenen
mitgeteilt worden.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am
...................................... den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung "Am See" der Gemeinde Berlingerode gefasst. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Ausfertigung

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See" der Gemeinde
Berlingerode, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrundung wird hiermit
ausgefertigt.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel
Bekanntmachung
Die Bekanntmachung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung "Am See"
der Gemeinde Berlingerode erfolgte durch Abdruck am ................................ im Amtsblatt

der VG Lindenberg / Eichsfeld. Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
"Am See" der Gemeinde Berlingerode ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Bescheinigung des Landesamtes fiir und
Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Bestand vom ......................... ubereinstimmen.

Thiiringer Bodenmanagement

Leinefelde-Worbis, den ....................... - Siegel -

Referatsbereichsleiter

Grenze der Aus-

Grenze 1. Anderung ~qgleichsflache

Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung "Am See"

= Berlingerode

Gemeinde Berlingerode
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"Am See"
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