BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "ZUM RITTERSUMPFGRABEN"

GEMEINDE BERLINGERODE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 21.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld am 03.09.2021 erfolgt.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Frithzeitige Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2021 ortsblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 03.09.2021 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21.09.2021 bis zum 30.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Berlingerode, den .......................
Siegel

Friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2022 ortsblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 08.04.2022 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.04.2022 bis zum 11.05.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Berlingerode, den ............c..........
Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2023 ortsiblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 13.10.2023 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB
vom 16.10.2023 bis zum 17.11.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.04.2024 ortsblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 13.04.2024 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 15.04.2024 bis zum 22.05.2024 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Berlingerode, den .......................

Burgermeister Siegel

Eingeschrénkte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Burgermeister

Berlingerode, den .......................
Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstblich im
Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am i
Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Birgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Eingeschrédnkte Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemall §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und Uber die éffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den ...........c...........

Burgermeister Siegel
Abwiagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am ...............oooiiiis
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt
worden.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel
Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am ................ccceeeeeeees
den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode gefasst. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Berlingerode, den .......................

BlUrgermeister Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde Berlingerode, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Berlingerode, den .......................
Siegel

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben"” der Gemeinde
Berlingerode erfolgte durch Abdruck am ............ccccceeeeeennnn. im Amtsblatt der VG Lindenberg /

Eichsfeld. Der Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde Berlingerode ist
mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Berlingerode, den ........cccccc......

BlUrgermeister Siegel

Bescheinigung des Thiiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Bestand vom ........................ Ubereinstimmen.
Leinefelde-Worbis, den ....................... - Siegel -

Referatsbereichsleiter

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.
1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- nicht stérende Handwerksbetriebe
Nicht zuldssig sind:
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zul&ssig

1.2

1.3

2. MaR der baulichen Nutzung
21 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit dem Wert von 0,4 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 50% ist zul&ssig.

2.2 Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird auf |l festgesetzt.

2.3  Die maximale Traufhéhe wird auf 6,0 m Uber OK Geladnde festgesetzt.

2.4 Die maximale Firsthéhe wird auf 12,0 m Gber OK Gelande festgesetzt.

2.5 Als Bezug fir die max. Trauf- und Firsthéhe wird das Mittel des gewachsenen, vorhandenen
Geléndes, gemessen an allen Gebaudeecken, festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen festgesetzt. In den Baufeldern sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig.

3.3 Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Einzelhduser zulassig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §88 ThiirBO)

4. Déacher

4.1 Zulassig als Dachformen fir die Hauptnutzung sind: Walmdach (WD), Krippelwalmdach (KWD),
Satteldach (SD), versetztes Pultdach (vPD)

4.2 Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD) sind nur fir Nebenanlagen zulassig.

5. Stellplatze
Pro Einzelhaus sind je 2 PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick zu schaffen.

lll Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 18, 20 und 25 BauGB)

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Allgemeine Regelungen:
Die Mindestabstidnde zu vorhandenen Kabeltrassen, Ver- und Entsorgungsleitungen (ober- und
unterirdisch) sind bei Gehdlzpflanzungen zu beachten. Gehélze durfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht beseitigt werden in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. In den privaten
Grinflachen darf der Nadelholzanteil nicht mehr als 50% betragen. Fldchenhafte Stein-, Kies-,
Split- sowie Schottergarten / -aufschittungen sind auf max. 10% der Baugrundsticksflache
zulassig.

6.2 Allgemeine Regelungen fiir alle Kompensationsflachen:
Baume und Strauchbepflanzungen, sind bei deren Abgang innerhalb von 2 Jahren zu ergénzen,
wenn Licken von mehr als 10% der Pflanzflache oder mehr als 25 m? entstanden sind.
Unterhaltungspflege der Gehdlzpflanzungen: 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre
Entwicklungspflege; zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr innerhalb der Pflanzung wéhrend der
Entwicklungsphase; Entfernung des Mahdgutes. Unterhaltungspflege Strauchpflanzungen:
Strauchpflanzungen sind alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Unterhaltungspflege Streuobst: Durchfihrung eines fachgerechten Pflanzschnitts, alle 5 Jahre ist
ein fachgerechter Erziehungsschnitt an den Obstbaumen durchzufihren, Pflegeziel ist eine
extensive dingungsfreie Grinlandnutzung im Unterwuchs. Alle Badume sind stabil mit einem
Pfahldreibock zu verankern. Badume sind mit Wickelmanschette gegen Wildverbiss zu schitzen.
Zu erhaltende Bestandsbdume sind wéahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Lockerung des
anstehenden Bodens in den Pflanzflachen bis zu einer Tiefe von 40 cm.

6.3 Es sind 60% der Fldchen unversiegelt zu belassen.

6.4 Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den
Gehdblzpflanzungen zu beachten.

6.5 KompensationsmaRnahme A1 (Feldgehdélze auf Feucht- und Nassstandorten):
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A 1 sind auf 239m? Feldgehélze
auf Feucht- und Nassstandorten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
KompensationsmalRnahme A1 entspricht dem MaRnahmenblatt A1. Es sind die Arten und
Qualitaten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
Pflanzliste 1:
Béume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Zitterpappel Populus tremula
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Strducher, verpflanzt, 3-4 Triebe, 40 bis 60 cm Hbhe
Purpur-Weide Salix purpurea
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Kriech-Weide Salix repens
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas

6.6 KompensationsmaRhahme A2 (Streuobstbestand auf Grinland):
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A2 ist auf 1.024m? eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die KompensationsmalRnahme A2
entspricht dem MafRnahmenblatt A2. Es sind die Arten und Qualitdten der Pflanzliste 2 zu
verwenden.
Pflanzliste 2:
Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Walnuss Juglans regia

6.7 KompensationsmafRhahme A3 (Anpflanzung von Laubgehdélzen):
Innerhalb des Geltungsbereichs ist pro angefangenen 60m? vesiegelter Flache ein

standortgerechter Laubbaum auf der Grundstlicksflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die KompensationsmalRnahme A3 entspricht dem Malinahmenblatt A3. Es sind die Arten und
Qualitaten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Pflanzliste 3:

Bdume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Elsbeere Sorbus tominalis

Obstgehélze, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica

IV Festsetzungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB - Schallschutz
Zum Schutz vor Schallimmissionen ausgehend vom benachbarten Bebauungsplan Nr. 7 "Am
Sportplatz" sind innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 der
Planzeichenverordnung (PlanZV) die Fenster der schutzwirdigen Raume auf der
stralRenzugewandten Seite (Richtung Westen) anzuornden.
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HINWEISE

Nr. 1 Brand- und Katastrophenschutz

In den Wohnungen missen Schlafraume, Kinderzimmer und Flure, die als Rettungswege von
Aufenthaltsraumen dienen, einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder sind fachgerecht
anzubringen und zu warten.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m* h-1 nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden sicherzustellen. Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt Uber das zu
erweiternde Trinkwassernetz. Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so diirfen
sie nicht weiter als 300 m entfernt sein und mussen den =zutreffenden DIN (14210
Léschwasserteiche, 14230 unterirdische Ldschwasserbehdlter bzw. 14220 Ldschwasserbrunnen)
entsprechen. Eine frostsichere L&schwasserentnahme ist sicherzustellen (seperater Saugschacht
oder Saugleitung). Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer
Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern. Léschwasserentnahmestellen sind regelmafig zu warten,
freizuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Nicht standardgerechte Ldschwasserstellen
werden nicht herangezogen. Aufler diesem Grundbedarf kann noch ein erhdhter objektbezogener
Léschwasserbedarf notwendig werden. Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) missen gewahrleistet werden (Gesamtgewicht 16t, Breite
=== 3m, H6he d. Durchfahrt >== 3,50m, Kurvenradien === 10,50m, Bewegungsflache 7x12m,
Neigung der Zufahrt <== 10%). Sie missen nach DIN 4066-D1 mit einem Hinweisschild
(Abmalde 210x594mm) gekennzeichnet und vom 6&ffentlichen Gelande aus zu sehen sein.

Nr. 2 Munitionsfunde
Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die zusténdigen
Ordnungsbehdrden, die Polizei oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu versténdigen.

Nr. 3 Behandlung des Niederschlagwassers

Die Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagwassers in Thiringen der Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie ist zu beriicksichtigen. Das Niederschlagswaser ist auf den Grundstlicken
zu versickern.

Nr. 4 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThirDSchG Zufallsfunde gegenliber der zustandigen
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie,
anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu
schitzen, unter Beachtung § 7 Abs. 4 ThiurDSchG.

Nr. 5 Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schéadlicher Bodenveréanderungen /
Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen. Altlastenverdéchtige
Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustandige
Bodenschutzbehorde, in diesem Fall dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld. Bei allen baulichen
Aktivitaten wie Erschlie3ungs-, Abbruch-, und Baumafinahmen, einschlieRlich der Umnutzung von
Gebauden bzw. Gebaudeteilen auf den als altlastenverdachtigen Flachen erfassten Flurstiicken, ist
der LK Eichsfeld vor Beginn der Ausflihrung mit einzubeziehen.

Nr. 6 Umsetzung von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung zu realisieren. Bei
MalRnahmen, die auf Baugrundstiicke anrechenbar sind, soll die Umsetzung der Pflanzmalinahmen
spatestens eine Pflanzperiode nach Bezug erfolgen. Die Pflanzmalinahmen sind spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der Baumalinahmen auszufthren.

Nr. 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Anwendung von Bioziden, Dingern und Tausalzen ist auf samtlichen Freiflachen unzuldssig,
gleiches gilt fur die Ablagerung von Mull und Gartenabfallen.

Nr. 8 Geoditische Festpunkte

Geodatische Festpunkte sind entsprechend des §5 des ThirVermGeoG besonders zu schiitzen. Im
Umkreis von 2 m um die betreffenden Festpunkte dirfen keine baulichen Veranderungen
vorgenommen werden um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden. Sollte dieser
Forderung nicht entsprochen werden kdnnen, ist das Referat 31, Raumbezug des TLBG zwei
Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich Uber die Punktgefahrdung zu informieren. Das Referat
31 entscheidet kurzfristig tGber die notwendigen Sicherungsmalinahmen. Sollte eine Verlegung von
Festpunkten erforderlich sein, wird dieses vom TLBG durchgefiihrt. Diese Leistungen sind
entsprechend der Thiringer Verwaltungskostenordnung fur das amtliche Vermessungswesen vom
29.01.2010 fur den Auftraggeber der BaumalRnahmen kostenpflichtig.

Nr. 9 Abstiande Kabeltrassen und Leitungen

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Leitungen (ober- und unterirdisch) sind bei
den Gehdlzpflanzungen sowie der Verlegung von Neuleitungen zu beachten und mit dem
betreffenden Versorgungstrdger abzustimmen (Unfallverhitungsvorschriften, freier Bauraum,
geordnete Kabelverlegung). Bestandsleitungen sind vor jeglicher Beschadigung zu schitzen. Die
Kabeltrassen sind mit der entsprechenden Mindestiiberdeckung auszufihren.

Nr. 10 Gehdlzbeseitigungen

Geholzbeseitigungen sind ausschlief3lich in der Zeit vom 01.10. - 29.02. durchzufiihren. Zum
Ausschluss von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG sind die Gehdlze vor der Beseitigung auf
Lebensstatten besonders geschiitzter Arten zu Gberprifen.

Nr. 11 Bodenschutz

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fiir die Bebauung abgetragen werden muss, ist
von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemal § 202
BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Negative Auswirkungen von Baumalinahmen auf den Boden und damit verbundene
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu
vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu kompensieren. Die Gemeinde Berlingerode hat
die Einhaltung der Schutzmaflnahmen regelmaflig in der ErschlieBungs- und Bauphase zu
kontrollieren. Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in daftr vorgesehenen Anlagen sind die
Grundsatze der glltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu
beachten. Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie gréfere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fur
Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
einschliellich der Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder durch das
beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach
Abschluss der Mal3nahme unverziglich zu veranlassen.

Nr. 12 Ver- und Entsorgung

Verkehrstechnisch wird der Geltungsbereich durch die kommunale Strale "Feldweg" erschlossen, in
welcher sich auch die abwassertechnische Erschliefung in Form eines Trennsystems sowie die
trinkwassertechnische ErschlieBung befinden. Ebenso befindet sich die Gasversorgung innerhalb
der StralRenflache. Sédmtliche vorgenannte Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanéle reichen bis
an das Ende der aktuellen Bebauung und missen zur Erschliefung des Gebietes im Rahmen des
StralRenausbaus erweitert bzw. verldngert werden. Die unterirdische Stromversorgung reicht aktuell
bis zum Grundstiick "Feldweg 2" und wird danach als Freileitung parallel zum Feldweg weitergefiihrt.
Im Rahmen des Stralenausbaus soll diese Freileitung erdverlegt und neue Hausanschlisse
geschaffen werden. Am Ende des Geltungsbereichs ist der weitere Verlauf wieder als Freileitung
méglich. Der StralRenausbau sowie die ErschlieBungsarbeiten sind im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages vom Erschlielfungs- bzw. Vorhabentréger zu erbringen.

Nr. 13 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggf. ein
Bodenordnungsverfahren gem. § 45 ff. BauGB durchgeftihrt.

PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Max. Zulassige
Grundflachenzahl

Anzahl der zulassigen |Zuldssige Dachformen

Geschosse

Max. zuldssige
Firsth6he

Max. zuléssige
Traufhdhe

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

GRZ max. zuldssige Grundfldchenzahl
I max. Anzahl der Vollgeschosse
TH max. maximal zuldssige Traufhéhe
FH max. maximal zuldssige Firsthéhe
WD, KWD, zulassige Dachformen (Walmdach,
SD, vPD Kruppelwalmdach, Satteldach,

versetztes Pultdach)

Nr. 3 Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise

YN

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Nr. 4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:

L StralRenbegrenzungslinie

Nr. 5 Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nr. 6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Griinflache (privat)

Feeeqg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
CO0000D sonstigen Bepflanzungen - Flachen fiir Kompensation
A2 Nummer der Kompensationsflache

m Wirtschaftsweg “ Ausweichstelle

Nr. 7 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—t—¢— Strom Freileitung NS - Bestand (TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG)
Erdverlegung und Anschluss neuer Bauflachen = —¢—o—

—0—0— Strom Kabel NS - Bestand (TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG)

—Oo——sw— Schmutzwasserkanal - Bestand (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

— o RW—— Regenwasserkanal - Bestand (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

—o—TW— Trinkwasserleitung - Bestand (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

—o——Gas— Gasleitung - Bestand (EW Eichsfeldgas GmbH)

e Schmutzwasserkanal - Planung (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

—e—RW— Regenwasserkanal - Planung (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

——Tw— Trinkwasserleitung - Planung (Lindenberger Wirtschaftsbetriebe)

—e

bl

Nr. 6 sonstige Planzeichen

I__)

Gas—

Gasleitung - Planung (EW Eichsfeldgas GmbH)

Leitungsrecht (Beglnstigter s. Zuordnung der Leitungen und Kanéle)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

hier: MalRnahmen zum passiven Schallschutz gem. textlicher Festsetzung
Nr. IV

Nr. 7 Ergdnzende Planzeichen

% Bestandsgebaude nach ALKIS

o fu

Flursticksgrenze mit / ohne Abmarkung
Flurgrenze

Gemeindegrenze

852/142 Flurstiicksnummer
Héhe OK Gelande im Bestand
219.09 Hoéhenbezug: NHN
Strallenverkehrsflache
im Bestand
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1. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung von Bauflachen fur das allgemeine
Wohngebiet. Die Gemeinde Berlingerode plant zusammen mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungstrager, Jens Winkel, die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben”. Die so neu geschaffenen Baupldatze mochte der ortsansassige
Vorhabentrager fur seine Familienangehorigen und den Firmensitz eines Handwerksbetriebs
(ohne die Etablierung von Lagerflachen oder Fahrzeugunterstédnden 0.4.) nutzen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” soll die
stadtebauliche Ordnung fir einen weiter zu entwickelnden Siedlungsbereich geschaffen

werden.

Da die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich nicht den
Darstellungen im giiltigen Flachennutzungsplan entspricht, ist der Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser wird deshalb in
einem Parallelverfahren geandert (3. Anderung des Flachennutzungsplans).

Lage im Raum

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der
Gemeinde Berlingerode befindet sich am dstlichen Ortsausgang in Richtung Teistungen und
umfasst eine Flache von ca. 5.410,76 m2.
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Betlingerode

Abbildung 1 Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Die Ausarbeitung des Bebauungsplans Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” der Gemeinde
Berlingerode erfolgt gemafld dem Baugesetzbuch, der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundsticke, der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts, der Thiringer Bauordnung, dem Raumordnungsgesetz, dem
Bundes-Naturschutzgesetz, dem  Bundes-Immissionsschutzgesetz, dem  Bundes-
Bodenschutzgesetz, der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung, dem Gesetz zur
Ordnung des Wasserhaushalts, der Thiringer Kommunalordnung, dem Thuringer Gesetz fur
Natur und Landschaft, dem Thiringer Wassergesetz, dem Thiringer Gesetz zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale und dem Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" in der Gemeinde
Berlingerode erfolgt gemaf

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)
e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Thiringer Bauordnung (ThurBO)

Als Kartengrundlage wurde das Automatische Liegenschaftskataster des Landesamtes flr
Vermessung und Geoinformation, Katasteramt Leinefelde-Worbis und Luftbildausschnitte
verwendet. Weiterhin wurden Kartenausschnitte der TLUG Jena sowie Datenséatze aus dem

Geoportal Thiringen verwendet.

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) stellt das Gesamtkonzept fiir
die rdumliche Entwicklung des Freistaates Thiringen und seiner Teilrdume dar. Seit
Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes im Jahr 2004 haben sich die
Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Freistaates verandert. Insbesondere der
demographische Wandel, die Energiewende sowie drastische Einschrankungen fir die
Offentlichen Haushalte stellen den Freistaat vor grof3e Herausforderungen. Mit dem LEP

2025 wird eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes eingefiihrt, die sich an den
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tatsachlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen sowie der kulturlandschaftlichen
Vielfalt orientiert. Das LEP 2025 ist ein Entwicklungsprogramm fir alle Landesteile, es
werden keine Regionen abgekoppelt, sondern die regionalen Potenziale gezielt entwickelt.
Zusatzlich werden auch Leitvorstellungen und Vorgaben fir die Regionalplanung formuliert.
Am 04.07.2014 trat das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 in Kraft.

Konkrete Aussagen werden fur die Gemeinde Berlingerode nicht getroffen, da sich das LEP
2025 auf der Ebene des Freistaates Thiringen und seiner Landkreise bewegt. Allerdings

kénnen Ubergeordnete Ziele und Grundsatze fir die Gemeinde entnommen werden.

- Berlingerode befindet sich im Raum noérdliches Thiringen mit glnstiger
Entwicklungsvoraussetzung. In diesen Raumen sollen die Standortvoraussetzungen
der Wirtschaft gegeniber anderen Raumfunktionen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Flachen fir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem
Umfang gesichert werden. Der Raum ,ndrdliches Thiringen“ soll unter Ausnutzung
der lagebedingten Potenziale weiter gefestigt werden, so dass Ausstrahlungseffekte
fur angrenzende Raume erzielt werden kénnen. (1.1.2 G)

- Berlingerode befindet sich im Einzugsbereich der Mittelzentren Heilbad Heiligenstadt
und Leinefelde-Worbis und des Grundzentrums Teistungen. Mittelzentren sollen in
ihrer Funktionalitdt erhalten und zukunftsfahig ausgebaut werden. (G 2.2.10)
Grundzentren sollen erganzend zu den hoherstufigen Zentralen Orten die
Daseinsvorsorge sichern und ggf. ausbauen. (2.2.12 G)

- Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip "Innen- vor
AulRenentwicklung" orientieren. (2.4.1 G) Die Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem
Prinzip "Nachnutzung vor Flacheninanspruchnahme" folgen. (2.4.2 G)

- Den Gemeinden soll der Erhalt und die Eigenentwicklung gewachsener Strukturen
ermdglicht werden. Dabei soll der Siedlungsentwicklung im Bestand der Vorzug vor
einer Siedlungserweiterung im Freiraum gegeben werden.

- In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. (2.5.1 G)

- Das Prinzip der integrierten landlichen Entwicklung soll bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen in landlich geprégten Landesteilen bericksichtigt
werden. (3.1.2 G) Landlich gepragte Raume sind wichtige Lebens-, Wirtschaft-,
Natur- und KulturrAume und leisten einen hohen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung und Attraktivitéat des Freistaates. Das Prinzip der Integrierten landlichen
Entwicklung mit seinen Instrumenten Flurneuordnung, landliche Infrastruktur,

Dorferneuerung und Dorfentwicklung fordert flexible, zukunftsfahige Strategien, die
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dem landlichen Raum die Chance einer eigenstdndigen Entwicklung geben und die
Kommunen und Privatpersonen in die regionale Entwicklung mit einbeziehen.
(Begriindung zu 3.1.2 G)

- In den Freiraumbereichen Landwirtschaft und den Freiverbundsystemen Wald- und
Auenlebensraume soll die Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von
zusammenhangenden Freiraumbereichen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (6.1.1 G)

- FlUr raumbedeutsame naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
sowie forstrechtlicher Ausgleichsaufforstung sollen bevorzugt Flachen aus den
landesweiten Flachenpools aus bauleitplanerischen Okokonten sowie MaRnahmen
aus den Planen 8§ 82 WHG genutzt werden. Rickbau von Versiegelung und
Renaturierung von Brachflachen sowie eine Lenkung zur Verbesserung der
Vernetzung in Wald- und Auenfreisystemen soll der Neuausweisung von
Kompensationsflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen der Vorzug gegeben
werden. (6.1.2 G) GrofRraumig angelegte Kompensationsmalinahmen bieten eine
hohere 0Okologische Wirksamkeit und sind wirtschaftlicher umzusetzen. Fur diese
Kompensationsmaf3nahmen sind die im LEP 2025 vorgesehenen Wald- und
Auenfreiraumverbundsysteme aufgrund ihrer Ubergreifenden und vernetzenden
Funktion besonders geeignet. (Begriindung zu 6.1.2 G) Jedoch sollte fur kleinteiligere
naturschutzfachliche Ma3nahmen nicht auf den Flachenpool zuriickgegriffen werden,
um einen rdumlichen Zusammenhang zum Eingriff zu erméglichen. (Begrindung zu
6.1.2 G)

- Berlingerode liegt im Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Raum. Fur die
Landwirtschaft geeignete Bdden sollen als Produktionsgrundlage bewahrt und die
Fruchtbarkeit der Bdden soll erhalten werden. (6.2.1 G) Eine Steigerung des
Viehbestandes soll regional ausgewogen angestrebt werden. (6.2.3 G) In den
Freiraumbereichen Landwirtschaft soll die landwirtschaftliche Bodennutzung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (6.2.2 G)

- In den Regionalplanen sind innerhalb der Freiraumbereiche Landwirtschaft Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete "landwirtschaftliche Bodennutzung" auszuweisen.

- Laut Grundsatz 4.4.1 des LEP ist das Eichsfeld als Schwerpunktraum Tourismus
ausgewiesen. In diesen Schwerpunktraumen soll der Tourismus- und
Erholungsnutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonders Gewicht beigemessen werden. Weiterhin wird in der
Begrindung zum Grundsatz 4.4.1 Dbetont, dass die Entwicklung der

Tourismusschwerpunktraume nicht durch Larmbelastigungen,
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Wasserverschmutzungen, Luftverunreinigungen oder Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes behindert werden darf. Aus diesem Grund soll der Erhalt der
naturlichen und landschaftlichen Voraussetzungen fur Tourismus und Erholung in

den entsprechend genutzten Raumen in besonderem Mal3e bedacht werden.

Konkretere Raumordnungsziele sind im Regionalplan Nordthuringen definiert.

Regionalplan Nordthuringen

Der Regionalplan Nordthiringen (RP NT), welcher mit Bescheid vom 13.09.2012 durch das
Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt worden ist, stellt
die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiringen (RROP NT) dar. Er
ist von der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringen erarbeitet (PV-Beschluss Nr.
29/05/2012 vom 27.06.2012). Die Bekanntgabe der Genehmigung erfolgte am 29.10.2012 im
Thiringer Staatsanzeiger (ThirStAnz. Nr. 44/2012).

NEFST

Abbildung 2 Auszug Regionalplan Nordthlringen, Raumnutzungskarte, 0. M.
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Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung FS-1 fs-1
Hochwasserschutz HW-1 hw-1
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-1 1b-1
Waldmehrung w1
RoKstoe o )

Rohstoffe (< 5 ha)

Tourismus und Erholung

Raumstruktur

Die Gemeinde Berlingerode wird derzeit dem landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fir
die Landwirtschaft zugeordnet. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist unverzichtbar
zum Erhalt der Kulturlandschaft, der regionalen naturrdumlichen Besonderheiten und zur
Nahrungs- und Rohstoffproduktion. (G 1-3)

Berlingerode gehdrt zum Grundversorgungsbereich Teistungen (Grundzentrum).
Grundversorgungsbereiche sollen die Versorgung des Grundbedarfes sicherstellen. (G 1-8)
Dabei sollen die Grundversorgungsbereiche nicht nur tUber Einrichtungen mit Gberortlicher
Bedeutung verfligen, auch die Erreichbarkeit mit einem zumutbaren Zeitaufwand soll
gewabhrleistet werden. Der Landesentwicklungsplan gibt einen Orientierungswert von 30 min
mit OPNV an.

Siedlungsstruktur

Durch  Innenentwicklung, Revitalisierung von  Siedlungskernen, Erhdhung der
Flachenproduktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und
Freihalten von Retentionsflachen soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die zuklnftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf
Grundlage der demographischen Veranderungen berticksichtigt werden (G2-1).
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind der Erhalt und die den kiinftigen Bedurfnissen
angepasste Siedlungsstruktur unter 6kologischen, 6konomischen und sozialen Aspekten. In
den dunner Dbesiedelten landlichen R&umen sollen frihzeitig ortsspezifische
Anpassungsstrategien an den Ruckgang von Einwohnerzahlen zur Erreichung einer

notwendigen Auslastung von Einrichtungen erfolgen.
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Fur die Siedlungsflachenneuausweisung in den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion
sollten 0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr moglichst nicht Gberschritten werden.
Siedlungserneuerungen sollen dabei Siedlungserweiterungen vorgezogen werden.
(Begrindung G2-1) Siedlungen mit regionaltypischem Erscheinungsbild, wie z.B.
fachwerkgeprégte Siedlungen sollen als Teil der gewachsenen Kulturlandschaft in ihrer
Substanz erhalten und in ihrer baulichen Struktur erhalten werden. (G 2-3)

Infrastruktur
Die L 1009 wird als regional bedeutsame StralRenverbindung Heilbad Heiligenstadt —

Teistungen eingestuft und verlauft durch die Ortslage Berlingerode. Die regional
bedeutsamen StraRenverbindungen sollen den Austausch von Grund- und Mittelzentren
gewahrleisten. (Z 3-3)

Im Sudwesten von Berlingerode befindet sich das Segelfluggelande Glnterode. FiUr das
Gelande besteht bereits jetzt eine groRe Nachfrage an Luftverkehrsleistungen, unter
anderem aus dem Raum Sudniedersachsen, die eine Aufwertung des Standortes zum
Sonderlandeplatz rechtfertigt, wenn die luftfahrtrechtlichen Voraussetzungen hergestellt
werden. (Z 3-5)

Aussagen zu StralRenplanungen, Trassenfreihaltungen fir Umgehungsstralen oder
Anbindungen an bedeutsame StraBenverbindungen trifft der RP NT fur das

Gemarkungsgebiet Berlingerode nicht.

Freiraumstruktur (Kap. 4 RP NT):

Die fachlichen Ziele des Regionalplanes werden durch die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsflachen (i.S.d. 8 8 Abs. 7 ROG) konkretisiert. In Vorranggebieten (VR) sind
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen und andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie nicht mit der vorrangigen Funktion
oder Nutzung vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten (VB) sind bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden, ebenfalls
raumbedeutsamen Nutzungsansprichen besonders zu gewichten. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete, die sich in der Gemarkung Berlingerode befinden, sind in Tabelle 2

aufgefihrt.

Die Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fur eine nachhaltige
Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind
in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung nicht

vereinbar sind. Hierzu zahlen v.a. die Flachen nordwestlich der Ortslage.
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Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sollen einer nachhaltigen
Entwicklung der Landbewirtschaftung besonderes Gewicht bei der Abwagung mit

konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beigemessen werden.

Das Vorbehaltsgebiet zur Freiraumsicherung soll dem Erhalt der Schutzgiter Boden,
Wasser, Wald, Klima, Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbild bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.
Als Ganzes stellen die Vorbehaltsgebiete wichtige Pufferzonen und Verbindungsbereiche der
bereits vorhandenen oder der neu zu schaffenden regionalen und Uberregionalen
Okologischen Verbundsysteme dar. Sie dienen der langfristigen Erhaltung der
Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft. Dies betrifft vor allem den
westlichen, dstlichen und sidlichen Bereich des Gemarkungsgebietes Berlingerode.

Mit dem Vorbehaltsgebiet Waldmehrung, soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der
Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Zudem dient sie zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes sowie zur Stabilisierung der naturnahen Bodennutzung.

Die Vorranggebiete Windenergie, die zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben,
sind fur die Konzentration von raumbedeutsamen Anlagen zur Nutzung der Windenergie
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. AuRerhalb der

Vorranggebiete Windenergie sind raumbedeutsame Windkraftanlagen nicht zulassig.

Im Regionalplan Nordthiringen wurde der gesamte Landkreis Eichsfeld als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ausgewiesen. Hier ist eine Entwicklung von
Tourismus und Erholung im landlichen Raum mit entsprechenden Infrastrukturangeboten
vorgesehen. Eine natur- und landschaftsgebundene Erholung sowie eine infrastrukturell

gepragte Freizeitgestaltung stehen dabei im Vordergrund.

Tabelle 1 Auflistung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Gemeindegebiet

10
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Typ Nr.im RP NT Bezeichnung Lage
landwirtschaftliche Bodennutzung

VR LB-43 um Boseckendorf bis nordwestlich und 6stlich der
Teistungen Ortslage

Freiraumsicherung

VB fs-24 Untereichsfeld westlich, dstlich und sudlich der
Ortslage

Tourismus und Erholung

VB G4-19 Eichsfeld

Bestehender Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Berlingerode verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(Genehmigung vom 22.03.1999) sowie (iber eine rechtskraftige 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Genehmigung vom 09.08.2005) zur Erweiterung des

Gewerbestandortes "Alte Gartnerei".
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Abbildung 3 Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Des Weiteren wurde der Flachennutzungsplan mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8
"Bleckenrdder Berg" am 11.06.2021 berichtigt.
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&

Abbildung 4 Bereich der Berichtigung des FNP im Zusammenhang mit B-Plan Nr. 8

Des Weiteren wurde der Flachennutzungsplan der Gemeinde Berlingerode im Rahmen der

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 "Am Sportplatz" geandert (2. Anderung).

Die vorliegende 3. Anderung des FNP soll die Gesamtentwicklung der Wohnbauflachen und
Gemischten Bauflachen fir die Ortslage Berlingerode betrachten und umfasst auch die in
dieser Bebauungsplananderung vorgesehenen Erweiterungsflachen.

12
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3. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” der
Gemeinde Berlingerode befindet sich am dstlichen Ortsausgang in Richtung Teistungen und
umfasst eine Flache von ca. 5.410,76 m2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in
der Gemarkung Berlingerode, Flur 1 und umfasst folgende Flurstiicke vollstandig: 69/1;
142/1; 142/2 und teilweise: 137/3; 137/5.
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Abblldung 5 Geltungsbereich (unmalRstablich)
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4. BESTANDSSITUATION

Die Gemeinde Berlingerode, in welcher sich der rdumliche Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans befindet, ist vorrangig von landwirtschaftlicher Nutzung
umgeben. Uber die L1009 ist in knapp 2,5 km Entfernung der Ort Teistungen, welcher als
Grundversorgungszentrum dient, zu erreichen. Die n&chstgelegenen Mittelzentren sind
Heilbad Heiligenstadt (rund 15 km), Leinefelde-Worbis (rund 17km) und Duderstadt (rund 8
km).

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Ortsrand der Gemeinde
Berlingerode. Erschlossen wird der Bereich durch einen unbefestigten Weg, welcher im
sudlichen Bereich bereits ausgebaut (Asphalt) wurde und auf die Hauptstral3e (Landesstral3e
L 1009) fuhrt. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Siden von mehreren
Einfamilienhdusern mit weitrdumigen privaten Gaéarten. Im Osten und Norden des
Geltungsbereiches grenzen landwirtschaftliche Flachen mit mehreren Baumbestanden an.
Westlich des Plangebietes grenzt eine Nutzungsmischung aus landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenland, einer Streuobstwiese und einer Einfamilienhausbebauung an. Nordlich des
Geltungsbereiches Dbefindet sich aul3erdem ein grof3flachiges Feuchtbiotop am
Rittersumpfgraben.

Abbildung 6 unbefestigter "Feldweg", Blickrichtung Abbildung 7 angrenzende Garten, Blickrichtung
Norden Westen

14
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Abbildung 8 unbefestigter "Feldweg" und Bebauung Abbildung 9 angrenzende Bebauung an der
an der HauptstraRe, Blickrichtung Norden Hauptstral3e

Die Flache des Geltungsbereiches selbst besteht aus einer grol3en extensiv genutzten
Grunlandflache, die aktuell mit Pferden beweidet wird. Der Planbereich liegt in keinem
internationalen, nationalen oder landeseigenen Schutzgebiet. Im Norden grenzt jedoch ein

Vogelschutzgebiet an den Geltungsbereich.

Abbildung 10 Weideland im Geltungsbereich, Abbildung 11 Weideland im Geltungsbereich, B
Blickrichtung Norden Blickrichtung Norden

In alleiniger Betrachtung des Anderungsbereiches erscheint die Ausweisung der Flachen
stadtebaulich als nicht sinnvoll. Bei Betrachtung der ganzen Ortslage wird ersichtlich, dass
sich die Ortslage bereits erheblich in nordliche Richtung weiter entwickelt hat. Der Bereich
zwischen den Stral3en "Am See" und "Friedhofstral3e" erstreckt sich sogar noch weiter in die
Landschaft als der betreffende Anderungsbereich. Es ist zu vermuten, dass sich im Laufe
der Jahrzehnte die Ortslage an den ehemals auf3en liegenden Friedhof heranentwickelt hat.
Die stadtebauliche Struktur der Friedhofstral3e erstreckt sich mit einer Stichstrale
langgezogen von der Ortslage weg. Eine &hnliche Struktur, mit einseitiger Bebauung — nur

15
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nicht in gleicher Ausdehnung — wird auch die Bebauung des B-Plans Nr. 9 "Zum

Rittersumpfgraben" aufweisen.

Abbildung 12 Darstellung Beziige vorhandene Wohnbauflachen im Luftbild
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5. WOHNFLACHENBEDARFSANALYSE

Im Rahmen der parallelen Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Berlingerode wurde bereits die Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre
bzw. Jahrzehnte betrachtet und die vorhandenen Bevélkerungsvorausberechnungen
analysiert — mit dem Schluss, dass in der Gemeinde Berlingerode mit keinem

Bevolkerungszuwachs zu rechnen ist.

Aufgrund der sich stetig weiterentwickelnden Bedirfnisse an den Wohnraum und den
steigenden Druck auf den Wohnungsmarkt durch den demografischen Wandel
(altersgerechtes Wohnen, Barrierefreiheit) und die Zuwanderungsbewegungen, werden

jedoch trotzdem neue, den Bedurfnissen angepasste Wohneinheiten benétigt.

Fur die Gemeinde Berlingerode wurde ein Bedarf von maximal 20 Wohneinheiten fir ein
Zeitfenster von 10-15 Jahren (entsprechend 1,3 Wohneinheiten pro Jahr) ermittelt. Durch
den vorliegenden Bebauungsplan kdnnen maximal 3 Baugrundstiicke entstehen. Der
Vorhabentrager plant auch die Ansiedlung des Firmensitzes eines Handwerksbetriebs

(externe Lagerraume und —gebaude fiir Baumaterialien, Maschinen und Fahrzeuge).

6. STANDORTWAHL / ALTERNATIVSTANDORTE

Als Alternativstandorte fiur die geplante Entwicklung des B-Plans Nr. 9 kommen theoretisch
die in der 3. Anderung des FNP benannten Potentialflachen in Betracht. Um diese Flachen
entwickeln zu konnen ist jedoch zu allererst die Verkaufs- oder Planungsbereitschaft der
Eigentimer erforderlich. Die Gemeinde, welche die Planungshoheit inne hat, kdnnte diese
Flachen durch Ausweisung eines Bebauungsplans zwar zu Wohnbauflachen umwandeln,
diese dann aber (vorerst) nicht nutzen, wenn keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
bestlinde. Dann scheitert die Entwicklung dieser Flachen spatestens bei der erforderlichen

ErschlieBung.

Im Kapitel 6.3 werden ebenfalls die vorhandenen Bauliicken aufgezeigt, welche als
(vereinzelte) Alternativstandorte in Betracht kommen konnten. Wie aufgefuhrt besteht aber

auch hier keine Verkaufsbereitschaft.

Die Flachen, welche im Rahmen des B-Plans Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” ausgewiesen
werden sollen, bieten den Vorteil, dass eine einfache ErschlieRung durch den Ausbau des
bereits vorhandenen Wirtschaftswegs mdglich ist. Durch die FlachengréfRe kénnen die
naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen auf dem Grundstiick im raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem Eingriff umgesetzt und auch als Mal3nahmen zur Reduzierung des
Eingriffs in das Landschaftsbild genutzt werden. Den Uberwiegenden Vorteil stellt jedoch die

Flachenverfigbarkeit dar: der Vorhabentrager ist bereits im Besitz der Flurstiicke und mit der
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Gemeinde Berlingerode ist ein ErschlieBungsvertrag zur Umsetzung der Stral3enbauarbeiten
am "Feldweg" geplant.

7. PLANUNGSZIELE

Anlass des vorliegenden
Bebauungsplans ist die
Schaffung neuer Wohn-
bauflachen am nordostlichen
Ortsrand der Gemeinde
Berlingerode. Ziel ist die
Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes
(WA) geméal3 8 4 BauNVO.
Es handelt sich um eine
Flache von 5.410,66 m2 und
ist somit von geringer GréR3e.
Im Bebauungsplangebiet

kdénnen maximal 3

Wohnhauser errichtet

werden. Die ErschlieBung
soll durch den Ausbau des
vorhandenen Feldweges als
StichstralRe mit einer

Wendemaoglichkeit erfolgen.
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Abbildung 13 Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 9 "Rittersumpfgraben”

Derzeit ist dieser Weg als Schotterweg ausgefuihrt und dient dem landwirtschaftlichen
Verkehr. Neben den Bau- und Verkehrsflachen sind auch Flachen fir den Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft vorgesehen. Ziel hierbei sind Biotoptypen, die den

vorhandenen Biotopkomplex am Rittersumpfgraben raumlich und funktional erganzen sollen.

Fur die ErschlielBung des Gebietes ist die Anpassung des Einfahrtstrichters notwendig. Die

Ausfuhrung dieses Trichters ist in der Anlage 3 dargestellt.
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8. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemali § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebéaude
Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- nicht stdrende Handwerksbetriebe
Nicht zulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zulassig

Begrindung:
Das allgemeine Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereiches soll in der Hauptnutzung und

—pragung dem Wohnen vorbehalten sein. Aus diesem Grund sind alle Nutzungen, die ein
erhohtes Verkehrsaufkommen oder erhéhte Immissonen (Geréausche und Geruch) erzeugen,
nicht zuldssig. Der Vorhabentrager plant neben der Errichtung von Wohngebauden auch die
Etablierung eines Sitzes eines Handwerksbetriebs. Die Ansiedlung von Lagerflachen oder

anderweitigen Nutzungen, die direkt dem Handwerksbetrieb dienen, sind nicht geplant.

Mal der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit dem Wert von 0,4 festgesetzt. Eine

Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 50% ist zulassig.

Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird auf 1l festgesetzt.

Die maximale Traufhéhe wird auf 6,0 m Uber OK Gelande festgesetzt.

Die maximale Firsthéhe wird auf 12,0 m Gber OK Gelande festgesetzt.

Als Bezug fur die max. Trauf- und Firsthéhe wird das Mittel des gewachsenen, vorhandenen

Geléandes, gemessen an allen Gebaudeecken, festgesetzt.
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Begrindung:
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung richten sich nach der umgebenden

Bestandsbebauung, um das ortstypische Erscheinungsbild zu erhalten und um zu

gewahrleisten, dass sich die kunftigen Baukorper in die Bestandssituation einfligen.

Bauweise, Baugrenzen

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen festgesetzt. In den Baufeldern sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auch auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Einzelhduser zulassig.

Begriindung:
Da sich der Geltungsbhereich am Ortsrand befindet, wird in den Baufeldern eine offene

Bauweise bevorzugt - die Grenzabstande sind hier einzuhalten. Aufgrund der

stadtebaulichen Pragung des Ortes wird eine Einzelhausbebauung vorgesehen.

[l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 1 BauGB i.V.m. 888 ThurBO)
Déacher

Zulassig als Dachformen fir die Hauptnutzung sind: Walmdach (WD), Kruppelwalmdach
(KWD), Satteldach (SD), versetztes Pultdach (vPD)

Flachdacher (FD) und Pultdacher (PD) sind nur fir Nebenanlagen zulassig.

Begrindung:
Die zulassigen Dachformen sollen sich in die Gebaudegestaltung der Umgebungsbebauung

einflgen.

Stellplatze

Pro Einzelhaus sind je 2 PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu schaffen.

Begriindung:
Die Durchfahrtsbreite im Feldweg betragt nur 3,75m. Aus diesem Grund und um

Behinderungen bei der Entsorgung oder Rettung zu verhindern, soll das Parken im

StralRenraum vermieden werden.
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Il Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 18, 20 und 25 BauGB)

Grinordnerische Festsetzungen

Allgemeine Regelungen:

Die Mindestabstédnde zu vorhandenen Kabeltrassen, Ver- und Entsorgungsleitungen (ober-
und unterirdisch) sind bei Gehélzpflanzungen zu beachten. Gehdlze dirfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht beseitigt werden in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. In den privaten
Grunflachen darf der Nadelholzanteil nicht mehr als 50% betragen. Flachenhafte Stein-,
Kies-, Split- sowie Schottergarten [/ -aufschittungen sind auf max. 10% der

Baugrundstlcksflache zulassig.

Allgemeine Regelungen fiir alle Kompensationsflachen:

Baume und Strauchbepflanzungen, sind bei deren Abgang innerhalb von 2 Jahren zu
erganzen, wenn Licken von mehr als 10% der Pflanzflache oder mehr als 25 m2 entstanden
sind. Unterhaltungspflege der Gehoélzpflanzungen: 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre
Entwicklungspflege; zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr innerhalb der Pflanzung wahrend
der Entwicklungsphase; Entfernung des Mahdgutes. Unterhaltungspflege
Strauchpflanzungen: Strauchpflanzungen sind alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf den
Stock zu setzen. Unterhaltungspflege Streuobst: Durchfihrung eines fachgerechten
Pflanzschnitts, alle 5 Jahre ist ein fachgerechter Erziehungsschnitt an den Obstbaumen
durchzufiihren, Pflegeziel ist eine extensive dingungsfreie Grinlandnutzung im Unterwuchs.
Alle Baume sind stabil mit einem Pfahldreibock zu verankern. B&ume sind mit
Wickelmanschette gegen Wildverbiss zu schitzen. Zu erhaltende Bestandsbdume sind
wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Lockerung des anstehenden Bodens in den

Pflanzflachen bis zu einer Tiefe von 40 cm.

Es sind 60% der Flachen unversiegelt zu belassen.

Die Mindestabstidnde zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den

Geholzpflanzungen zu beachten.

KompensationsmalRnahme Al (Feldgehdlze auf Feucht- und Nassstandorten):

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A 1 sind auf 239m?
Feldgehdlze auf Feucht- und Nassstandorten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
KompensationsmalRnahme Al entspricht dem MaRnahmenblatt Al. Es sind die Arten und

Qualitaten der Pflanzliste 1 zu verwenden.
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Pflanzliste 1:
Baume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Zitterpappel Populus tremula
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, 40 bis 60 cm Hbhe

Purpur-Weide Salix purpurea
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Kriech-Weide Salix repens
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas

KompensationsmalRnahme A2 (Streuobstbestand auf Griinland):

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A2 ist auf 1.024m2 eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Kompensationsmalinahme A2
entspricht dem MaflRhahmenblatt A2. Es sind die Arten und Qualitaten der Pflanzliste 2 zu

verwenden.

Pflanzliste 2:

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Walnuss Juglans regia

KompensationsmalRnahme A3 (Anpflanzung von Laubgehdlzen):

Innerhalb des Geltungsbereichs ist pro angefangenen 100m? vesiegelter Flache ein
standortgerechter Laubbaum auf der Grundsticksflache zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die KompensationsmalRnahme A3 entspricht dem Malinahmenblatt A3. Es sind die

Arten und Qualitaten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Pflanzliste 3:
Baume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
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Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus tominalis

Obstgehdlze, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica

IV Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB - Schallschutz

Zum Schutz vor Schallimmissionen ausgehend vom benachbarten Bebauungsplan Nr. 7 "Am
Sportplatz" sind innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 der
Planzeichenverordnung (PlanzZV) die Fenster der schutzwirdigen R&ume auf der

straRenzugewandten Seite (Richtung Westen) anzuornden.

9. IMMISSIONSSCHUTZ
Die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von tags 55dB(A) und
nachts 45 dB(A) sind an den maf3geblichen Immissionsorten (schutzbediirftige R&ume nach
DIN 4109) sicherzustellen.

Nordostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 7 "Am
Sportplatz" mit der Ausweisung von Gewerbeflachen und Sport- und Freizeitanlagen. In
diesem Zusammenhang ist eine Betroffenheit des vorliegenden Bebauungsplanes zu prifen.
Im Rahmen des B-Plans Nr. 7 wurde die Schallimmissionsprognose LG 77/2020 vom
Ingenieurbiiro Frank & Schellenberger GbR (Stand 27.09.2020) erarbeitet. Die vorliegende
Planung war zwar nicht Teil dieser schalltechnischen Betrachtung, kann jedoch zur

Beurteilung der Betroffenheit herangezogen werden.

Fur das allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO gelten folgenden Immissionsrichtwerte

gem. der TA Larm:
Tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr) 55 dB(A)
Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) 40 dB(A)
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In der 18. BImSchV werden die Orientierungswerte weiter differenziert und Ruhezeiten

berlcksichtigt:

Werktags: tags (06:00 Uhr - 08:00 Uhr) 50 dB(A)
tags (08:00 Uhr - 20:00 Uhr) 55 dB(A)
tags (20:00 Uhr - 22:00 Uhr) 50 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) 40 dB(A)

Sonn- und Feiertags: tags (07:00 Uhr - 09:00 Uhr) 50 dB(A)
tags (09:00 Uhr - 13:00 Uhr) 55 dB(A)
tags (13:00 Uhr - 15:00 Uhr) 55 dB(A)
tags (15:00 Uhr - 20:00 Uhr) 55dB(A)
tags (20:00 Uhr - 22:00 Uhr) 50 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 07:00 Uhr) 40 dB(A)

In den folgenden Abbildungen wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans
in den Isophonenkarten zur Schallimmissionsprognose des B-Plans Nr. 7 "Am Sportplatz"

verortet, um die Beurteilungspegel bestimmen zu kénnen.

Demnach wird tagstber ein Beurteilungspegel der Gesamtbelastung von 55 dB(A) und
nachts ein Beurteilungspegel zwischen 40 dB(A) und in Teilbereichen von 45 dB(A) erreicht.
Die Orientierungswerte tags in Hohe von 55 dB(A) kbénnen entsprechend im gesamten

Geltungsbereich eingehalten werden.

Die Orientierungswerte von 40 dB(A) nachts kénnen in einem Grol3teil des Geltungsbereichs
eingehalten werden. In einem kleineren Bereich des WA werden die Orientierungswerte um
5 dB(A) uberschritten, hier werden entsprechende textliche Festsetzungen fir den

Schallschutz getroffen.
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Flachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

35 dB(A)
40 dB(A)
45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)
80 dB(A)
80 dB(A)

R I

Berechnungshdhe:

4 m dber GOK

Anhang 3.2
LG 77/18

23.09.2020
M1: 3000

Pegelklassenkarte
der Gesamtbelastung
fur den Beurteilungszeitraum

Tag

Auftraggeber
Planung- und Ingenieurblro
KWR GmbH Worbis
Nordhauser StraBBe 30-34
37339 Leinefelde - Worbis

Auftragnehmer
Ingenieurbiro

Frank & Schellenberger GbR
Am Wolfsberg 6

99842 Ruhla OT Thal
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Flachen gleicher Klassen
des Beurteilungspegels

35 dB(A)
40 dB(A)
45 dB(A)
50 dB(A)
55 dB(A)
60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)
80 dB(A)
20 dB(A)

T O I B

Berechnungshohe:
4 m Obar GOK

Anhang 3.3
LG 77/18
23.00.2020

M i: 3000

Pegelklassenkarte

der Gesamtbelastung

far den Beurteilungszeitraum
Macht

[ Aumtraggeber
Planung- und Ingenieurbire
KWR GmbH Workis
Mordhauser StraBe 30-34
37339 Leinafelde - Worbis

Auttragnenmer

Ingenieurbire

Frank & Scheallenberger GbR
Am Wolfsberg 6

99842 Ruhla OT Thal
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10.

(1)

)

®3)

HINWEISE

Brand- und Katastrophenschutz

In den Wohnungen miuissen Schlafraume, Kinderzimmer und Flure, die als
Rettungswege von Aufenthaltsraumen dienen, einen Rauchwarnmelder haben. Die
Rauchwarnmelder sind fachgerecht anzubringen und zu warten.

Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m3 h-1 nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Die Bereitstellung der
Léschwasserversorgung erfolgt Uber das zu erweiternde Trinkwassernetz. Sollen
offene Loschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als
300 m entfernt sein und mussen den zutreffenden DIN (14210 Loéschwasserteiche,
14230 unterirdische Loschwasserbehalter bzw. 14220 Léschwasserbrunnen)
entsprechen. Eine frostsichere Ldschwasserentnahme ist sicherzustellen (seperater
Saugschacht oder Saugleitung). Insbesondere die ungehinderte Anfahrt von
Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern.
Loschwasserentnahmestellen sind regelméaRig zu warten, freizuhalten und nach DIN
4066 zu kennzeichnen. Nicht standardgerechte Léschwasserstellen werden nicht
herangezogen. AulRer diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener
Loschwasserbedarf notwendig werden. Zufahrten fir die Feuerwehr nach der
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) miissen gewahrleistet
werden (Gesamtgewicht 16t, Breite == 3m, Hoéhe d. Durchfahrt == 3,50m,
Kurvenradien 2= 10,50m, Bewegungsflache 7x12m, Neigung der Zufahrt <=
10%). Sie missen nach DIN 4066-D1 mit einem Hinweisschild (Abmalde

210x594mm) gekennzeichnet und vom 6ffentlichen Gelande aus zu sehen sein.

Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die zustandigen
Ordnungsbehoérden, die Polizei oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

verstandigen.

Behandlung des Niederschlagwassers

Die Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagwassers in Thiringen der Tharinger
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie ist zu beriicksichtigen. Das

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
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(4)

()

(6)

()

(8)

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThiurDSchG Zufallsfunde gegeniber der
zustandigen Denkmalfachbehorde, hier dem Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege
und Arch&ologie, anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen, unter Beachtung § 7 Abs. 4 ThirDSchG.

Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen / Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld
anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1 BBodSchG
der Uberwachung durch die zustandige Bodenschutzbehorde, in diesem Fall dem
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld. Bei allen baulichen Aktivitaten wie
ErschlieBungs-, Abbruch-, und Baumalnahmen, einschlie3lich der Umnutzung von
Gebauden bzw. Gebaudeteilen auf den als altlastenverdachtigen Flachen erfassten

Flurstiicken, ist der LK Eichsfeld vor Beginn der Ausfliihrung mit einzubeziehen.

Umsetzung von Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind im Rahmen der Erschliefung zu
realisieren. Bei Mallnahmen, die auf Baugrundstiicke anrechenbar sind, soll die
Umsetzung der PflanzmaRnahmen spéatestens eine Pflanzperiode nach Bezug
erfolgen. Die PflanzmalRnahmen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des
Wohngebietes auszufiihren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Anwendung von Bioziden, Dingern und Tausalzen ist auf samtlichen Freiflachen

unzulassig, gleiches gilt fir die Ablagerung von Miill und Gartenabféllen.

Geodatische Festpunkte

Geodatische Festpunkte sind entsprechend des 85 des ThirVermGeoG besonders
zu schitzen. Im Umkreis von 2 m um die betreffenden Festpunkte dirfen keine
baulichen Veradnderungen vorgenommen werden um die Standsicherheit der
Festpunkte nicht zu gefahrden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden
kénnen, ist das Referat 31, Raumbezug des TLBG zwei Monate vor Beginn der
Bauarbeiten schriftlich Uber die Punktgefdhrdung zu informieren. Das Referat 31
entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen Sicherungsmafinahmen. Sollte eine

Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird dieses vom TLBG durchgefihrt.
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9)

(10)

(11)

Diese Leistungen sind entsprechend der Thiringer Verwaltungskostenordnung fur
das amtliche Vermessungswesen vom 29.01.2010 fir den Auftraggeber der
Baumafl3nahmen kostenpflichtig.

Absténde Kabeltrassen und Leitungen

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Leitungen (ober- und
unterirdisch) sind bei den Gehdlzpflanzungen sowie der Verlegung von Neuleitungen
zu beachten und mit dem betreffenden Versorgungstrager abzustimmen
(Unfallverhitungsvorschriften,  freier Bauraum, geordnete Kabelverlegung).
Bestandsleitungen sind vor jeglicher Beschadigung zu schitzen. Die Kabeltrassen
sind mit der entsprechenden Mindestliberdeckung auszufihren.

Gehdlzbeseitigungen

Geholzbeseitigungen sind ausschliellich in der Zeit vom 01.10. - 29.02.
durchzufiihren. Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG sind
die Gehdlze vor der Beseitigung auf Lebensstatten besonders geschitzter Arten zu

Uberprufen.

Bodenschutz

Samtlicher auf dem Geléande befindlicher Boden, der fur die Bebauung abgetragen
werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Mdoglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten
(Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Negative
Auswirkungen von Baumafnahmen auf den Boden und damit verbundene
Beeintrachtigungen der natirlichen  Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind
weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu kompensieren.
Die Gemeinde Berlingerode hat die Einhaltung der Schutzmaflinahmen regelmalig in
der ErschlieRungs- und Bauphase zu kontrollieren. Bei der Entsorgung anfallenden
Aushubs in dafir vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze der giltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu beachten.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fiur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso ist die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der

Lagepléne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das
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(12)

(13)

Geologische Landesarchiv des Freistaates Thuringen nach Abschluss der

Mafl3nahme unverziiglich zu veranlassen.

Ver- und Entsorgung

Verkehrstechnisch wird der Geltungsbereich durch die kommunale Strafl3e "Feldweg"
erschlossen, in welcher sich auch die abwassertechnische ErschlieBung in Form
eines Trennsystems sowie die trinkwassertechnische ErschlieRung befinden. Ebenso
befindet sich die Gasversorgung innerhalb der StralRenflache. Samtliche vorgenannte
Ver- und Entsorgungsleitungen und -kandle reichen bis an das Ende der aktuellen
Bebauung und mussen zur ErschlieBung des Gebietes im Rahmen des
StralBenausbaus  erweitert bzw. verlangert werden. Die unterirdische
Stromversorgung reicht aktuell bis zum Grundstiick "Feldweg 2" und wird danach als
Freileitung parallel zum Feldweg weitergefuhrt. Im Rahmen des StralRenausbaus soll
diese Freileitung erdverlegt und neue Hausanschlisse geschaffen werden. Am Ende
des Geltungsbereichs ist der weitere Verlauf wieder als Freileitung maoglich. Der
StraBenausbau sowie die ErschlieBungsarbeiten sind im Rahmen eines

ErschlieBungsvertrages vom Erschlielungs- bzw. Vorhabentrager zu erbringen.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

ggf. ein Bodenordnungsverfahren gem. § 45 ff. BauGB durchgefihrt.
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11. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” hat der
Vorhabentrager gem. 8§ la BauGB die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwégung zu berlcksichtigen. Nach § 18 Abs.
1 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Beurteilung der Eingriffsschwere wurde "Die Eingriffsregelung in Thiringen,

Bilanzierungsmodell", TMLNU, 2005 verwendet.

Im Geltungsbereich befindet sich eine groBe Dauergriinlandflache welche durch
Pferdebeweidung genutzt wird. Da das Weideland artenarm und intensiv genutzt ist hat der
Biotoptyp 20 Werteinheiten. Bei dem geplanten Vorhaben sollen 3 Baugrundstiicke auf
dieser Flache entstehen. Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich der
Rittersumpfgraben mit den umgebenden Uferrandbereichen, welche als eutrophes Feucht-
und Nassgrinland bewertet werden. Erschlossen wird der Geltungsbereich (ber einen

unversiegelten Schotterweg, welcher stdlich auf die L1009 fihrt.

Die Kartierung des Plangebietes wurde nach der "Kartieranleitung zur Offenland-
Biotopkartierung im Freistaat Tharingen" 2001, angefertigt. Dabei wurden folgende
Biotoptypen vorgefunden:

Biotop Bestandsbeschreibung

Bedeu

Biotoptyp Code Beschreibung tung

Wirtschaftswege, Ful3-
und Radwege 9214 unbefestigte Stral3e 10
(unversiegelt)

stark verandertes

) 4260 Griinland welches durch Pferde beweidet wird 20
Weideland

Feucht-/NaRgrinland, 4230 nordlich des Geltungsbereiches, Ubergang zum

eutoph Rittersumpfgraben 40

Eine Ubersicht tuiber die bewerteten Eingriffs- und Ausgleichsflachen bieten die folgenden

Tabellen sowie die Bestandsbiotopkartierung in der Anlage.
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Eingriffsbewertung

Es werden in der Bilanzierung nur Flachen bericksichtigt, die vom geplanten Vorhaben tatsachlich betroffen sind bzw. Flachen, auf denen
Ausgleichsmal3nahmen stattfinden.

Bestand

Planung
. . Flachen-gréRe(B) in . . Eingriffs-schwere [ Wertverlust
Eingriffs-flache (A) m2 Biotoptyp (C) Bed.-stufe (D) Biotoptyp (E ) Bed.-stufe (F) (G=F-D) (H=BxG)
Verkehrsflachen -11.324,00
stark sonstige
verandertes StralRenverkehrsflache
E11 157,70 Weideland 20 (AnliegerstraRe) 0 -20 -3.154,00
(4260) (9219)
. sonstige
Wirtschaftswege .
E1.2 817,00 unversiegelt 10 straBenverkehrsflache 0 -10 -8.170,00
(9214) (AnliegerstraRe)
(9219)
Wirtschaftswege .
E1.3 222,00 unversiegelt 10 u\:\’/':r;c:a;t:‘(";;i) 10 0 0,00
(9214) g
Wohnbauflache -21.498,40
Wohnbauflache
stark (9111) bebaubar (x2 0 -20 -21.498,40
5 0,4 GRZ) 1.074,92m
E2 2.687,30 verandertes 20
Weideland Wohnbaufldche
(4260) (9111) nicht bebaubar 20 0 0,00
(60%) 1.612,38m?
Summe Eingriffsbilanz: -32.822,40

Die Eingriffsbewertung endet mit einem ermittelten Defizit von -32.822,40 Wertpunkten.
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Ausgleichsmallnahmen

Innerhalb der folgenden Tabelle sind MalRnahmen aufgefiihrt, die das zuvor ermittelte Kompensationsdefizit verringern und welche sinnvoll

innerhalb des Geltungsbereiches erscheinen. Die folgende Tabelle verdeutlicht die Wertsteigerung, die durch die AusgleichsmaRRnahmen erreicht

wird. Die Wertstufen der geplanten Biotope begriinden sich wie folgt:

Alle im Geltungsbereich geplanten Feldgehdlze auf Feucht-/ Nassstandorten erhalten einen Grundwert von 40 Wertpunkten.

Die geplante Streuobstwiese liegt unterhalb der Feldgeholze und wird aufgrund einer extensiven, dingungsfreien Grinlandnutzung im Unterwuchs

mit 40 Wertpunkten bilanziert.

Weideland (4260)

auf Griunland

Bestand Planung
Ausgleichsflache | Flachengrolie _ Bedeutungs- _ Bedeutungs- | Eingriffsschwere | Wertgewinn
_ Biotoptyp (C) Biotoptyp (E)
(A) (B) in m2 stufe (D) stufe (F) (G=F-D) (H=BxG)
AusgleichmalRnahme - Anpflanzung Feldhecke
Feldgeholz auf
Feucht- / Nassgriunland, Feucht- /
Al1l 22,00 40 40 0 0,00
eutroph (4230) Nassstandort
(6211)
Feldgehdlz auf
stark verandertes Feucht- /
Al2 217,00 _ 20 40 +20 +4.340,00
Weideland (4260) Nassstandort
(6211)
Ausgleichsmalnahme - Anpflanzung Streuobstwiese
stark veréandertes Streuobstbestand
A2 1.024,00 20 40 +20 +20.480,00
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(6510)
AusgleichsmalRnahme - Anpflanzung von Laubbaumen
1 Laubbaum/angefangene
A3 275,00 100mz2 Versiegelung (11 0 Einzelbaum (6400) 30 +30 +8.250,00
Stk.)
Summe Ausgleichsmalinahmen: +33.070,00

Die Bilanz endet mit einem Uberschuss von +247,60 Wertpunkten. Alle Eingriffe in den Naturhaushalt konnten somit ausgeglichen werden.

Aufgestellt durch:

Claus- Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a

37308 Heilbad Heiligenstadt

Heilbad Heiligenstadt, 28.08.2024
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12. ANLAGEN

Anlage 1 - MalBnahmenblatter
Anlage 2 - Bestandsbiotopkartierung mit Eingriffsflachen
Anlage 3 - Trichterplanung
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Anlage 1
MalRnahmenblatter
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Bezeichnung des Projektes MaRnahmennummer
B oA Ne " Zum MalRnahmenblatt _ )
A Al Kompensationsflache
Al

Lage der Mal3nahme:

Gemarkung Berlingerode, Flur 1, Flurstiicke anteilig 142/2, 142/1
Konflikt:

Bestandsbeschreibung: Feucht-/ Nassgriinland, eutroph (4230); stark verandertes Weideland (4260)
Eingriffsumfang: 239 m?

MaRnahme / Zielbiotop: Feldgeholz auf Feucht-/Nassstandort (6211)

Beschreibung / Zielsetzung:

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache Al sind auf 239m2 Feldgehélze auf

Feucht- und Nassstandorten bzw. auf Weideland zu entwickeln. Die KompensationsmalRnahme

entspricht dem MalRnahmenblatt Al.

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur Schaffung neuer Lebensrdume und
Nahrungshabitate fir Vogel und Kleinsauger, Verbesserung des Biotopverbundes

- Ziel ist eine mehrschichtige, uneinheitliche Zusammensetzung einheimischer Laubgehdlze

- Lockerung des anstehenden Bodens bis zu einer Tiefe von ca. 40cm

- fachgerechte Pflanzung von Laubbdumen im Abstand von 10m

- fachgerechte Pflanzung von Strauchern im Pflanzraster von 1m x 1,5m

Die Gehdlze haben gemaR "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen" (FLL) folgende Qualitaten
aufzuweisen:

Pflanzliste:
Baume II. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm:
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Salix fragilis Bruch-Weide
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, 40 bis 60 cm Ho6he:

Salix purpurea Purpur-Weide

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Salix repens Kriech-Weide

Prunus spinosa Schlehe

Cornus mas Kornelkirsche

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:
1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege
Wasserung der Neupflanzungen in extrem trockenen Sommern, Entwicklungsziel fur
Gehdlzpflanzungen sind nach 10 Jahren erreicht

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme: Pflanzung auRRerhalb der Vegetationsperiode (Oktober
bis Mérz), aul3erhalb von Frostperioden

Herstellungszeitraum: spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten, nach Abschluss
der Stral3en- und Tiefbauarbeiten im direkten Umfeld
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Bezeichnung des Projektes Mafnahmennummer
5o Lan Ne 8 " Zum MalRnahmenblatt _ )
A AD Kompensationsflache
A2

Lage der MaBnahme:

Gemarkung Berlingerode, Flur 1, Flurstiicke anteilig 142/2, 142/1

Konflikt:

Bestandsbeschreibung: stark verandertes Weideland (4260)
Eingriffsumfang: 1.024 m?

MalRnahme / Zielbiotop: Streuobstbestand auf Grunland (6510)

Beschreibung / Zielsetzung:

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsfliche A2 ist auf 1.024m2 eine
Streuobstwiese anzulegen. Die Kompensationsmalinahme A2 entspricht dem MalRhahmenblatt A2.

- Anpflanzung von Obstbaumen in heimischen Sorten innerhalb von Griinland

- Pflanzqualitaten: Obstbaume als Hochstamm mind. 12/14 cm Stammumfang mit Verankerung

- Pflanzabstande: Pflanzung eines Baumes je 80-150 m2 bzw. Pflanzabstand 7 — 8 m

- Erstellung einer Schutzeinrichtung gegen Weide- und Wildverbiss

- Ergénzungspflanzung ab Ausfall von mehr als 10%

- Gewahrleistung eines Gehdlzschnittes fir mind. 5 Jahre

- Aushagerungsmahd auf ndhrstoffreichen Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli
und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahdgutes

Pflanzliste:
Malus domestica Apfel in heimischen Sorten
Pyrus communis Birne in heimischen Sorten
Prunus avium Kirsche in heimischen Sorten
Prunus domestica Pflaume in heimischen Sorten
Juglans regia Walnuss

Hinweise fir die Unterhaltungspflege:
jahrlich ein Pflegeschnitt nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahdgutes oder ein
Beweidungsgang
Mahdhdhe mind. 10 cm Uber Gelandeoberkante mit Messerbalken

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MalRnahme: Pflanzung auRerhalb der Vegetationsperiode (Oktober
bis Marz), aul3erhalb von Frostperioden

Herstellungszeitraum: spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten, nach Abschluss
der StralRen- und Tiefbauarbeiten im direkten Umfeld
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Bezeichnung des Projektes Maflnahmennummer
B - NR. 9 "Z .
RITTPELI?SNUMEFGRABLIJEI\:J" MaBnahmeanatt Kompensatlons'
A3 malnahme
A3

Lage der Mal3nahme:

Gemarkung Berlingerode, Flur 1, Flurstiicke anteilig 142/2, 142/1

Konflikt:

Bestandsbeschreibung: stark verandertes Weideland (4260)
Eingriffsumfang: 275 m?

MalRnahme / Zielbiotop: Einzelbaume (6400)

Beschreibung / Zielsetzung:
Innerhalb des Geltungsbereichs ist pro angefangenen 100mz2 versiegelter Flache ein
standortgerechter Laubbaum auf der Grundstiicksflache zu pflanzen.

- Lockerung des anstehenden Bodens bis zu einer Tiefe von ca. 40 cm

- fachgerechte Pflanzung der Laubb&ume

- Die Geholze haben gemal "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen” (FLL) folgende Qualitaten
aufzuweisen:

Pflanzliste:

Baume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm:
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Elsbeere Sorbus tominalis

Obstgehdlze, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:
1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege
Wasserung der Neupflanzungen in extrem trockenen Sommern, Entwicklungsziel fur
Geholzpflanzungen sind nach 10 Jahren erreicht

Zeitpunkt der Durchfihrung der MaRnahme: Pflanzung aufRerhalb der Vegetationsperiode (Oktober
bis Méarz), auRerhalb von Frostperioden

Herstellungszeitraum: spatestens ein Jahr nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten, nach Abschluss
der Stral3en- und Tiefbauarbeiten im direkten Umfeld
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Bezeichnung des Projektes Mafnahmennummer

MalRnahmenblatt Bodenschutz-
B-PLAN NR. 9 "ZuUM
RITTERSUMPFGRABEN" A4 maflfnahmen

Lage der Mal3nahme:

Gesamter Geltungsbereich

Konflikt:

Beschreibung: Schaffung von Bauland

MalRRnahme:

Beschreibung / Zielsetzung:

Gemal 82 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG sind zur Wahrung der Bodenfunktion wahrend und nach der

Bauphase folgende Vermeidungs- bzw. Minderungsmalnahmen zu ergreifen:
Ober- und Unterboden sind getrennt zu lagern sowie standort- und fachgerecht wieder
einzubauen, gewachsene Bodenhorizonte sind zu erhalten
baubedingte Schadstoffeintrage von Maschinen und Baustofflagern sind zu vermeiden
Baumaterialien sind zum Schutz vor Ausschwemmung in Boden sowie Grundwasser vor
Niederschlag abzudecken
BaumaRnahmen sind mdglichst auRerhalb der Vegetations-, Gast- sowie Brutvogelperiode
durchzufiihren (Méglichkeiten einer Bauzeitregelung)
der Neuaufbau des Bodens ist fachgerecht mit dem aktuellen Stand der Technik
durchzufihren und nach Abbau der Baustelleneinrichtung sind die Verdichtungen im
Unterboden vor dem Auftrag von Oberboden zu beseitigen
moglichst kein Einbau von Fremdsubstraten, in Ausnahmeféllen sind unbelastete,
standortgerechte Substrate zu verwenden
fachgerechter Umgang mit Bodenmaterialien bei Umlagerungen (DIN 19731 und UM, 1991)
Verwendung von Baggermatten
besonders empfindliche Béden sind durch Bauzéune vor Befahrung schitzen, dies betrifft die
Bereiche der durchnassten Bodenareale im Plangebiet
Anlage von Baupisten
Beachtung der Witterung
Anlage von Regenrtickhaltebecken, Versickerungsmulden
kein Einbau kulturféahiger Erde in die untere Bodenschicht von