Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 13

Wohngebiet "Die Sautenbreite”

37339 Berlingerode

Gemarkung: Berlingerode
Flur: 1
Flurstiicke: 11/4; 11/5
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung vom 21.06.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.13 Wohngebiet ,,Die
Sautenbreite* gefasst. Der Beschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2021 (Planfassung
10/2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 10/2021), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

bis zum 23.12.2021 zu den Sprechzeiten der Verwaltungsgemeinschaft Lindenberg / Eichsfeld,
HauptstraBe 17, 37339 Teistungen, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsftist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortstiblich bekannt
gemacht worden.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat die von den Biirgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 08.09.2022 gepriift und
abgewogen. Das Abwigungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

5. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 Wohngebiet ,,Die Sautenbreite, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde durch den
Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode gem&B § 10 BauGB am 08.09.2022 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Berlingerode,

-------------------

--------------------

6. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.13 Wohngebiet ,,Die
Sautenbreite, wurde mit der Verfiigung des Landkreises Eichsfeld vom ...........coevveunee. erteilt

Berlinggrode, den ..........cccucuee.

und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 22.11.2021
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7. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. Nr.13 Wohngebiet ,,Die Sautenbreite”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Berlingero

die Stell€ bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten, ist 6rtsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngel der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erloschen von Entschéddigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........coereeverenen in Kraft getreten.
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a&m‘if\ Verfahrens- und

Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Berlingerode, den ...........coueueee.

Siegel
Biirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

Berlingerode, den .......c.cceueunee.

Siegel
Biirgermeister

Planzeichenerklirung

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Map der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

0,3 Grundflichenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

T Baugrenze

N

Einzelhaus zuléssig

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzungslinie Verkehrsfldche

221,70 Hohenlage Bestand
® (z. B. 221,70 m tiber NHN)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir

Teil B

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

0000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

0 [¢)
g 2 Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

> 15° Dachneigung mind. 15 ° (fiir gepl. Wohngebéude)
FH>10,0m  Firsthhe max. 10,0 m (fiir gepl. Wohngebdude)
TH>7,0m Traufhohe max. 7,0 m (fiir gepl. Wohngebzude)
Firstrichtung

III. Eintragungen in die Plangrundlage

29/6 Flurstiicksnummer

—O0—#4——  Flurstiicksgrenze mit / ohne Abmarkung
v

320 Hohenlinien Bestand (NHN)

—O— SW—  Schmutzwasserleitung (Bestand)
—O— SW—  Regenwasserleitung (Bestand)
—&— TW—  Trinkwasserleitung (Bestand)
—SW — SW-  Schmutzwasserleitung (Planung)
—RW — RW- Regenwasserleitung (Planung)
—TW—TW— Trinkwasserleitung (Planung)

Bestandsgebdude (iiberlagernde Darstellung)

IV. Sonstige Planzeichen

22 W et Grenze des rdaumlichen Geltungsbereich

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

V. Weitere Darstellungen

Metrische Angaben

i 5.0 /

Langenangaben in Meter

Sonstice Angaben

ErschlieBungsstra3e (Bleckenrdder Strafle, K227)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Nutzung Zul. Haustyp
Bauweise Grundflidchenzahl
Max. Wohneinheiten je Mind. Dachneigung
Wohnhaus

Max. Firsthéhe Max. Traufhthe

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Er wird
mit dieser Planurkunde dokumentiert.

Berlingerode, den ........c.cceuenneee.

Siegel

--------------------------------

Biirgermeister

Verfahrensvermerk:
Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...1..5...539,. 2022
libereinstimmen.

Leinefelde Worbis, den .....| 5..5ep..2022

Siegel

...............................

Textliche Festsetzungen

1

. Art der baulichen Nutzun

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es sind maximal zwei Wohnhduser mit entsprechenden dazugehérigen Nebenanlagen zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung

g
2

2

em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO
.1 Grundflachenzahl GRZ

0,3 im gesamten Geltungsbereich

.2 Hohe der baulichen Anlage, Hauptgebdude

Die Firsthohe FH der baulichen Anlage wird als Hochstgrenze

festgesetzt. Sie darf nicht mehr als 10,00 m betragen.

Die Traufhéhe TH der baulichen Anlage wird als Hochstgrenze

festgesetzt. Sie darf nicht mehr als 7,00 m betragen.

Unterer MaBbezugspunkt als Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung des
Gebadudes ist die Oberkante Randbord bzw. Randstein der senkrecht

zur Gebdudemitte liegenden 6ffentlichen Verkehrsflache (K227).

Die Gebdudehohe wird stets zwischen den in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkten (Unterer Mabezugspunkt) und der Oberkante First bzw.
dem oberen Wandabschluss (Oberer MaBBbezugspunkt) gemessen.

Die zuldssigen Hohen diirfen fiir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten, Betriebsvorrichtungen und
technischen Aufbauten ausnahmsweise iiberschritten werden.

(§19 Abs. 1 BauNVO)

(§16, 18 BauNVO)

3. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO

o = es gilt die offene Bauweise

4. Zahl der Wohnungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es ist je Grundstiick nur ein Einzelhaus zuléssig.
Ein Einzelhaus ist ein allseits freistehendes Gebdude mit ausreichendem Grenzabstand
an allen Seiten. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

5

.1 Dachform, Dachneigung
Es sind bei Wohnhédusern keine Pultddcher und keine Mansarddécher zulédssig. Alle anderen Déacher sind
zuldssig, auch versetzte Pultddcher. Die Mindestdachneigung betréigt 15°.
Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune, graue und schwarze Dachziegel und Dachsteine zuléssig.
Dachgauben diirfen mit Zink und Kupfer eingedeckt werden. Die Vorschrift
Die Festsetzung zur Dachform und Farbe gilt nicht fiir gilt nicht fiir (offene und geschlossene) Garagen,
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und Gebdude mit Flachdach sowie fiir ,,untergeordnete Bauteile®,
wie z. B Eingangs-, Erker- und Balkoniiberdachungen sowie Wintergéirten.
Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuldssig.

6. Nebenanlagen, Garagen und Fliichen fiir Stellpléitze und Garagen

(§ 12 und § 14 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO sind innerhalb der gesamten Grundstiicksfléche
zuldssig, soweit griinordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Sie miissen
jedoch von der StraBenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Fiir jede Wohnung sind mindestens 2,0 PK W-Stellpldtze nachzuweisen.

7. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB

Die Pflanzfldche 1, die als “Flidche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern® festgesetzt ist, ist mit
einer naturnahen Hecke gemdB Pflanzliste 1 zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Der vorhandene
Bewuchs ist in die Pflanzfldche zu integrieren.

Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitédten zu beachten:

- Straucher Str.  2xv. 0.B. 60— 100 (Pflanzabstand 1,25x1,25m, ca)

Die Bepflanzung erfolgt in Verantwortlichkeit der Vorhabentréger des Bebauungsplanes.

Die Herstellung der AusgleichsmaB3nahmen soll spitestens in der auf

die Bebauung des Baugrundstiickes folgenden Pflanzperiode umgesetzt werden.

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Sie sind fachgerecht zu pflanzen (Wurzelschnitt,
bei Bedarf artgerechter Pflanzschnitt, Schutz der Wurzeln vor Austrocknung, Wissern nach erfolgter
Pflanzung und in Trockenperioden) und dauerhaft zu erhalten (es gelten DIN 18916 und DIN 18919).
Nicht angewachsene Pflanzen sind zu ersetzen (Gewihrleistungspflege).

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Die Pflanzungen und Griinflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsétzen des Natur- und
Artenschutzes zu pflegen. Béume und Strducher sind ihrer natiirlichen Wuchsform zu belassen. Notwendige
Verjilingung oder Verkehrssicherungsmalinahmen erfolgen gemif den artspezifischen Anforderungen;
SchnittmaBnahmen sind nach dem 30.Oktober und vor dem 1.Mérz an frostfreien Tagen durchzufiihren.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1
Straucher (2xv. 0.B. 60— 100)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) -
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Rechtsgrundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen Grundlagen in den jeweiligen

g

tiltigen Fassungen:

Baugesetzbuch - BauGB

Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Raumordnungsgesetz - ROG

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV
Planzeichenverordnung - PlanzV

Baunutzungsverordnung - BauNVO

Thiiringer Bauordnung - ThiirBO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft - ThiirNatG
Thiiringer Denkmalschutzgesetz -ThiirDSchG

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz - ThiirVermGeoG
Thiiringer Wassergesetz — ThiirWG

Textliche Hinweise

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG), der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu
erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger der Mafinahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, die zustdndige
Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdédchtige Fléchen (i. S. v. § 2 (6) BBodSchG
erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schédlicher
Bodenverinderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis
Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Mafnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf.
geeignete MafBnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Soweit durch Baumafinahmen geodétische Festpunkte gefdhrdet sind bzw. verloren gehen kénnten, ist rechtzeitig
beim Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Referat 31, Raumbezug
Hohenwindenstrae 13a 99086 Erfurt E-Mail: afis@tlbg.thueringen.de ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung
der Festpunkte zu stellen.

Der bei Baumalnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen zur
Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintréchtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des
Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsitzen der giiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB)
ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener Erschliefungs- und Baumafnahmen alle Bodenarbeiten durch
geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufithren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Vernéssungen,
Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrége) und
sonstige nachteilige Bodenveréinderungen auf das unumgéngliche Mal3 begrenzt werden und das Entstehen
schadlicher Bodenverdnderungen nicht zu besorgen ist.

Weitere textliche Hinweise

Zur Minderung baubedingter Beeintréichtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der
Planung zur berticksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmafBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringerwertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

Die Fldchen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflédchen, Baustraflen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind
moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch
geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu iiberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhéltnissen (z.B. schiittfihiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf3 zu beschrénken. Dabei sollen
moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.
Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch Rodung oder Abméhen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgeméfl zu
sichern.

Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/Durchlédssigkeit des
Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgidngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flidchen sind zum Abschluss der Baumafinahmen fachgerecht
zu rekultivieren.

Es wird auf das Informationsblatt des Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hingewiesen: ,,Boden — mehr als Baugrund* -Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

Fiir den Fall, dass Meliorationsanlagen beriihrt werden, ist deren Funktion uneingeschrénkt wieder
herzustellen. Auch die Funktion von vorhandenen Grében darf nicht beeintrdchtigt werden.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist nach Moglichkeit dezentral auf dem Grundstiick
zu versickern bzw. betrieblich zu nutzen. Das Versickern von Niederschlagswasser sowie des gereinigten
hduslichen Abwassers bedarf grundsétzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind die Regelungen der "Richtlinie zur
Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen" zu beachten (Schriftenreihe Nr. 18/96 der TLUG,
Jena). Ist eine Versickerung nicht mdglich, so ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt (5
I/s*ha) in die Regenwasserkanalisation einzuleiten.

Wihrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AW Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wihrend der Tagzeit und vor allem wahrend der
Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen eingesehen werden
bei: VG Lindenberg/Eichsfeld, Hauptstralie 17, 37339 Teistungen.
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