Bebauungsplan Nr. 4 Mischgebiet "Hagerburg”, Gemeinde Berlingerode

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 21.10.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Hagerburg" beschlossen.

Die Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Linde|

Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersus
die Umweltpriifung

Festlegung des Untersuchungsumfangs fur die Un))fltpr" upg betejligt.

Berlingerode, den LA0.01.8017 / ....................

Beschluss liber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 14.07.2009 d
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 "Hagerburg" und der Begriindung mit Umwel
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. \
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.08.2009 ortstiiblich bekannt gema
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hagerburg", die Begriindung mit Umweltbericht sowt

Berlingerode, den ooy A~ 14

TOB - Beteiligung
Die Trager 6ffentlicher Belange erhielten geméan § 4 Abs. 2 BaguGB mit Schreiben

Beschluss iiber den Entwurf und die erneute 6ffentliche Auslegung
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 04.03.
Nr. 4 "Hagerburg" und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die e
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2010 ortsuiblich bekannt gs dd
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Hagerburg", die Begriindung mit Umweltberichi.s mlr?ddlﬁgf’\

o
4R § 4a Abs. 3
%

BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Berlingerode, den o AQ.61. 2017

TOB - Beteiligung

Die Trager offentlicher Belange erhielten geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibg

Gelegenheit bis zum 23.04.2010 ihre Stellungnah%bz
Z

Nr. 4 "Hagerburg” und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die erneute 6
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.09.2010 ortsiiblich bekannt gei a@h{ :

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Hagerburg", die Begriindung mit Umweltberic §qw1§ ig gé{rél‘& o~
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom:15.10.2010 bis zu '1\‘f\1‘.2010 geméf&<§/j/

4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen. g

Berlingerode, den ... Q.00 4247

TOB - Beteiligung
Die Trager offentlicher Belange erhielten geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
Gelegenheit bis zum 29.10.2010 ihre Stellungnahme

Berlingerode, den ... /Q-91.£.0 77

Satzungsbeschluss \
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat den Bebauungsplan Nr. 4 "H&gerb
BauGB als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat die vorgebrachten Anregungen geprii
ist mitgeteilt worden.

Berlingerode, den W94 Lol

Ausfertigung ‘n,'?;;s,A ~
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nf/'4> - n N
"Hagerburg" mit dem Willen der Gemeinde sowie die Einhal des gesetzlich vorgeschriebener _

Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet. /r
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Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte am &.3:c:3:20/7.
Lindenberg/Eichsfeld. Der Bebauungsplan ist mit

......................

Bescheinigung durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihrgn,Greplze,«q},}nd Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom .......,.. 0. L. iUbereinstimm

17 JAN. 2011 ".7! .

Leinefelde-Worbis, den ......... Yiessseseasansnirais
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebé&ude

- Geschéfts- und Biirogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Nicht zuléssig sind:
- Tankstellen
- Vergnuigungsstatten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,6 festgelegt. Eine Uberschreitung der
GFZ ist grundséatzlich nicht zuldssig.

Gebaudehohe (§ 18 BauNVO)
Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Geb&ude bezieht sich
auf die Gelandehohe mittig zum geplanten Gebaude.Oberer Bezugspunkt
fur die Hohenangabe ist die Firsthéhe der baulichen Anlagen.
Diese wird im Baufeld 1 fur das Baudenkmal auf max. 13,50 m,

im restlichen Baufeld 1 auf max. 9,00 m

im Baufeld 2 auf max. 12,50 m,

im Baufeld 3 auf max. 12,70 m und

im Baufeld 4 auf max. 12,50 m festgesetzt.

Traufhéhe (§ 18 BauNVO)
Die Traufhéhe ist die Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut
bezogen auf die Bezugsebene. Die Bezugsebene bezieht sich auf die
Gelandehohe mittig zum geplanten Gebiude.Die Traufhéhe darf

im Baufeld 1 fiir das Baudenkmal 7,35 m,

fur das restliche Baufeld 1 max. 4,50 m,

fur die Baufelder 2 und 4 max. 5,50 m

und fiir das Baufeld 3 max. 6,50 m nicht tiberschreiten.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG)
Die Uiberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgelegt,
Gebaudelangen tber 50 m sind im Baugebiet 3 zuléssig.

Im Baugebiet 1 ist eine Einzelhausbebauung zuldssig. In den
Baugebieten 2 und 4 ist eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zuléssig.

Gestaltungsvorschriften

Dacher

In allen Baugebieten sind Dacher mit roter Dacheindeckung, mit nicht
glanzender Oberflache zulassig.

In allen Gebieten sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher von 30 -
45° Dachneigung zulassig. Dachaufbauten wie Gaupen sind zuléssig.
Glanzende Oberflachen fiir Dacheindeckungen mit Ausnahme von
Sonnenkollektoren werden ausgeschlossen.

Oberflachenbefestigung
Die Befestigung der FuRwege sowie Stellplatze und Zufahrten ist nur mit
wasserdurchlassigem Material zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen
In den privaten Griinflachen sind keine Nebengebaude zuléssig.

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und
unterirdisch) sind bei den Geholzpflanzungen zu beachten.

In den Baufeldern 2 und 4 sind jeweils 5 hochstammige Obstgehdlze mit
einem Stammumfang von 12/14 cm, 2 x v. mit Ballen zu pflanzen. Die
Pflanzung der Gehélze erfolgt im Herbst. Standort und Sortenwahl sind
frei verfugbar.

Kompensationsflache |

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind ca. 200 m? Straucher anzupflanzen und zu
erhalten. Die Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 60-80
cm, 2 x v. mit Ballen, als Hecke zweireihig versetzt, freiwachsend
entsprechend dem Pflanzschema | als 5§ m breiter und 40 m langer
Streifen anzulegen.

Die Pflanzung der Geholze erfolgt im Herbst. Die Arten entsprechen der
Pflanzliste 1.

Kompensationsflache |l

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind insgesamt 5 Erlen
(Alnus glutinosa) anzupflanzen und zu erhalten.

Die Baume sind als Laubbaume |. Ordnung mit einem Stammumfang von
mind. 14/16 cm im Abstand von ca. 8 m zu pflanzen, sie sind stabil zu
verankern [z.B. Schréagpfahl]. Die Pflanzung der Geholze erfolgt im
Herbst.

Kompensationsflache Il

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind insgesamt 8 Erlen
(Alnus glutinosa) und ca. 260 m? Straucher anzupflanzen und zu erhalten.
Die Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm, 2 x v.
mit Ballen als 5 m breite und ca. 60 m lange Hecke zweireihig versetzt,
freiwachsend entsprechend dem Pflanzschema Il anzulegen.

Die anzupflanzenden Baume sind als Heister, 100-150 cm, 2 x v. mit
Ballen im Abstand von ca. 8 m zu pflanzen, sie sind stabil zu verankern
[z.B. Schragpfahl]. Die Pflanzung der Gehélze erfolgt im Herbst. Die Arten
entsprechen der Pflanzliste II.

Kompensationsflache IV

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind ca. 587 m? Straucher anzupflanzen und zu
erhalten. Die Strauchpflanzungen sind mit einer Mindesth6he von 60-80
cm, 2 x v. mit Ballen als 6 - 11 m breiter und 70 m langer Pflanzstreifen,
freiwachsend entsprechend dem Pflanzschema Il anzulegen. Die
Pflanzung der Geholze erfolgt im Herbst. Die Arten entsprechen der
Pflanzliste Il1.

Kompensationsflache V

Auf der im Plan "Geltungsbereich 2" festgesetzten Kompensationsflache
V zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind ca. 4.097 m? Baume
und Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Die Strauchpflanzungen
sind mit einer Mindesthéhe von 60-80 cm, 2 x v. mit Ballen, als insgesamt
1.024 m langer, und 4 m breiter Pflanzstreifen, zweireihig versetzt,
freiwachsend (ungeschnitten) entsprechend dem Pflanzschema IV
entlang des landwirtschaftlichen Weges anzulegen.

Die einzelnen Pflanzabschnittsstreifen sind vor Ort unter Beteiligung der
angrenzenden Grundstiickseigentiimer sowie dem Landbewirtschafter
(Pachter) festzulegen, um Lage und GroRe der erforderlichen
Feldzufahrten zu gewahren. Die Baume sind als Hochstamm 16-18 cm, 2
X v. mit Ballen im Abstand von 9 m zu pflanzen, sie sind stabil zu
verankern [z.B. Dreibock]. Die Pflanzungen sind in den jeweiligen
Abschnitten mit einem 1,50 m hohen Wildschutzzaun einzufrieden. Die
Pflanzung der Geholze erfolgt im Herbst. Die Arten entsprechen der
Pflanzliste IV.

Abwasser

Die anfallenden Abwasser sind tiber den abwasserseitigen Kanal der
zentralen Klaranlage Duderstadt zu entsorgen. Bis zu einer ErschlieBung
der Baufelder durch den AZV "Obere Hahle" innerhalb der nachsten 10
Jahre sind die anfallenden Abwasser der geplanten Wohnbebauung der
Baufelder 2 und 4 in einer vollbiologischen Kleinklaranlage nach DIN
4261, Teil 2 im Flurstiick 60/30 zu entsorgen. Die Klaranlage wird an den
vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Die bestehenden
Kleinklaranlagen der Baugebiete 1, 2 und 3 bleiben bis zur ErschlieBung
des Geltungsbereiches durch den AWZ nach den anerkannten Regeln
der Technik weiter in Betrieb.

TEIL A PLANZEICHNUNG GELTUNGSBEREICH 1

Mi GRZ 0,6

FH U OK Geléande 13,50 m
TH 0 OK Gelande 7,35 m
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NUTZUNGSSCHABLONE ZEICHENERKLARUNG
GRUNDFLACHENZAHL ALS Nr. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
RT DER BAUL A g
A ER BAULICHEN NUTZUNG HOCHSTMAR (GRZ)
: a 72 schacbi
FIRSTHOHE (FH) UBER OBERKANTE SO Hilschaeblet (§/6/BauNVE)
GELANDE MITTIG ZUM GEBAUDE ALS
HOCHSTMASS Nr. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
BAUWEISE HAUSFORMEN | TRAUFHOHE (TH) UBER OBERKANTE
GELANDE MITTIG ZUM GEBAUDE ALS GRZ Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)
HOCHSTMASS
Nr. 3 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
=5 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
e N L} augrenze S. aul
STANDORTANGABE ZU FLURSTUCKEN L— o
. Einzel- oder Doppelhausbebauung
Land Freistaat Tharingen ,
Landkreis ~ Eichsfeld /N ElzEEEEhatng
Gemeinde Berlingerode o offene Bauweise
Gemarkung  Berlingerode
Flur 007 Nr.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
‘:} StraBenverkehrsflache
Nr. 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
GRZ 06 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Abs. 6 BauGB)

FH 0 OK Gelande 12,70 m
TH it OK Gelande 6,50 m

Mi GRZ 0,6

FH G OK Gelande 9,00 m
TH i OK Gelande 4,50 m

HINWEISE

Nr. 1 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind Belastungen nach § 9 Abs. 5 Ziffer
3 BauGB nicht bekannt. Beim Auftreten von Verdachtsmomenten
wird dies dem Landkkreis Eichsfeld angezeigt.

Nr. 2 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThDSchG Zufallsfunde
gegeniber der zusténdigen Denkmalfachbehdrde, hier dem
Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie,
anzeigepflichtig sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG
gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRBnahme als Verursacher
von eventuell notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten,
Trassierungen, Bergungen oder auch Dokumentationen.

Nr. 3 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich wird ggf. ein
Bodenneuordnungsverfahren nach § 45 ff. BauGB durchgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v.
01.03.2010

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |, S.466)

5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58, BGBI. Il 213 1-6) sowie DIN 18003

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 16.03.2004
(GVBI. S. 349), geandert durch Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592)

Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. 12.
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010

Thur. Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 15. 05.2007 (GVBI. S. 45)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Im Baugebiet 1 sind alle Neubauten dem vorhandenen Kulturdenkmal
(Wohnhaus des ehemaligen Rittergutes "Hégerburg")

in Farbauswahl, Formgebung, baulicher Hohe und Gesamtgestaltung
unterzuordnen.

Bei BaumaRnahmen in den Baugebieten 1 und 2 ist die Untere
Denkmalschutzbehorde

Versorgungsanlage, Zweckbestimmung Elektrizitat

o [t

Abwasser, hier vollbiologische Kleinklaranlage

Nr. 6 Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Abwasserleitung

]

=

r. 7 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Gruinflache

Nr. 8 Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2u erhaltende Bepflanzung

zu pflanzende Baume und Straucher

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

SO0 ¥

Bezeichnung der Kompensationsflache

Nr. 9 Regelungen fiir die Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs. 1BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Nr. 10 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

P

Abgrenzung unterschiedlicher First- und Traufhéhen

Nr. 11 Ergédnzende Planzeichen

bestehendes Gebaude
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am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen (Umgebungsschutz).

Der Baubeginn ist dem Thiiringische Landesamt fiir Archzologie und
Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege anzuzeigen.
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 11.08.2009 (BGBI. | S 2723) m.W.v. 01.03.2010

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG -
Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), in Kraft
getreten am 01.03.2010

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30.08.2006, zuletzt gedndert am 20.12.2007

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214)
m.W:v. 15.12.2004

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) vom 16.12.2003 (GVBI.
Nr. 15 S. 511), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI.
S. 267)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), Inkrafttreten am 01.03.2010

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.2009 (GVBI. S. 244)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG) vom 14.04.2004 /GVBI.
S. 465, ber. 562), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2008
(GVBL. S. 574)

Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert am 08.04.2009 (GVBI.
S.345)

Bemerkung:
Dieser Plan gilt nur in Verbindung mit dem Plan
"Geltungsbereich 2" zum Bebauungsplan Nr. 4

"Hagerburg"”, Gemeinde Berlingerode, der Begriindung und

dem "Bestands- und Konfliktplan®.
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20/1 Flursticksnummer
Flursticksgrenze
GRZ 0.6 . 21012 Hohenpunkt (m HN)
FH O OK Gelande 12,50 m o )
TH @i OK Gelénde 5.50 m - Einleitstelle Mischwasserkanal
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