Entwurf
A VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan Nr. 34 "FeldstraRe” s

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufstellung
- Art der baulichen Nutzung: Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom

[ [
@ WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. 09.03.2023. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
emeinde Ieistungen euenao Bt am e

1. Wohngebéaude

Abwéagungsbeschluss

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Teistungen, den v R s .
Nutzungsschablone ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Biirgermeister Siegel
. . 1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht
TE I L A P LANZE I C H N U N G M . 1 . 500 Gemarku ng. Neuendorf Art der baulichen Nutzung Bauweise (§ 22(2) BauNVO) stérende Handwerksbetriebe Auslegung
. WA -Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 0 - offene Bauweise 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
F|Ur 2 9 9 § ) der Begriindung haben in der Zeit 24.04.2023 bis 26.05.2023 und ahrend
. 3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe er begrunaung haben in aer Zeit vom £24.04. 1S £0.09. (91910 [ /0] 1 R wanren
GRZ Grundflichenzahl zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO) nicht zullé\gssigI sind: " | der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) A nur Einzelhauser 1. Anlagen fiir Verwaltungen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
2. Gartenbaubetriebe jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ........ccceeveneens und am
zuldssige Dachform(§9(4)BauGB) mit zuldssigen Hohen (§18BauNVO) und Dachneigungen 3. Tankstellen e im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht worden.
SD-Satteldach: TH=Traufhdhe, FH=Firtsthéhe, DN=Dachneigung
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) TEIStUNGEN, QBN oo s
08/59 Es sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB). Birgermeister Siegel
155/1 155/2 157 Bauweise, Baulinie, Baugrenze § 9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Es wird eine GRZ (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO) auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache
! 2 ’ gemaR § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen im Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belage
—_— e == Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO) Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick Den berilihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
l/ - o frene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig. 13.04.2023 UNd VOM weevveveneenrrennns Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
offene Bauweise au
. | A 1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) )
- o ff} - s Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) BauNVO) festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig TEISNGEN, deN w..oovvvvvvvcees )
No) nur Einzelhduser zulassig (§ 22 (2) BauNVO) . : Birgermeister Siegel
—_ N 1.4 Trauf- und Firsthéhe (§ 18 BauNVO)
/ 153/3 g Beim Satteldach ist eine maximale Traufh6he von 6,00 m und eine maximale Firsthéhe von 10,50 m zuldssig. Die
Qv
|

Grinflachen §9(1)15 BauGB Traufhthe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Der Gemeinderat hat die von den Biirgern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
sttontliche Grinfléch X _Dle _Flrsth_ohe bezieht sich e?enfallg auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebaude N DO geprift, abgewogen und beschlossen. Das Abwagungsergebnis ist den
STE——— QU ortentiiche Gruntiache vorh. ist die fertige Strale vor Gebaudemitte. Betroffenen mitgeteilt worden.
| \n 1.5 liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
| 0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) kénnen auch auRerhalb der Teistungen, den ... .
oY 3 Sonstige Planzeichen Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig Blrgermeister Siegel
| i sind oder zugelassen werden kénnen.
| Voo Grenze des rauml. Geltungs- . . Satzungsbeschluss
! QU bereiches des Bebauungsplanes 2. Grunordnerische FGStsetzung. Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gem. §
A 6 (§ 9(7) BauGB) 2.1 AusgleichsmaRnahmen 10 Abs. 1 BauGB und der Thur. Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBI.S.41), zuletzt geéndert
- —EJ Bei Randbepflanzungen sind die Abstande fiir Pflanzen nach dem Thiringer Nachbarrechtsgesetz vom 22. durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91) als Satzung am ..........ccceeveves beschlossen.
@ Nummerierung Baugrundstiicke —_— mégliche Baugrundstiicksgrenze Dezember 1992 (GVBI. S. 599) zu benachbarten Nutzungen einzuhalten. Die Begriindung wurde gebilligt.
C (nur als Vorschlag) (nur als Vorschlag) - Je angefangene 500 m? maRgebende Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu
L pflanzen. Teistungen, den ......ccccovcvvveee e e .
U , . Externer Ausgleich Birgermeister Siegel
) m Das Defizit von 10 Laubbdumen 2. Ordnung gemal Pflanzliste soll auf gemeindeeigenen Grundstlicken erbracht ) § irkO
Gemarkung: Neuendorf [ vorhandene Bebauung laut werden. Dieses wird vertraglich zwischen LK UNB, Gemeinde und Bauherren geregelt und ist Bestandteil der Anzeige nach § 21 Abs. 3 ThiirK
/\) 133/6 i Flur 9 A m Liegenschaftskarte Satzung. Die Satzung (ber den Bebauungsplan wurde auf Grund des § 21 Abs. 3 ThirKO durch die
\ Flurstiick: 208/62 Yy vorhandene Bebauung Es sind 6 Laubbiume auf dem Flurstiick 208/62, Flur 2, Gemarkung Neuendorf, 1 Laubbaum auf dem Flurstiick Kommunalaufsichtsbehdrde des Landkreises Eichsfeld bestatigt.
I/__//lA (erfasst nach Befliegung) 252/2, Flur 3, Gemarkung Neuendorf und 3 Laubbdume auf dem Flurstiick 75, Flur 3, Gemarkung Neuendorf zu )
Flurgrenze - pflanzen. Teistungen, den ..........ccccce.. B ............ s
, . Urgermeister
— —4— — — — vorhandene Leitung TEN 2.2 Pflanzliste )
1253/ —®——— Abgemarkter Grenzpunkt — —'— + — — vorhandene Telekomleitung Obstbaumhochstdmme (Kulturobst) Laubb&ume 2. Ordnung Ausfertigung
bevorzugt alte Sorten z. B. Acer campestre - Feldahorn L - . . . .
WA 5 . Apfel: Cox Orangen Renette, Klarapfel Carpinus betulus - Hainbuche Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes mit dem
. ) 153/5 — Grenzpunkt ohne Abmarkung 285,3 Hahen i, NHN Ontario, Boskop Sorbus aucuparia - Eberesche Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
0,4 ff} = b Kirsche: Kassins frilhe Herzkirschen, Prunus avium - Wildkirsche Aufstellung werden bekundet.
- o . Schattenmorellen Juglans regia - Walnuss .
SD: 1/ 208/62 Flurstlicksnummer Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim Prunus padus - Traubenkirsche Teistungen, den .....ccocoveveveeeees e, — T — _
FH=10,50 m 2631 Biirgermeister Siegel
| TH= 6 '00 m 263’3 Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
| - S o ® Obstbaumhochstamme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm und einer Stammhohe von 1,60 - 1,80 m ab Inkrafttreten
- DN 15°-45 Kronenansatz zu pflanzen. Alle Laubbdume sind als Hochstamme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10-12 Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am ................... . Der Bebauungsplan ist mit der
cm zu pflanzen. Bekanntmachung rechtskraftig geworden.
WA 18714 " 2.3 Sicherung Vollzug u. Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen )
o " X 163/4 U B E RS I C H TS P LAN Die AusgleichsmaRnahmen (Pflanzung Obstbaumhochstamme) je Baugrundstiick sind von den jeweiligen Bauherren Teistungen, den ... R s )
dm u h Ienbe rg 7 umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung Burgermeister Siegel
folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten. .
264 263.9 Der externe Ausgleich wird vertraglich zwischen LK UNB, Gemeinde und Bauherren geregelt und ist Bestandteil der Beglaubigungsvermerk ) _ _ _ _
208/62 ° Satzung. Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der
— . J— . ] Urschrift tbereinstimmt.
? 3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.v.m. § 88 ThiirBO
I__ l ur 8 f 3.1 Dachformen TISIUNGEN, BN oo e
Es sind bei Wohnhausern nur Satteldécher zulassig. Biirgermeister Siegel
" 3.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung beim Satteldach betragt 15° - 45°.
S 3.3 Dacheindeckung
265.3 Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zulassig.
. ‘ 3.4 nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
.265'2 5 Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugange,
i 26 s 265,1 Stellplatze, Nebenanlagen und Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir weitere Pflanzungen
. soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen mind. 2:1 sein.
o 4. Hinweise
Ir 4.1 Bodenfunde
| Nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S.
208733 " 465), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) geandert worden ist,
T sind Zufallsfunde gegeniliber dem Thiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege, Humboldtstralle 11,
99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und Fund stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schutzen. . . . . .
" I Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Mafstab: 1:500 P|angeblet39 roke: ca. 0,24 ha
F oo f .266. I Eglrgtﬁznégs :jghellj?ktj:szr?;c:g:] Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, PIanentwurf: K|mgeb|e| PIangrc’iBe: 890 * 500
reno 66, : . . . . . .
e 266.1 Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 01023
Datum: Marz 2023,
152 5
208/55 Marz 2024
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung -
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), in LAN D TH U RI N G E N - LAN D KRE I S E I C H S F E LD
- der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
. . PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen GEM EIN DE TEISTU NGEN
Fassung
TH U RI N G ER LAN DESAMT FU R BOD EN MANAG EM ENT 4. Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Méarz 2014 (GVBI. S. 49), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung E ntwu rf
U N D G EOl N FO RMAT' ON 5. ThirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung B b I N 3 4
KATASTERBERE'CH LEINEFELDE-WORBIS 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs- e au u ngsp an r. |
(lti Planung:
280/6 beschlusses giltigen Fassung
. - , . . , , , 7. Thiir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323) llF Id t B n
Es wird besch t, dass die Flurstiicke mit ihren G d B h t dem L haftskatast h
208/673 18/6 s wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nac in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses gitigen Fassung e s ra e
. I 8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
0EM StNAVOM oo Ubereinstimmen. 31. Juli 2009, (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung G m H n d T . t n n
9. Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), in der e el e els u ge
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; OT N e u e n d o rf
20211 8. 123), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung
LeiNefelde-WOrbIS, BN cv.oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e reeeen - Siegel - 11. Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), in der
Referatsbereichsleiter zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung

12. Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905), in der zum Nordhéuser StraBe 30-34

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung 37339 Worbis / Eichsfeld
13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz- Tel.. 036074 /385-0
gesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen e.klingebiel@kwr-worbis.de

Fassung
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