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2. VORBEMERKUNG

Planungserfordernis

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden das Recht Bauleitpléane
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Als vorbereitender Bauleitplan bildet der Flachennutzungsplan die erste Ebene der
kommunalen Planungshoheit. GemalR § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fur das
gesamte Gemeindegebiet, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen darzustellen. Das Planungsgebiet befindet sich im Norden des Freistaates
Thiringen im Landkreis Eichsfeld in der Verwaltungsgemeinschaft "Lindenberg /Eichsfeld".
Um fur die Gemeinde eine positive Entwicklung zu férdern und nachhaltig zu sichern, ist eine
abgestimmte Wirtschafts- und Bodennutzungsstrategie erforderlich. Die Sicherung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird ebenso angestrebt wie effektive Losungen fur
die notwendigen Erweiterungen der sozialen und technischen Infrastruktur.

Fur die Gemeinde Berlingerode existiert bereits ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Die Kostenubernahme fiir die vorbereitende und die verbindliche Bauleitplanung wird durch
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.

Aufbau der Begriindung

Die vorliegende Begriindung zum Flachennutzungsplan thematisiert die Grundlagen fir die
Planung: rechtliche Grundlagen, Ubergeordnete Planungen, Aussagen zur Bevoélkerung und
Wirtschaft. Anhand von diesen Grundlagen und des tatséachlichen Bestandes werden die
Boden- bzw. Flachennutzungen der Gemeinde festgelegt.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Anderungsflachen A-D
ausgewiesen, erlautert und begrindet.

Der Flachennutzungsplan mit Begriindung sowie Umweltbericht kann von jedem Bulrger
eingesehen werden, aus diesem Grund mussen im Erlauterungsbericht die Motive fur den
Flachennutzungsplan erkennbar sein und das Ergebnis der Abwagung verstandlich gemacht
werden.




3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Berlingerode befindet sich im Landkreis Eichsfeld, im Einzugsbereich der
Mittelzentren Heilbad Heiligenstadt (in ca. 15km Entfernung) und Leinefelde-Worbis (in ca.
17km Entfernung) sowie des Mittelzentrums Duderstadt in Niedersachsen (in ca. 8km
Entfernung). Das Grundversorgungszentrum Teistungen liegt benachbart in ca. 2,5km
Entfernung.

Im Nordwesten, Norden und Nordosten grenzt die Gemeinde Berlingerode an die Gemeinde
Teistungen, im Sidwesten an die Gemeinde Reinholterode, im Siden an die Gemeinde
Steinbach und im Sudosten an die Stadt Leinefelde-Worbis.

Das Gemeindegebiet liegt bei etwa 226 m 0. NHN und wird im Westen vom Hungerberg
(349m), im Sudwesten von dem Rotenberg (407m), im Suden vom Bodenberg (397m) und
im Osten von dem Eichberg (316m) begrenzt. Das Gemeindegebiet Berlingerode umfasst
eine Flache von ca. 1.174 ha.
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Berlingerode. |

Abbildung 1 Ubersichtsplan der ‘Gem‘einde Berlingerode

Hinsichtlich  ihrer  Verwaltungsstruktur gehort die Gemeinde Berlingerode  zur
Verwaltungsgemeinschaft "Lindenberg / Eichsfeld" mit Sitz in Teistungen.




4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1. Landes- und Regionalplanung

Die Landes- und Regionalplanung als Uberdrtliche Planung und die kommunale
Bauleitplanung als ortliche Planung sind darauf ausgerichtet, die Gestaltung einer
lebenswerten Umwelt im bebauten und unbebauten Bereich zu gewahrleisten.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung verpflichtet, die
Flachennutzungsplanung den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung in
Ubereinstimmung anzupassen. Es soll sichergestellt werden, dass sich die ortliche
Bauleitplanung in Ubereinstimmung mit den ortlichen Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung befindet.

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) stellt das Gesamtkonzept fiir
die raumliche Entwicklung des Freistaates Thiringen und seiner Teilrdume dar. Seit
Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes im Jahr 2004 haben sich die
Rahmenbedingungen fir die Entwicklung des Freistaates verandert. Insbesondere der
demographische Wandel, die Energiewende sowie drastische Einschréankungen fir die
offentlichen Haushalte stellen den Freistaat vor groRe Herausforderungen. Mit dem LEP
2025 wird eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes eingefiihrt, die sich an den
tatsachlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen sowie der kulturlandschaftlichen
Vielfalt orientiert. Das LEP 2025 ist ein Entwicklungsprogramm fir alle Landesteile, es
werden keine Regionen abgekoppelt, sondern die regionalen Potenziale gezielt entwickelt.
Zusatzlich werden auch Leitvorstellungen und Vorgaben fur die Regionalplanung formuliert.

Am 04.07.2014 trat das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 in Kraft.

Konkrete Aussagen werden fir die Gemeinde Berlingerode nicht getroffen, da sich das LEP
2025 auf der Ebene des Freistaates Thiringen und seiner Landkreise bewegt. Allerdings
kénnen Ubergeordnete Ziele und Grundsatze fir die Gemeinde entnommen werden.

- Berlingerode befindet sich im Raum nordliches Thiringen mit glnstiger
Entwicklungsvoraussetzung. In diesen Rdumen sollen die Standortvoraussetzungen der
Wirtschaft gegentber anderen Raumfunktionen besonderes Gewicht beigemessen
werden. Flachen fir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang gesichert
werden. Der Raum ,nérdliches Thiringen® soll unter Ausnutzung der lagebedingten
Potenziale weiter gefestigt werden, so dass Ausstrahlungseffekte fir angrenzende Raume
erzielt werden kénnen. (1.1.2 G)

- Berlingerode befindet sich im Einzugsbereich der Mittelzentren Heilbad Heiligenstadt und
Leinefelde-Worbis und des Grundzentrums Teistungen. Mittelzentren sollen in ihrer
Funktionalitat erhalten und zukunftsfahig ausgebaut werden. (G 2.2.10) Grundzentren
sollen erganzend zu den hoherstufigen Zentralen Orten die Daseinsvorsorge sichern und
ggf. ausbauen. (2.2.12 G)

- Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip "Innen- vor
Aul3enentwicklung" orientieren. (24.1 G) Die Flacheninanspruchnahme fir
Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip
"Nachnutzung vor Flacheninanspruchnahme" folgen. (2.4.2 G)

- Den Gemeinden soll der Erhalt und die Eigenentwicklung gewachsener Strukturen
erma@glicht werden. Dabei soll der Siedlungsentwicklung im Bestand der Vorzug vor einer
Siedlungserweiterung im Freiraum gegeben werden.

- In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der
Bevodlkerung mit Wohnraum gesichert werden. (2.5.1 G)
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- Das Prinzip der integrierten landlichen Entwicklung soll bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRBnahmen in landlich gepréagten Landesteilen beriicksichtigt werden. (3.1.2 G)
Landlich gepragte Raume sind wichtige Lebens-, Wirtschaft-, Natur- und Kulturrdume und
leisten einen hohen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung und Attraktivitdt des
Freistaates. Das Prinzip der Integrierten Landlichen Entwicklung mit seinen Instrumenten
Flurneuordnung, landliche Infrastruktur, Dorferneuerung und Dorfentwicklung fordert
flexible, zukunftsfahige Strategien, die dem landlichen Raum die Chance einer
eigenstandigen Entwicklung geben und die Kommunen und Privatpersonen in die
regionale Entwicklung mit einbeziehen. (Begriindung zu 3.1.2 G)

- In den Freiraumbereichen Landwirtschaft und den Freiverbundsystemen Wald- und
Auenlebensrdume soll die Freiraumsicherung bzw. der Entwicklung von
zusammenhangenden Freiraumbereichen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (6.1.1 G)

- Fir raumbedeutsame naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie
forstrechtlicher Ausgleichsaufforstung sollen bevorzugt Flachen aus den landesweiten
Flachenpools aus bauleitplanerischen Okokonten sowie MaRnahmen aus den Plane § 82
WHG genutzt werden. Rickbau von Versiegelung und Renaturierung von Brachflachen
sowie eine Lenkung zur Verbesserung der Vernetzung in Wald- und Auenfreisystemen
soll der Neuausweisung von Kompensationsflachen auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen der Vorzug gegeben werden. (6.1.2 G) Groliraumig angelegte
KompensationsmafRnahmen bieten eine hohere 06kologische Wirksamkeit und sind
wirtschaftlicher umzusetzen. Fir diese KompensationsmafBhahmen sind die im LEP
2025 vorgesehenen Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme aufgrund ihrer
ubergreifenden und vernetzenden Funktion besonders geeignet. (Begrindung zu 6.1.2
G) Jedoch sollte fir kleinteiligere naturschutzfachliche MafRnahmen nicht auf den
Flachenpool zuriickgegriffen werden, um einen raumlichen Zusammenhang zum Eingriff
zu ermoglichen. (Begriindung zu 6.1.2 G)

- Berlingerode liegt im Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Raum. Fir die
Landwirtschaft geeignete Boden sollen als Produktionsgrundlage bewahrt und die
Fruchtbarkeit der Boden soll erhalten werden. (6.2.1 G) Eine Steigerung des
Viehbestandes soll regional ausgewogen angestrebt werden. (6.2.3 G) In den
Freiraumbereichen Landwirtschaft soll die landwirtschaftliche Bodennutzung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (6.2.2 G)

- In den Regionalplanen sind innerhalb der Freiraumbereiche Landwirtschaft Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete "landwirtschaftliche Bodennutzung" auszuweisen.

- Laut Grundsatz 4.4.1 des LEP ist das Eichsfeld als Schwerpunktraum Tourismus
ausgewiesen. In diesen Schwerpunktraumen soll der Tourismus- und Erholungsnutzung
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonders Gewicht
beigemessen werden. Weiterhin wird in der Begrindung zum Grundsatz 4.4.1 betont,
dass die Entwicklung der Tourismusschwerpunktraume nicht durch Larmbelastigungen,
Wasserverschmutzungen,  Luftverunreinigungen  oder  Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes behindert werden darf. Aus diesem Grund soll der Erhalt der
natiirlichen und landschaftlichen Voraussetzungen fur Tourismus und Erholung in den
entsprechend genutzten Raumen in besonderem Maf3e bedacht werden.

Konkretere Raumordnungsziele sind im Regionalplan Nordthiringen definiert.




Regionalplan Nordthiringen

Der Regionalplan Nordthiringen (RP NT), welcher mit Bescheid vom 13.09.2012 durch das
Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr genehmigt worden ist, stellt
die Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Nordthiringen (RROP NT) dar. Er
ist von der Regionalen Planungsgemeinschaft Nordthiringen erarbeitet (PV-Beschluss Nr.
29/05/2012 vom 27.06.2012). Die Bekanntgabe der Genehmigung erfolgte am 29.10.2012 im
Thiringer Staatsanzeiger (ThirStAnz. Nr. 44/2012).
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Raumstruktur

Die Gemeinde Berlingerode wird derzeit dem landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fir
die Landwirtschaft zugeordnet. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist unverzichtbar
zum Erhalt der Kulturlandschaft, der regionalen naturrdumlichen Besonderheiten und zur
Nahrungs- und Rohstoffproduktion. (G 1-3)

Berlingerode gehoért zum Grundversorgungsbereich Teistungen (Mittelzentrum).
Grundversorgungsbereiche sollen die Versorgung des Grundbedarfes sicherstellen. (G 1-8)
Dabei sollen die Grundversorgungsbereiche nicht nur Uber Einrichtungen mit tGberortlicher
Bedeutung verfligen, auch die Erreichbarkeit mit einem zumutbaren Zeitaufwand soll
gewahrleistet werden. Der Landesentwicklungsplan gibt einen Orientierungswert von 30 min
mit OPNV an.

Siedlungsstruktur

Durch  Innenentwicklung, Revitalisierung von  Siedlungskernen, Erh6éhung der
Flachenproduktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und
Freihalten von Retentionsflachen soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Dabei sollen die zuklnftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf
Grundlage der demographischen Veranderungen bertcksichtigt werden (G2-1).
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind der Erhalt und die den kinftigen Bedurfnissen
angepasste Siedlungsstruktur unter 6kologischen, 6konomischen und sozialen Aspekten. In
den dunner besiedelten landlichen Ré&umen sollen frihzeitig ortsspezifische
Anpassungsstrategien an den Ruckgang von Einwohnerzahlen zur Erreichung einer
notwendigen Auslastung von Einrichtungen erfolgen.

Fur die Siedlungsflachenneuausweisung in den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion
sollten 0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr mdglichst nicht Uberschritten werden.
Siedlungserneuerungen sollen dabei Siedlungserweiterungen vorgezogen werden.
(Begriindung G2-1) Siedlungen mit regionaltypischem Erscheinungsbild, wie z.B.
fachwerkgepragte Siedlungen sollen als Teil der gewachsenen Kulturlandschaft in ihrer
Substanz erhalten und in ihrer baulichen Struktur erhalten werden. (G 2-3)

Infrastruktur

Die L 1009 wird als regional bedeutsame StraRenverbindung Heilbad Heiligenstadt —
Teistungen eingestuft und verlauft durch die Ortslage Berlingerode. Die regional
bedeutsamen StraBenverbindungen sollen den Austausch von Grund- und Mittelzentren
gewahrleisten. (Z 3-3)

Im Sidwesten von Berlingerode befindet sich das Segelfluggelande Glnterode. Fir das
Gelande besteht bereits jetzt eine groRe Nachfrage an Luftverkehrsleistungen, unter
anderem aus dem Raum Sldniedersachsen, die eine Aufwertung des Standortes zum
Sonderlandeplatz rechtfertigt, wenn die luftfahrtrechtlichen Voraussetzungen hergestellt
werden. (Z 3-5)

Aussagen zu Stral3enplanungen, Trassenfreihaltungen fir UmgehungsstraRen oder
Anbindungen an bedeutsame StraBenverbindungen trifft der RP NT fiur das
Gemarkungsgebiet Berlingerode nicht.

Freiraumstruktur (Kap. 4 RP NT):

Die fachlichen Ziele des Regionalplanes werden durch die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsflachen (i.S.d. 8 8 Abs. 7 ROG) konkretisiert. In Vorranggebieten (VR) sind
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen und andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie nicht mit der vorrangigen Funktion
oder Nutzung vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten (VB) sind bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden, ebenfalls
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen besonders zu gewichten. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete, die sich in der Gemarkung Berlingerode befinden, sind in Tabelle 2
aufgefihrt.




Die Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fur eine nachhaltige
Entwicklung der Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind
in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung nicht
vereinbar sind. Hierzu zahlen v.a. die Flachen nordwestlich der Ortslage.

Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sollen einer nachhaltigen
Entwicklung der Landbewirtschaftung besonderes Gewicht bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen beigemessen werden.

Das Vorbehaltsgebiet zur Freiraumsicherung soll dem Erhalt der Schutzgiter Boden,
Wasser, Wald, Klima, Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbild bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.
Als Ganzes stellen die Vorbehaltsgebiete wichtige Pufferzonen und Verbindungsbereiche der
bereits vorhandenen oder der neu zu schaffenden regionalen und Uberregionalen
okologischen Verbundsysteme dar. Sie dienen der langfristigen Erhaltung der
Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft. Dies betrifft vor allem den
westlichen, dstlichen und sidlichen Bereich des Gemarkungsgebietes Berlingerode.

Mit dem Vorbehaltsgebiet Waldmehrung, soll der Aufforstung und Waldsukzession bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. Zudem dient sie zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie zur Stabilisierung der naturnahen Bodennutzung.

Die Vorranggebiete Windenergie, die zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten haben,
sind fur die Konzentration von raumbedeutsamen Anlagen zur Nutzung der Windenergie
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. AuRerhalb der
Vorranggebiete Windenergie sind raumbedeutsame Windkraftanlagen nicht zulassig.

Im Regionalplan Nordthiringen wurde der gesamte Landkreis Eichsfeld als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung ausgewiesen. Hier ist eine Entwicklung von
Tourismus und Erholung im landlichen Raum mit entsprechenden Infrastrukturangeboten
vorgesehen. Eine natur- und landschaftsgebundene Erholung sowie eine infrastrukturell
gepragte Freizeitgestaltung stehen dabei im Vordergrund.

4.2. Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Berlingerode befinden sich keine Wasserschutzgebiete,
keine  Uberschwemmungsgebiete, keine Naturschutzgebiete, keine Landschafts-
schutzgebiete und keine FFH-Gebiete.

Die Ortslage Berlingerode wird umgeben vom EU-Vogelschutzgebiet Nr. 11 "Untereichsfeld-
Ohmgebirge".

EU-Vogelschutzgebiet Nr.11 "Untereichsfeld-Ohmgebirge"

Das Gemeindegebiet Berlingerode befindet sich im EU-Vogelschutzgebiet Nr. 11
"Untereichsfeld-Ohmgebirge"”. Ausgenommen ist hier die Ortslage. Charakteristisch fir das
11.000 ha groRe Gebiet sind Buntsandstein-Hugellander mit Ackern, Hainsimsen- und
Waldmeister-Buchenwalder, Nadelholzforsten, Silikat-Felsen sowie angrenzende
Muschelkalkberge des Ohmgebirges mit Nebentalern, Kalk-Schutthalden, Trockenrasen und
Mahwiesen des ndrdlichen Leinetals.
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Abbildung 3 EU-Vogelschutzgebiet Nr. 11 "Untereichsfeld-Ohmgebirge"

4.3. Bestehender Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Berlingerode verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(Genehmigung vom 22.03.1999) sowie (ber eine rechtskraftige 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Genehmigung vom 09.08.2005) zur Erweiterung des
Gewerbestandortes "Alte Gartnerei".
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Des Weiteren wurde der Flachennutzungsplan mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 8
"Bleckenrdder Berg" am 11.06.2021 berichtigt.
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Abbildung 5 Bereich der Berichtigung des FNP im Zusammenhang mit B-Plan Nr. 8

Aktuell wird von der Gemeinde Berlingerode neben der vorliegenden 3. Anderung des
Flachennutzungsplans eine 2. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt. Die 2.
Anderung des FNP wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
"Am Sportplatz" zur Ausweisung von Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen durchgefihrt. Die
vorliegende 3. Anderung des FNP soll hingegen die Gesamtentwicklung der
Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen fir die Ortslage Berlingerode betrachten und
wird deshalb in einem separaten Verfahren gefihrt.
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5. PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde Berlingerode beabsichtigt durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplans
eine Ordnung und Strukturierung der vorhandenen und geplanten (Wohn-)Bauflachen
vorzunehmen. Hierflr werden die Anderungs- und Berichtigungsflachen A-E ausgewiesen.

Abbildung 6 Anderungs- und Berichtigungsbereiche A-E
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5.1. Anderungsbereich A

Der Anderungsbereich A liegt im Siidosten der Ortslage Berlingerode und umfasst eine
Flache von 10.770mz2.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Berlingerode ist die Flache aus
Gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen.

in der 3. Anderung des FNP

UULES A B BE-LEY . ofes  Be- DA

= B 5 SRR GO ry: 3
Abbildung 7 Anderungsbereich A im FNP 1999 und

Die gesamte bisher ausgewiesene Gemischte Bauflache umfasst eine Flache von ca.
29.400m2. Ein Grof3teil der Flachen stellt sich bis heute jedoch nur als Grinland mit
Gartennutzung oder als grof3flachige Wiesen dar. Eine Entwicklungsabsicht seitens der
Grundstickseigentumer oder der Gemeinde selbst gibt es fir die Flachen aktuell nicht. Aus
diesem Grund solle die Gemischte Bauflache auf ihre tatsachlich baulich genutzte Gréle
reduziert werden. Dies entspricht den im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
4 "Hagerburg" Uberplanten Flachen.

Es erfolgt somit im Anderungsbereich A eine Reduzierung der Gemischten Bauflachen
um 10.770m?2.
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5.2. Anderungsbereich B

Der Anderungsbereich B liegt ebenfalls im Siidosten der Ortslage Berlingerode, angrenzend
an die vorgenannte Anderungsflache A und umfasst den Geltungsbereich der 2. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hagerburg".

Die Gemischten Bauflachen westlich der StraRe "Finkengraben" stellen den tatsachlichen
Bestand dar und sind keine Erweiterungsflachen.

" ""n."

Abblldung 8 Anderungsberelch B |m FNP 1999 und in der 3. Anderung des FNP

Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Hagerburg" sieht neben
einigen Anderungen der Textlichen Festsetzungen auch die zusétzliche Ausweisung von
Wohnbauflachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO am Kreuzungsbereich der
StraRen "Finkengraben" und "Hagerburg" vor. Durch die Anderung sollen 3.200m2
Grunflachen und 590m2 Acker in Bauflachen sowie weitere 1.600m2 Acker in
Grinflachen umgewandelt werden.

Da es sich hierbei um Privatvorhaben handelt, wird diese Planung durch die Regelung im
Rahmen von stadtebaulichen Vertragen durchgefihrt.
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5.3. Anderungsbereich C

Der Anderungsbereich C liegt im Nordosten der Ortslage Berlingerode und sieht die
Anderung der Darstellungen im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” vor.

--------
--------
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Abbildung 9 Anderungsbereich C im FNP 1999 und in der 3. Anderung des FNP

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben” sollen 2.700m?2
Grin- und Ackerflachen in Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
sowie 1.360m2 Ackerflachen in Grunflachen fir die KompensationsmalRnahmen
umgewandelt werden. In alleiniger Betrachtung des Anderungsbereiches erscheint die
Ausweisung der Flachen stadtebaulich als nicht sinnvoll, werden jedoch auch die noch
geplanten Flachenausweisungen einbezogen, wird ersichtlich, dass die Bebauungstiefe
ausgehend von der HauptstraRe bereits vorhanden ist und durch die Aufstellung des B-
Planes Nr. 7 "Am Sportplatz" noch verfestigt werden soll. Da es sich hierbei um
Privatvorhaben handelt, wird diese Planung durch die Regelung im Rahmen von
stadtebaulichen Vertrdgen durchgefihrt.
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Abbildung 10 Darstellung Beziige vorhandene Wohnbauflachen und B-Plan Nr. 7
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5.4. Anderungsbereich D (Berichtigung)

Der Anderungsbereich D liegt im Nordwesten der Ortslage Berlingerode und umfasst einen
Teilbereich der rechtskraftigen Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Am See" sowie deren
geplante 1. Anderung und Erweiterung.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 3.125m2 wobei 770m? die Erweiterung
darstellen und sieht die Darstellung als Gemischte Bauflache entsprechend der
Umgebungsbebauung vor.

- " k
Abblldung 11 Anderungsberelch D im FNP 1999 und in der 3. Anderung des FNP

5.5. Anderungsbereich E

Der Anderungsbereich E liegt im Westen der Ortslage Berlingerode und umfasst den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13 "Die Sautenbreite”. Da
dieser Bebauungsplan im Verfahren gem. 8 13b BauGB aufgestellt wurde, ist auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung lediglich eine Berichtigung im FNP vorzunehmen. Die
Anderung umfasst eine Flache von 2.680mz.

Abblldung 12 Anderungsbereich E im FNP 1999 und in der 3 Anderung des FNP
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5.6. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt eine Zusammenfassung der geadnderten
Flachenausweisungen in der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes dar. Es
wird ersichtlich, dass insgesamt 9.940m? Bauflachen neu ausgewiesen und 10.770m?
Bauflachen "aufgehoben”, d.h. zu Grinflachen umgewandelt, werden, entsprechend ihrer
aktuellen Nutzung. Eine Neuausweisung oder zuséatzliche Ausweisung von Bauflachen, Uber
den bisherigen Bestand, die u.a. dem Wohnen dienen, findet somit nicht statt.

Tabelle 1 Flachenbilanz Bauflachen

Flachensaldo fur

Anderungs: | Grinund Ackertichen | Bautlashensy | ausataione
Bauflachen

A 0,00 m2 10.770,00 m?2 - 10.770,00 m2

B 3.790,00 m2 0,00 m2 + 3.790,00 mz

C 2.700,00 m2 0,00 m2 + 2.700,00 m2
D 770 m2 (neu) 0,00 m2 + 770,00 m2

E 2.680,00 m2 0,00 m2 + 1.860,00 m2
Gesamt 9.940,00 m? 10.770,00 m? -830,00 m?
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6. WOHNFLACHENBEDARFSANALYSE

6.1. Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Berlingerode hat, wie viele andere Gemeinden, nhach der Wendezeit einen
Bevoilkerungsschwund entsprechend der Abwanderung in den Westteil Deutschlands
erfahren mussen. Uber die Mitte der 1990er Jahre stabilisierte sich die Bevélkerungszahl,
zurtckzufuihren auf den Geburtentberschuss gegeniber den Sterbeféllen und den Rick-
bzw. Zuzligen. Die Entwicklung der Einwohnerzahl und der Altersstruktur sind entscheidende
Faktoren in der Flachennutzungsplanung. So sind z.B. fur die Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen die Zahl der Einwohner und der Haushalte entscheidend, ebenso wie die
GroRRe der gewerblichen Bauflachen von der Zahl der Erwerbstéatigen abhangig ist, und die
Zahl und GroRe der Gemeinbedarfseinrichtungen von der Zahl der Benutzer. Die
nachfolgenden Daten beziehen sich auf die statistischen Erhebungen des Landesamtes fir
Statistik Tharingen. Die Gemeinde Berlingerode weist zum 31.12.2020 eine Einwohnerzahl
von insgesamt 1.225 Personen auf. Hierbei zeigt sich ein ausgewogenes Verhaltnis bei der
Verteilung der Geschlechter mit 51 % weiblicher Personen und 49 % mannlicher Personen?.

Bevolkerung insgesamt

Personen
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Abbildung 13 Bevdlkerungsentwicklung Berlingerode

Im Vergleich mit den anderen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft "Lindenberg /
Eichsfeld" liegt Berlingerode im Durchschnitt. Seit dem Jahr 2000 ist die Einwohnerzahl fir
Berlingerode ricklaufig. Vom 31.12.2000 bis zum 31.12.2020 verringerte sich die
Einwohnerzahl um 80 Personen bzw. um 6,2 %. Somit ergibt sich ein jahrlicher
Bevolkerungsverlust von 4 Personen in den letzten 20 Jahren. Seit 2012 stabilisiert sich die
Einwohnerzahl, welche aus der natirlichen Bevolkerungsbewegung (Geburten und
Sterbefalle) und der raumlichen Bevolkerungsbewegung (Zuziige und Fortziige), resultiert?.
In den letzten zwei Jahren konnte Berlingerode einen leichten Bevolkerungsgewinn
verzeichnen. Beziglich der Altersstruktur weist die Bevdlkerung von Berlingerode zum
Stichtag 31.12.2020 folgende Werte auf:

Tabelle 2 Verteilung der Altersgruppen zum 31.12.2020

< 6 Jahre 6-15 Jahre 15-65 Jahre > 65 Jahre
Einwohner 65 116 764 280
Anteil in % 5% 9% 63 % 23 %

Hinsichtlich der Altersstruktur entwickelt sich die Gemeinde grof3tenteils entsprechend dem
allgemeinen Trend im Landkreis Eichsfeld. Somit steigt die Altersgruppe der Uber 65
Jahrigen in den Jahren von 2000 bis 2020 um bis zu 41 % an. Die Hauptgruppe der 15- bis
65-Jahrigen entwickelte sich in den letzten 20 Jahren rucklaufig mit ca. 22 % (von 937
Personen auf 764). Der Anteil der Personen unter 6 Jahren ist im Betrachtungszeitraum um

1 Thiaringer Landesamt fiir Statistik 2020:
https://www.statistik.thueringen.de/datenbank/oertlichl.asp?auswahl=gem&nr=61003&daten=jahr&an
zahlH1=-2&TabEvas=12> (Zugriff: 27.01.2022)

2 ebd.
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25 % gestiegen, ebenso wachst der Anteil der Personen zwischen 6 und 15 Jahren um ca.
32 %. Aus dieser Untersuchung wird deutlich, dass vor allem die Altersgruppe der 15- bis 65-
Jahrigen kontinuierlich zuriickgeht, jedoch die Zahl der unter 15-Jahrigen und die der Uber
65-Jahrigen deutlich zugenommen hat und weiterhin zunehmen wird. Hier zeichnet sich zum
einen ganz klar der demografische Wandel ab, jedoch auch eine positive Entwicklung bzgl.
der Geburtenrate bzw. nachfolgenden Generationen.

Das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) hat in seiner
"Raumordnungsprognose 2020/2050" den Alterungsprozess der Gesellschaft auf die
Erwerbstéatigen beschrieben. Zum einen nimmt die Zahl der Erwerbspersonen ab, da
nachfolgende Jahrgange einen Geburtenriickgang zu verzeichnen haben. Zum anderen
andert sich die Altersstrukturierung der Beschéftigten, d.h. der Anteil alterer
Erwerbspersonen steigt, wahrend sich die der unter 45-jahrigen verringert. Angaben des
Amtes flr Statistik in Thdringen bestatigen diesen Trend. Demnach ging die Zahl der
Erwerbstéatigen im Bundesland im Zeitraum zwischen 2014 und 2015 der Altersgruppe 40-50
Jahre um ca. 4,3 % zurick, bei den 30 - 40 Jahrigen stieg sie in diesem Zeitraum um 5 %
an. Erwerbstatige der Generation 65+ verzeichneten hingegen sogar einen Zuwachs von
25,5 %. Auch in Berlingerode geht die Zahl der potentiellen Erwerbstatigen (15 - 65) zurick,
vergleichende Werte liegen allerdings nicht vor.

Bevolkerung im Alter bis unter 6 Jahren

Personen
88

49 47 59 52 59 65 74 82 88 80 79 74 78 7 81 7 72 73 61 65 65
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Abbildung 14 Bevolkerungsentwicklung der unter 6-Jahrigen

Bevolkerung im Alter von 6 bis unter 15 Jahren
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Abbildung 15 Bevélkerungsentwicklung der 6-15-Jahrigen

Bevdlkerung im Alter von 15 bis unter 65 Jahren
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Abbildung 16 Bevdlkerungsentwicklung der 15-65-J&hrigen
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Bevolkerung im Alter von 65 Jahren und mehr

Personen
280
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Abbildung 17 Bevdlkerungsentwicklung der uiber 65-Jahrigen

Der Ruckgang ist sowohl durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung, als auch durch
Abwanderung bedingt. Vor allem der Wanderungssaldo weist erhebliche Schwankungen auf.
So gab es in den Jahren 2002-2004, 2006, 2007, 2009, 2010 und 2015 eine starke
Abwanderungsbewegung, wahrend sich der Saldo der Jahre 2005, 2012, 2013, 2014, 2017,
2018 und 2020 im positiven Bereich befand. Bei der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
stehen im jahrlichen Mittel 12 Lebendgeborene 13 verstorbenen Einwohnern gegenuber.
Hieraus ergibt sich ein natirlicher Bevoélkerungsverlust von durchschnittlich einem Einwohner
pro Jahr und kann somit als stabil betrachtet werden. Die raumlichen Bewegungen stellen
sich so dar, dass jahrlich etwa 41 Menschen hinzugezogen sind, dagegen haben rund 42
Menschen die Gemeinde Berlingerode pro Jahr verlassen. Im Durchschnitt liegt also der
jahrliche Wanderungsverlust im jahrlichen Mittel bei einem Einwohner und kann somit als
stabil betrachtet werden.

Tabelle 3 Bevdlkerungsentwicklung von 2000 bis 2020

Jahr Einwohner Bevdlke?m?:mtéglecnrlaicklung Wanderungsbewegung
Saldo Sterbe-
Gesamt V_orj;hr Geburten falle Saldo Zuziige Fortziige Saldo
in %

2000 1.305 - 4 5 -1 31 25 +6
2001 1.298 -0,50 6 13 -7 34 34 +0
2002 1.288 -0,70 14 10 +4 32 46 -14
2003 1.268 -1,50 12 16 -4 21 37 -16
2004 1.254 -1,10 14 15 -1 34 47 -13
2005 1.269 +1,20 11 6 +5 35 25 +10
2006 1.258 -0,90 11 11 10 35 46 -11
2007 1.251 -0,60 17 7 +10 32 49 -17
2008 1.262 +0,90 14 12 +2 32 23 +9
2009 1.246 -1,30 7 7 10 30 46 -16
2010 1.222 -1,90 13 14 -1 44 67 -23
2011 1.201 -1,70 13 14 -1 43 46 -3

2012 1.221 +1,70 16 8 +8 40 28 +12
2013 1.225 +0,30 9 17 -8 53 41 +12
2014 1.228 +0,20 13 18 -5 54 46 +8

2015 1.209 -1,50 10 15 -5 33 47 -14
2016 1.208 -0,10 8 10 -2 45 44 +1

2017 1.228 +1,70 10 13 -3 50 28 +22
2018 1.220 -0,65 10 13 -3 43 28 +15
2019 1.222 +0,16 14 9 +5 46 48 -2

2020 1.225 +0,25 9 19 -10 47 33 +14

0] 1.243 -0,30 11 12 -0,80 39 40 -0,90
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Auch die Durchschnittswerte der Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Berlingerode in
den letzten 20 Jahren verdeutlichen einen Saldo von fast 0 fur die natirliche
Bevolkerungsentwicklung und  die  Wanderungsbewegung.  Verluste in  der
Bevilkerungsanzahl koénnen demnach im Laufe der Zeit in der Gemeinde immer
ausgeglichen werden und die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Berlingerode
kann somit aktuell als stabil / stagnierend betrachtet werden. In den Jahren 2000 bis
2011 gab es einen absoluten Bevdlkerungsverlust von 88 Einwohnern (durchschnittlich 7 pro
Jahr). Ab 2012 bis 2020 gab es einen absoluten Bevolkerungszuwachs von 68 Einwohnern
(durchschnittlich 7,5 pro Jahr). Hieran ist zu erkennen, dass der negative Trend des
Bevolkerungsverlustes seit 2011/2012 umgekehrt werden konnte. Dieser liegt vor allem in
der Wanderungsbewegung der Bevolkerung begriindet.

6.2. Bevolkerungsprognose

Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde, insbesondere im Hinblick auf die Ausweisung
von Wohnbauflachen ist die Prognose der Bevolkerungsentwicklung ein bedeutender
Aspekt. Fur den Freistaat Thiringen liegt gegenwartig die 13. Koordinierte
Bevolkerungsvorausberechnung (13.kBV) des Thiringer Landesamtes fir Statistik vor.
Hierbei werden die Landkreise bzw. kreisfreien Stadte und ausgewahlte Stadte hinsichtlich
ihrer Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2060 untersucht. In Anlehnung an die 13. kBV
des Bundes und der L&nder erstellte das Thiringer Landesamt fir Statistik die 1.
regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung Thiringens (1. rBv). Zu den bisherigen
koordinierten Bevolkerungsvorausberechnungen unterscheidet sich diese in der
Erstellungsperspektive. Ausgangspunkt der Berechnungen ist die zum 31.12.2013
fortgeschriebene Bevélkerungszahl auf Basis des Zensus 2011 nach Altersjahren und
Geschlecht. Die Bevélkerungsvorausberechnungen enthalten Annahmen Uber die kinftige
Entwicklung der Geburtenhaufigkeit, der Lebenserwartung und der Wanderung.

Durch den starken Zustrom Schutzsuchender im Jahr 2015 musste eine neue regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fur Thiringen und die Kreise erstellt werden. Bei der 2. rBv
werden Themen wie Bildung, Gesundheit und Pflege, Zahl der Haushalte sowie
Erwerbspersonen veranschaulicht. Fur die 2. rBv wurden jedoch nur kreisfreie Stadte und die
Landkreise Thiringens fur den Zeitraum bis 2040 ermittelt.

Neben der Koordinierten - und der regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wurde
auch eine 1. Gemeindebevdlkerungsvorausberechnung (1. GemBv) erstellt. Diese liefert
ausgehend von der Bevolkerung zum 31.12.2019 nach Altersjahren und Geschlecht
Ergebnisse fiir alle kreisangehdrigen Gemeinden Thiringens bis zum Jahr 2040.

Die nachfolgende Tabelle zeigt den Bevolkerungsstand vom 31.12.2020 sowie die
Bevdlkerungsvorausberechnung fur das Jahr 2040.

Tabelle 4 Bevolkerungsprognose bis 2040

31.12.2040 Saldo 2020—  Saldo in
81.12.2020 (1.GemBv / 1rBV) 2040 %
Thiiringen 2.120.237 1.875.097 -245.140 11,6 %
LK Eichsfeld 99.463 87.080 -12.383 12.5%
Heilbad 16.911 15.590 1321 78 %
Heiligenstadt
Leinefelde — 20.018 17.150 -2.868 14,3 %
Worbis
Berlingerode 1.225 1.160 -65 -5,3%

Nach der 1.rBV und 1. GemBv wird Thiringen von 2020 bis 2040 etwa 12% seiner
Einwohner in Folge der natlrlichen und rdumlichen Bevdlkerungsentwicklung verlieren.
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Zusammengefasst zeigen sich u.a. folgende demografische Entwicklungstrends in
Tharingen:

Die Geburtenrate in Thiringen liegt derzeit bei 1,5 Kindern pro Frau. Bis zum Jahr 2035 wird
sich der Durchschnitt pro Frau auf voraussichtlich 1,6 Kinder erh6hen und liegt somit unter
dem Bestandserhaltungsniveau von 2,1 Kindern pro Frau.

Das Durchschnittsalter in Thiringen wird sich voraussichtlich von 46,8 im Jahre 2015 auf
49,9 im Jahr 2035 steigern. Bei den Mannern liegt die Lebenserwartung heute bei 76,8
Jahren und bei Frauen bei 82,5 Jahren.

Der prognostizierte Zuwachs fir die durchschnittliche Lebenserwartung bis zum Jahr 2035
ergibt bei Mannern einen Wert von ca. 3,8 Jahren und bei Frauen von ca. 3,2 Jahren mehr.
Somit werden Manner, die im Jahr 2035 geboren werden ein Durchschnittsalter von 80,6
Jahren und Frauen ein Durchschnittsalter von 85,7 Jahren erreichen.

Die Abnahme der Bevolkerungszahl in den Mittelzentren Heilbad Heiligenstadt und
Leinefelde-Worbis fallen voraussichtlich geringer aus als im Freistaat Thiringen und im
Landkreis. In Berlingerode wird ein Bevolkerungsverlust von 5,3 % erwartet.

Die prognostizierten Zahlen zur Einwohnerzahl geben eine derzeitig erkennbare Tendenz an.
Raumliche und kommunale Strukturen, Lage der Gemeinde und die weitere wirtschaftliche
Entwicklung werden Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung haben.

Die auf Basis der statistischen Werte ermittelte Anzahl der Einwohner in Berlingerode im
Jahr 2040 betragt voraussichtlich noch 1.160 Einwohner. Der Bevoélkerungsverlust in
Berlingerode von etwa 5,3 % liegt weit unter dem Durchschnitt von rund 12,5% des
Landkreises Eichsfeld sowie dem Freistaat Thiringen.

In Berlingerode lassen sich folgende Entwicklungen erkennen:

Die Altersstruktur in der Gemeinde Berlingerode und des Landkreises Eichsfeld zeigen eine
annahernd gleiche Entwicklung auf. Der Anteil in den Altersgruppen der 0 bis 65-jahrigen
wird anteilig leicht abnehmen, die Personengruppe der +65 Jahrigen wird einen starken
Anstieg zu verzeichnen haben.

Tabelle 5 Altersstruktur in Berlingerode von 2020, 2030 und 2040

Jahr 0 bis unter 20 Jahre 20 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und mehr
2020 237 708 285
2030 190 640 370
2040 160 600 400

Durch die kurze Anbindung zur Kreisstadt Heilbad Heiligenstadt und der Grenzndhe zu
Niedersachsen und Hessen mit den Hauptzentren Géttingen und Kassel, ist ein glnstigerer
Verlauf des Wanderungssaldos als in den umliegenden Landkreisen mdglich.

Die vorliegende Bevolkerungsprognose fir Thiringen, den Landkreis Eichsfeld, die Stadte
Heilbad Heiligenstadt, Leinefelde-Worbis und die Gemeinde Berlingerode basieren auf den
statistischen Berechnungen des Thiringer Landesamtes flur Statistik. Gerade in kleineren
Gemeinden kdnnen Ereignisse die ermittelten Werte revidieren. So kdnnen z.B. durch die
weitere Ansiedlung von Gewerbeunternehmen am Gewerbestandort Berlingerode oder in
den nahegelegenen Einzugsbereichen Teistungen, Leinefelde-Worbis und Heilbad
Heiligenstadt, sowie in den schnell erreichbaren Stadten Muhlhausen, Goéttingen und Kassel
neue Arbeitsplatze geschaffen werden und die Entwicklung somit einer Abwanderung
entgegenwirken. Des Weiteren kann der natirliche Bevolkerungssaldo auch Uber die
nachsten Jahre hinweg positiv ausfallen.
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6.3. Wohnraumbestand und stadtebauliche Entwicklung

Eine grundsatzliche Aufgabe der Bauleitplanung ist die Siedlungsstruktur als ein geordnetes
stadtebauliches Geflige zu erhalten bzw. dahingehend zu entwickeln. Bei der Ausweisung
von zusatzlichen Baulandflachen sind vor allem auch die Belange von Natur und Landschaft
und der Landwirtschaft zu beriicksichtigen.

Wohnraumbestand

Zur aktuellen Wohnraumversorgung der Gemeinde liegen statistische Angaben seitens des
Landesamtes fur Statistik Thiringen vor. Die nachfolgende Tabelle zeigt fir Berlingerode
den Bestand an Wohngebauden in Wohn- und Nichtwohngebduden zum Stichtag 31.12. des
jeweiligen Jahres.

Tabelle 6 Entwicklung Wohnraumbestand nach Wohnungsgréf3e

31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

Merkmal 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wohnungen in

Wohn- &
Nichtwohngebauden 486 493 496 498 505 514 515 517
insgesamt
davon 1 2 2 2 2 2 2 2 2
mit ... 2 11 11 11 11 11 11 11 11
Wohn- 3 90 90 91 91 91 91 91 91
raum / 4 98 98 99 99 99 101 100 100
r\;VLfr:‘]gn 5 83 82 81 84 85 86 86 86
r—— 6 78 86 86 87 89 94 95 97
lieRlich 7+ 124 124 126 124 128 129 130 130
Kiche

Wohnflache je

Einwohner in m2 423 42,7 43,7 441 445 459 46 46,2

In der nachfolgenden Abbildung 14 und Tabelle 6 ist zu erkennen, dass die Anzahl an
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden insgesamt steigt. In Berlingerode ist der
Anteil an Wohnungen mit 1- und 2- R&umen aulRerordentlich gering. Auch wenn zukinftig mit
einer Abnahme der HaushaltsgroRen zu rechnen ist, werden zu kleine Wohneinheiten nicht
mehr den Bedurfnissen der Bevolkerung entsprechen. In Berlingerode ist dieser Umstand
wenig bedeutend, da sich nahezu alle Wohneinheiten im Privateigentum befinden. Das
Ergebnis ist auf den geringen Mietwohnungsanteil und die durchschnittliche Familiengré3e in
landlichen Regionen zurlickzuflihren. Diese Entwicklung lauft jedoch gegen den allgemeinen
Trend zu 1- und 2-Personenhaushalten. Alle anderen Einheiten sind proportional zu einander
gestiegen. Zudem ist zu erkennen, dass die Wohnflache in m? pro Person deutlich ansteigt.
Im Jahr 2020 lebt ein Einwohner in Berlingerode auf 46,2 m? was in etwa die
durchschnittliche Wohnflache pro Person in Deutschland darstellt und einem Anstieg der
Pro-Kopf-Wohnflache von ca. 0,50mz2 pro Jahr entspricht.

Neben dem Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache kann festgestellt werden, dass in der
Gemeinde Berlingerode, trotz nahezu gleichbleibender Bevdlkerungsentwicklung, die Zahl
der Wohneinheiten im Durchschnitt um 4,4 pro Jahr steigt.
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Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden insgesamt

Anzahl

517
max

473 474 486 493 496 498 505 514 515 517

a73
1

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung 18 Entwicklung Wohnraumbestand seit 2011

In der Tabelle 7 werden fir die Gemeinde Berlingerode, dem Landkreis Eichsfeld, dem
Freistaat Thiringen sowie fur die Bundesrepublik Deutschland die Kennzahlen zur
Wohnungsnutzung sowie die durchschnittiche WohnungsgréRe zum Stichtag 31.12.2020
veranschaulicht.

Tabelle 7 Wohnungsgrofien
Verfigbare Wohnflache

GrolRe pro Wohneinheit pro Einwohner

BRD? 94,7 m2 45,1 m2
Thuringen* 82,4 m2 46,4 m2
Landkreis Eichsfeld® 96,5 m2 46,5 m2
Berlingerode® 109,6 mz 46,2 m2

Fur die Gemeinde Berlingerode wurde die durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner auf
Basis der statistischen Werte ermittelt. Entsprechend dem bundes- und landesweiten Trend
erhohte sich diese Kennzahl in den Jahren zwischen 2012 und 2020 um ca. 10,4 % von
41,4m? auf 46,2m2. Hieraus ergibt sich ein jahrlicher Mehrbedarf von 0,5m2 Wohnflache pro
Einwohner (entspricht 1,2 %).

Wohnflache je Einwohner

m?

419 414 423 427 437 441 445 459 46,0 46 2

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung 19 Entwicklung Wohnflachenbedarf pro Einwohner

Bundesweit betragt die durchschnittliche Wohnflache 45,1m2 je Person (Quelle: Statistisches
Bundesamt). Die durchschnittiche WohnungsgrofRe, die mit 109,6m? je Wohneinheit in
Berlingerode Uber dem bundesweiten Durchschnitt von 94,7m2 je Wohneinheit liegt, ist
darauf zurlckzufuhren, dass insgesamt die Nutzung vermehrt durch Familien in
Eigenheimen erfolgt. Ein knappes Baulandangebot, wie es derzeit bereits vorliegt, fuhrt

8 Statistisches Bundesamt (Hg.) 0.J.: Wohnen, Wohnungen in Wohngebauden,
<https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Tabellen/wohngebaeuden-nach-
wohnflaeche.html> (Zugriff: 15.07.2020)

4 Thiringer Landesamt fir Statistik (Hg.) 0.J.: Bestand an Wohnungen in Wohn- und nicht
Wohngebauden ab 2011, <
https://www.statistik.thueringen.de/datenbank/portrait.asp?auswahl=gem&nr=61003&vonbis=&Tabelle
ID=gg000716> (Zugriff: 15.07.2020)

5 ebd.

5 ebd.
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langfristig zu steigenden Miet- und Immobilienpreisen, die potenzielle Neubirger und auch
die vorhandenen Burger abschrecken konnte. Im Hinblick auf den hohen Pendleranteil von
Arbeitnehmern ist dies besonders zu bertcksichtigen. Dem im Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6
Nr. 2 formulierten Grundsatz, dass "die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bevdlkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise
der Bevilkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die
Bevolkerungsentwicklung® zu bertcksichtigen sind, kann bei erheblicher
Baulandverknappung nicht mehr Rechnung getragen werden.
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Entwicklung des Innenbereiches

Die Errichtung von Eigenheimen war vor 1990 in der Regel durch vorgeschriebene
Typenprojekte und Materialknappheit stark reglementiert. AuRerdem wurde versucht jeden
sich bietenden Wohnraum privat zu bewirtschaften. Niemand war daran interessiert, so zu
bauen, dass abgeschlossene Wohnungen maéglich wurden, da man ansonsten zwangsweise
Mieter zugewiesen bekommen hatte. Kinder wohnten Ubergangsweise bei den Eltern bis aus
Platzmangel Eigenbedarf anstand. Gegenwartig kann in Berlingerode der Umstand
beobachtet werden, dass gerade die "DDR-Eigenheime"” nur noch durch die damaligen
Erbauer (meist zwei Personen) bewohnt werden. Der Umbau dieser Hauser zu eventuellen
Zweifamilienhdusern  ware, wenn entsprechend des Baugrundstickzuschnittes
bauordnungsrechtlich tberhaupt moglich, sehr aufwendig und teuer. Auch der Umstand,
dass noch wenig nennenswerter altengerechter Wohnraum im Ort angeboten wird, flhrt
dazu, dass vereinzelt zu grof3e Wohnungen nicht freigezogen werden. Eine Ausnahme stellt
hierbei das 2009 errichtete Pflegezentrum "Alte Dorfschule” mit 43 Wohneinheiten im
Ortskern dar. Im Bereich des altengerechten Wohnens besteht fur die Zukunft weiterer
Nachholbedarf. Lediglich in den Jahren 2009, 2013 und 2018 wurden mehrere
Mietwohnungsobjekte in der Gemeinde Berlingerode errichtet bzw. fertiggestellt. Die
nachfolgenden Abbildungen zeigen, in welchem Umfang in den vergangenen Jahren
Mafnahmen zur Schaffung von Wohnraum getatigt wurden. Deutlich geht dabei hervor, dass
vor allem neue Eigenheime fertiggestellt wurden. Die Nachfrage nach entsprechendem
Bauland ist demnach vorhanden.

Baufertigstellungen zur Errichtung neuer Wohngebaude insgesamt

Anzahl o] 1 4 2 0 2 5 2 2 3 7 9 1 2
max

min 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abbildung 20 Fertigstellung Wohngeb&aude Berlingerode

Baufertigstellungen zur Errichtung neuer Wohnungen in Wohngebauden insgesamt

Anzah' 12 7 2 3 7 g 1 2

AN

20[]8 2[][]9 201[] 2011 2012 2[]13 2[]14 2015 2[]18 2[]1?' 2[]18 2[]19 2[]2[]

Abbildung 21 Fertigstellung Wohnungen in Wohngeb&auden Berlingerode

Die Abbildung zu Baufertigstellungen von Wohngebéuden in der Gemeinde Berlingerode
zeigt deutliche Schwankungen der vergangenen 12 Jahre auf. Somit gab es in den Jahren
2008, 2011, 2014, 2015, 2019 oder 2020 keine oder nur wenige Fertigstellungen von
Wohngebauden. In den vergangenen Jahren (2016-2018) zeigte sich jedoch eine sehr hohe
Fertigstellungsrate an Wohngebauden. Im jahrlichen Mittel wurden in den letzten 12 Jahren 3
Wohngebaude pro Jahr in Berlingerode fertiggestellt. Auf Grund von Sanierungsstau in
den vergangenen 20 Jahren hat die Umbautéatigkeit an Bestandsgebauden zugenommen.
Hierzu wird auch die nachtragliche Herstellung barrierefreien bzw. altersgerechten
Wohnraumes gezahlt. Bei der Schaffung von Wohnraum durch Erweiterung bestehender
Wohngebaude zeigt sich eine gleichbleibende positive Tendenz, da zwar durch vorhandene
Grundstiuckszuschnitte erforderliche Abstandsflachen eine Erweiterung weitestgehend nicht
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madglich machen, kommt es meist zur Sanierung und dem Ausbau vorhandener
Ausbaureserven im Dachgeschossbereich. Des Weiteren kommt es zur Umnutzung von
Nichtwohngebauden zu Wohngebauden. In begrenztem Umfang wird auch Wohnraum durch
Umbau und Umnutzung von Neben- und Wirtschaftsgebauden geschaffen. Im Landkreis
Eichsfeld ist das nur mdglich, wenn ein funktionaler Zusammenhang von vorderen und
hinteren Gebauden besteht oder im Rahmen des Bauantrages hergestellt werden kann. In
vielen Féllen ist somit die Umnutzung von z.B. leerstehenden Scheunen zu Wohnzwecken
auf Grund des Einfigungsgebotes nicht mdglich. Ein Umstand der immer wieder
zusatzlichen Druck auf die AuRRengebietserweiterung auslost. Bei der Weiterentwicklung der
Dorfer muissen dorftypische Belange im Ortskern berlcksichtigt werden. GroRere
Hausgarten oder weitrdumigere Grundstiicke gehoren ebenfalls zum Erscheinungsbild wie
Fachwerkhauser oder ehemalige landwirtschaftlich gepragte Hofstellen. Von freien
Teilbereichen groRerer Grundstiicke trennen sich deren Besitzer bestenfalls zugunsten ihrer
Kinder. Nur in Ausnahmeféllen erfolgt ein Verkauf an Dritte. ES muss akzeptiert und vor
allem bei der weiteren Entwicklung einkalkuliert werden, dass im dorflichen Bereich die
Eigentimer starker mit ihrem Besitz verankert sind und sich nicht ohne Not bzw. Grund
davon trennen. In der Regel zeigen die Einwohner kleinerer Gemeinden eine grtRRere
Heimatverbundenheit und Nahe zur Familie. Vor allem Familien, die sich einen festen
Wohnsitz aufgebaut haben oder dies vorhaben, ziehen eine grof3ere Mobilitdt zum
Arbeitsplatz anstatt eines Ortswechsels vor. Gerade fir diese Altersgruppe, aber auch fur
nachfolgende Generationen, sollte durch die Bereitstellung von Bauplatzen einer
Abwanderung entgegengewirkt werden. Zudem zeigt die hohe aktive Bautatigkeit der letzten
Jahre, dass die Nachfrage nach attraktiven Bauland groR3 ist. Die Gemeinde Berlingerode
weist aulerdem eine leicht zugdngliche soziale Infrastruktur mit hoher Qualitat wie einem
Kindergarten, einer Grundschule und einer Regelschule auf. Weiterflihrende Schulen sind in
den nahe gelegenen Ortschaften Teistungen, Duderstadt, Heilbad Heiligenstadt und
Leinefelde-Worbis zu erreichen.

Durch das Gewerbegebiet "Alte Gartnerei®, in welchem Ausbau- und Entwicklungsreserven
zur Verfigung stehen und diverse Handwerksbetriebe weist Berlingerode ein groRRes
Angebot fir hoch qualifizierte Arbeitsplatze auf. Das Verfahren fur das Gewerbegebiet "Am
Sportplatz®, welches sich gerade in Aufstellung befindet, weist neue Flachen fir potentielle
Investoren auf. Aufgrund dieser Gewerbegebietsausweitung wird die Wohnnachfrage weiter
ansteigen, weil eine Wohnorthdhe zum Arbeitsplatz vorteilhaft ist. Dies hatte den
Sondereffekt, dass der vorliegenden Prognose der Bevolkerungsvorausberechnung mit
einem Verlust von rund 5,3% signifikant entgegengewirkt wird.

Diese Faktoren spielen eine wichtige Rolle fir Familien die sich einen festen Wohnsitz
aufbauen mdchten.

Leerstand

Bei der letzten Bevolkerungs- und Wohnungszahlung im Jahr 2011 (Zensus, Stichtag 09.
Mai 2011) wies die Gemeinde Berlingerode lediglich eine Leerstandsquote von 1,3% auf. Im
Vergleich hierzu hatte der Freistaat Thiringen eine Leerstandsquote von 6,8%.

Bei einer so geringen Leerstandsquote kann davon ausgegangen werden, dass diese durch
im Moment der Zahlung stattfindende Neuvermietungen und -beziige zustande kommt und
somit im Jahresverlauf eigentlich kein Leerstand vorhanden ist.
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Potentialflachen

Aus dem nachfolgenden Luftbild der Gemeinde Berlingerode lasst sich deutlich erkennen,
wie dicht die Bebauung entlang der StraRen ausgefiihrt ist und dass die Ortslage nur wenige
Baulticken aufweist.

A Y

Abbildung 22 Luftbild der Gemeinde Berlingerode

Die vorhandenen Geb&ude und Flachen mit Leerstand sind in den meisten Fallen zwar
offensichtlich als Potential verfligbar, kbnnen aber aufgrund verschiedener Griinde nicht
wirklich genutzt werden. Dieser Umstand ist bei der zukinftigen Neuausweisung von
Wohnflachen zu berilcksichtigen. Leerstdnde sind in der Regel auf Anwesen mit einem
hoheren Sanierungsriickstand zuriickzufuhren. Grundséatzlich konnte ein langer Leerstand
von Wohnhausern in den vergangenen Jahren in der Gemeinde Berlingerode nicht
nachgewiesen werden. Der Wechsel von Eigentimern und Bewohnern fand in der Regel in
Kurzer Zeit statt.

Neben der Verflugbarkeit fur potentielle Bauherren ist die ErschlieBung ein wesentlicher
Aspekt beziglich einer moglichen Wohnbebauung. GroRere Teilflachen innerhalb der
Ortslage, die auf dem ersten Blick fur eine Wohnbebauung geeignet erscheinen, sind durch
die Belegung mit sekundaren Nutzungen als Bauland nicht geeignet. Hierzu z&hlen unter
anderem zahlreiche Flachen bzw. Graben welche zwangsweise und auf natlrlichem Weg
zur Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen und Siedlungsflachen dienen. Weitere,
scheinbar geeignete Flachen, kommen nicht in Frage, da eine Bebauung, die den
Anforderungen der Bauordnung gerecht werden kann, nicht mdéglich ist. Entlang der Stral3en
ist die ErschlieBung rickwartiger Wohngebaude weitestgehend nicht moglich. Die Geb&ude
wurden im Wesentlichen als geschlossene Bebauung errichtet. Die Erreichbarkeit
rickwartiger Grundstiicksteile ist meist nur durch das Frontgebaude oder einen schmalen
Hof mdglich. In der nachfolgenden Tabelle werden potentielle freie Grundstiicke gezeigt,
welche fir eine mogliche Bebauung noch offenstehen.
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Baulicken

Der Baultickenschlie3ung ist Vorrang vor einer NeuerschlieBung von Bauland zu gewéhren,
der vorhandene Siedlungsbereich soll primar nachverdichtet werden. Vorteil dieser Form der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist die bessere Nachnutzung bereits vorhandener
Infrastruktur. Gleichzeitig kann dadurch auf eine Ausweisung von Wohnbauland auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen verzichtet werden. Nachteil ist hierbei u.a. die
Abhangigkeit von den Interessen privater Grundstiickseigentiimer. Nicht selten wird Bauland
fur die nachfolgenden Generationen der Familien vorgehalten. Die unbebauten, aber
prinzipiell bebaubaren Grundsticke werden so dem Wohnungsmarkt entzogen. Zudem
werden private Freiflachen wie Gartenland in Anspruch genommen und verédndern so
nachhaltig das Ortsbild. Es sind aktuell im Gemeindegebiet der Gemeinde Berlingerode 11
Baulucken vorhanden, davon stehen aber tatsachlich nur 2 fur eine Bauflachenentwicklung
zur Verfigung. Die Verdichtung im Gemeindegebiet ist relativ hoch, sodass nur wenige
Baulicken vorhanden sind und diese werden zum grof3ten Teil fir die ortsgebundene,
private Erholung als Grinflachen genutzt.

Tabelle 8 Bauliicken in der Gemeinde Berlingerode

Nr. Standort Flur Flurstiick Verfligbarkeit
1 " Sl I . 1 81/25 Privatnutzung
Dettenswiese
2 1 84/14 teilweise | Private Nutzung als Grinland
Am See T
1 92/44 teilweise Altlastenverdacht

Baugenehmigung lag vor,
Bebauung der Flache ware

4 AngerstralRe 1 176/4 aufgrund der Lage sehr
ungunstig, Flache = Dorfanger/
Freiflache

5 Rotental 1 413 Keine Verkaufsbereitschaft
6 Klappe 1 165/1 teilweise Keine Verkaufsbereitschaft
7 Hauptstral3e 7 166/28 Keine Verkaufsbereitschaft
8 B-Plan Nr. 4 7 60/27 Keine Verkaufsbereitschaft
9 ,Hagerburg* 7 60/30 Keine Verkaufsbereitschaft

Baullicken gesamt = 9

Davon verfiigbar = 0

Tabelle 9 Bebauungspléane und Potentialflachen in der Gemeinde Berlingerode

Bebauungsplan Bauplatze Verflgbarkeit
B-Plan Nr. 8 Alle Grundstticke verkauft,
" ooy " 12 ErschlielBungsarbeiten beginnen im
Bleckenrdder Berg Juni 2022
B-Plan Nr. 10 "Am 4 wird nicht weiterverfolgt, Aufhebung
Finkengraben" des Aufstellungsbeschlusses geplant
Potentialflache 5 Kein Erschlielungstrager /
Wiesenweg Grundstucksverfiigbarkeiten
o Kein ErschlieBungstrager /
Potentialflache Klappe ! Grundstucksverfigbarkeiten
Bauplatze gesamt 25
Davon verfugbar 0
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Abbildung 23 Darstellung der Bauliicken in der
Gemeinde Berlingerode




schwarz =
rechtskraftige
Bebauungsplane

blau =
B-Plan Nr. 9 im Verfahren

"Zum Rittersumpfgraben™ befindliche
Bebauungsplane

rot =
aufzuhebende
Ausstellungs-
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magenta =
Potentialflachen im
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B-Plan Nr. 8
"Bleckenroder Berg"

B-Plan Nr. 5
"Auf der Klappe"

B-Plan Nr. 6
"Dettenswiese”

B-Plan Nr. 4
"Hagerburg"

VB-Plan Nr. 13
"Die Sautenbreite’

2 Anderung
B-Plan Nr. 4
"Hagerburg"

B-Plan Nr. 10
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B-Plan Nr. 1
"Uberm Dorf"
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B-Plan Nr. 1
"Uberm Dorf"

Abbildung 24 Darstellung der Bebauungsplane und Potentialflachen in der Gemeinde Berlingerode in Bezug auf Wohnbauflachen
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Es sind aktuell im Gemeindegebiet der Gemeinde Berlingerode 9 Bauliicken vorhanden,
wovon tatsachlich aber keine fir eine Bebauung zur Verfigung steht.

Die Verdichtung im Gemeindegebiet ist relativ hoch, sodass nur wenige Baullicken
vorhanden sind und diese werden zum grof3ten Teil fur die ortsgebundene, private Erholung
als Grinflachen genutzt.

AulRerdem gibt es 12 Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8
"Bleckenrdder Berg", welche bereits alle veraufRert worden sind. Die ErschlieBungsarbeiten
hierfur beginnen im Juni 2022. Der Vorhabentrager des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am
Finkengraben", in welchem 4 Bauplatze hatten entstehen koénnen, verfolgt seine
Planungsabsichten nicht mehr weiter, sodass die Gemeinde die Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses plant.

Die im aktuell gultigen Flachennutzungsplan noch vorhandenen Potentialflaichen am
Wiesenweg und an der Klappe, stehen aktuell flr eine kurzfristige Bereitstellung von
Bauland nicht zur Verfugung, da es hier noch Abstimmungsbedarf in Bezug auf die
Grundstucksverfligbarkeiten gibt und sich noch kein ErschlieBungstrager bereit erklart hat
diese Flachen zu entwickeln.

6.4. Bedarfsprognose

Fur die Gemeinde Berlingerode wird zwar fir den Zeithorizont bis 2040 ein leichter
Bevolkerungsriickgang prognostiziert, jedoch vergréf3ert sich dennoch der Wohnraumbedarf.
So steigt der Pro-Kopf-Wohnraumbedarf im Jahr um ca. 0,5m2 und die Anzahl der
Wohneinheiten stieg bisher im Jahr durchschnittlich um 4,4 WE. Davon ausgehend, dass die
Bevolkerungszahl weiterhin konstant bleibt bzw. nur einen leichten Rickgang erfahrt, ist
trotzdem von einem Mehrbedarf an Wohnraum auszugehen.

Der Trend von 4,4 Wohneinheiten pro Jahr reduziert sich durch das Freiwerden von
Wohneinheiten im Zusammenhang mit dem demografischen Wandel (Sterbefalle). Wenn
von einem reduzierten Bedarf von 2 Wohneinheiten/Jahr ausgegangen wird, ergibt sich ein
Bedarf von 20 Bauplatzen im mittelfristigen Planungshorizont von 10-15 Jahren.

Durch die noch vorhandenen Potentialflachen am Wiesenweg und an der Klappe kdénnen 9
Bauplatze fur den Bedarf abgedeckt werden und durch die aktuell im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane insgesamt 8 Bauplatze. Der Bedarf der restlichen 3 Bauplatze kann mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit durch kinftige Leerstande im Zusammenhang mit dem
demografischen Wandel gedeckt werden.



7. ZUSAMMENFASSUNG

Die Beschreibung der Bevolkerungsentwicklung und -prognose zeigt eindeutig, dass in der
Gemeinde Berlingerode hdchstens mit einem geringen Bevdlkerungswachstum zu rechnen
ist. Ein Bedarf an Wohnraum ergibt sich entsprechend nur aus den veranderten
Wohnbedirfnissen der Menschen, vor allem aus der steigenden Wohnflache pro Einwohner
und dem Bedarf von altersgerechtem Wohnen. Unerwartete Veranderungen der
Bevdlkerungssituation sind hingegen durch anderweitige Entwicklungen im Gemeindegebiet
jederzeit mdglich und zu erwarten, da aktuell die zusatzliche ErschlieBung von
Gewerbeflachen (Bebauungsplan Nr. 7 "Am Sportplatz") und die weitere Nutzung von bereits
bestehenden Gewerbeflachen (Bebauungsplan Nr. 2 "Alte Gartnerei") geplant werden.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
von den Eigentimern selbst nachgefragte Bauflachen neu ausgewiesen, in der Summe
jedoch keine zusatzlichen Bauflachen zur Wohnnutzung ausgewiesen, sondern Bauflachen
zurickgenommen und als Grinflachen ausgewiesen, entsprechend ihrer aktuellen Nutzung.

Aufgestellt durch:

Claus- Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt
Knickhagen 16 a

37308 Heilbad Heiligenstadt

Heilbad Heiligenstadt, 28.02.2024
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