BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"ZUM RITTERSUMPFGRABEN™
GEMEINDE BERLINGERODE
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 21.06.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck im Amtsblatt der VG Lindenberg / Eichsfeld am 03.09.2021 erfolgt.

Berlingerode, den .......................

Blrgermeister Siegel

Frithzeitige Offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 1 BauGB

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2021 ortslblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 03.09.2021 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsliblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Blurgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21.09.2021 bis zum 30.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Blrgermeister

Berlingerode, den ...........cc..........
Siegel

Friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 19.08.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den ...........c...........

Blrgermeister Siegel

Offentliche Auslegung gemiR §3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.04.2022 ortsiblich im Amtsblatt
der VG Lindenberg / Eichsfeld bekannt gemacht. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Zum
Rittersumpfgraben" unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 08.04.2022 im Amtsblatt der VG
Lindenberg / Eichsfeld ortsiblich bekannt gemacht worden.

Den betroffenen Burgern wurde durch die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11.04.2022 bis zum 11.05.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

BlUrgermeister

Berlingerode, den .......................
Siegel

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und tber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Berlingerode, den ...........cc..........

Blrgermeister Siegel
Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 die
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt worden.

Berlingerode, den .......................

Blrgermeister Siegel
Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Berlingerode hat in seiner Sitzung am 22.11.2022 den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode gefasst. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Berlingerode, den ..........ccc..........

Blrgermeister Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde Berlingerode, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Berlingerode, den ......................

Blrgermeister Siegel
Bekanntmachung
Die Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode erfolgte durch Abdruck am ..............ccccceeeeeeennnn. im Amtsblatt der VG

Lindenberg / Eichsfeld. Der Bebauungsplan Nr. 9 "Zum Rittersumpfgraben" der Gemeinde
Berlingerode ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

Berlingerode, den ...........cc..........

Blrgermeister Siegel

Bescheinigung des Landesamtes fiir
Geoinformation

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Bestand vom ........................ Ubereinstimmen.

Thiiringer Bodenmanagement und

Referatsbereichsleiter

Leinefelde-Worbis, den .........ccccconn.... - Siegel -

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

- Thiringer Bauordnung (ThiarBO)

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

- Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)
- Thiringer Wassergesetz (ThiurWG)

*in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung gliltigen Fassung

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
1.1 Zulassig sind:
- Wohngebéaude
1.2  Ausnahmsweise zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe
- nicht stérende Handwerksbetriebe
1.3  Nicht zulassig sind:
- Anlagen fur Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig

2, MaR der baulichen Nutzung

21 Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) wird mit dem Wert von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.

2.2 Die Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse wird auf Il festgesetzt.

2.3 Die maximale Traufhéhe wird auf 6,0 m Gber OK Gelédnde festgesetzt.

2.4 Die maximale Firsthéhe wird auf 12,0 m tGber OK Gelénde festgesetzt.

2.5 Als Bezug fir die max. Trauf- und Firsthdhe wird das Mittel des gewachsenen, vorhandenen
Gelandes, gemessen an allen Gebaudeecken, festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen festgesetzt. In den Baufeldern sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

3.3 Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Einzelhduser zulassig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §88 ThiirBO)

4, Déacher

4.1  Zulassig als Dachformen fir die Hauptnutzung sind: Walmdach (WD), Krippelwalmdach (KWD),
Satteldach (SD), versetztes Pultdach (vPD)

4.2  Flachdéacher (FD) und Pultdacher (PD) sind nur fir Nebenanlagen zuldssig.

5. Stellplatze
Pro Einzelhaus sind je 2 PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu schaffen.

lll Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 18, 20 und 25 BauGB)

6. Griunordnerische Festsetzungen

6.1  Allgemeine Regelungen:
Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Kabeltrassen, Ver- und Entsorgungsleitungen (ober- und
unterirdisch) sind bei Gehdlzpflanzungen zu beachten. Gehdlze dirfen gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG nicht beseitigt werden in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09. In den privaten
Grinflachen darf der Nadelholzanteil nicht mehr als 50% betragen. Flachenhafte Stein-, Kies-,
Split- sowie Schottergarten / -aufschittungen sind auf max. 10% der Baugrundsticksflache
zulassig.

6.2 Allgemeine Regelungen fir alle Kompensationsflachen:
Baume und Strauchbepflanzungen, sind bei deren Abgang innerhalb von 2 Jahren zu ergénzen,
wenn Licken von mehr als 10% der Pflanzflache oder mehr als 25 m? entstanden sind.
Unterhaltungspflege der Gehélzpflanzungen: 1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre
Entwicklungspflege; zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr innerhalb der Pflanzung wahrend der
Entwicklungsphase; Entfernung des Mahdgutes. Unterhaltungspflege Strauchpflanzungen:
Strauchpflanzungen sind alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Unterhaltungspflege Streuobst: Durchfuhrung eines fachgerechten Pflanzschnitts, alle 5 Jahre ist
ein fachgerechter Erziehungsschnitt an den Obstbdumen durchzufihren, Pflegeziel ist eine
extensive dingungsfreie Grinlandnutzung im Unterwuchs. Alle Baume sind stabil mit einem
Pfahldreibock zu verankern. Baume sind mit Wickelmanschette gegen Wildverbiss zu schitzen. Zu
erhaltende Bestandsbdume sind wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Lockerung des
anstehenden Bodens in den Pflanzflachen bis zu einer Tiefe von 40 cm.

6.3 Es sind 60% der Flachen unversiegelt zu belassen.

6.4 Die Mindestabstdande zu vorhandenen Kabeltrassen (ober- und unterirdisch) sind bei den
Gehdlzpflanzungen zu beachten.

6.5 KompensationsmaBRnahme A1 (Feldgehdlze auf Feucht- und Nassstandorten):
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsflache A 1 sind auf 239m? Feldgehdlze
auf Feucht- und Nassstandorten zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Kompensationsmalinahme A1 entspricht dem MaRnahmenblatt A1. Es sind die Arten und
Qualitaten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflanzliste 1:

Béume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Bruch-Weide Salix fragilis
Zitterpappel Populus tremula
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Strducher, verpflanzt, 3-4 Triebe, 40 bis 60 cm Hbhe
Purpur-Weide Salix purpurea
Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Kriech-Weide Salix repens
Schlehe Prunus spinosa
Kornelkirsche Cornus mas

6.6 KompensationsmalRnahme A2 (Streuobstbestand auf Grinland):
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Kompensationsfliche A2 ist auf 1.024m? eine
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die KompensationsmalRnahme A2 entspricht
dem Malnahmenblatt A2. Es sind die Arten und Qualitaten der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Pflanzliste 2:

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Walnuss Juglans regia

6.7 KompensationsmaRnahme A3 (Anpflanzung von Laubgehdlzen):
Innerhalb des Geltungsbereichs ist pro angefangenen 60m? vesiegelter Flache ein
standortgerechter Laubbaum auf der Grundstlicksflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Kompensationsmallinahme A3 entspricht dem MalRnahmenblatt A3. Es sind die Arten und
Qualitaten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Pflanzliste 3:

Bédume Il. Ordnung, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus tominalis
Obstgehdlze, Hochstamm, verpflanzt, Stammumfang 12 bis 14 cm

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
Kirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica

IV Festsetzungen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB - Schallschutz
Zum Schutz vor Schallimmissionen ausgehend vom benachbarten Bebauungsplan Nr. 7 "Am
Sportplatz" sind innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 der
Planzeichenverordnung (PlanZV) die Fenster der schutzwirdigen Raume auf der
strallenzugewandten Seite (Richtung Westen) anzuornden.
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Aufenthaltsrdumen dienen, einen Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder sind fachgerecht
anzubringen und zu warten.

Die Loéschwasserversorgung ist mit 48 m* h-1 nach DVGW Arbeitsblatt W 405 Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen. Die Bereitstellung der Ldschwasserversorgung erfolgt Uber das zu erweiternde
Trinkwassernetz. Sollen offene L&schwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als
300 m entfernt sein und missen den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische
Léschwasserbehalter  bzw. 14220 Léschwasserbrunnen) entsprechen. Eine  frostsichere
Léschwasserentnahme ist sicherzustellen (seperater Saugschacht oder Saugleitung). Insbesondere die
ungehinderte Anfahrt von Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern.
Léschwasserentnahmestellen sind regelméfig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Nicht standardgerechte L&schwasserstellen werden nicht herangezogen. Aufder diesem Grundbedarf kann
noch ein erhdhter objektbezogener Loschwasserbedarf notwendig werden. Zufahrten fiir die Feuerwehr nach
der Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) missen gewahrleistet werden
(Gesamtgewicht 16t, Breite === 3m, Hohe d. Durchfahrt 2== 3,50m, Kurvenradien === 10,50m,
Bewegungsfldche 7x12m, Neigung  der Zufahrt <== 10%). Sie missen nach DIN 4066-D1 mit einem
Hinweisschild (Abmafe 210x594mm) gekennzeichnet und vom &ffentlichen Geldnde aus zu sehen sein.

Nr. 2 Munitionsfunde
Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die zustandigen Ordnungsbehérden, die
Polizei oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Nr. 3 Behandlung des Niederschlagwassers
Die Richtlinie zur Beseitigung des Niederschlagwassers in Thiringen der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt
und Geologie ist zu berlicksichtigen. Das Niederschlagswaser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Nr. 4 Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 ThirDSchG Zufallsfunde gegeniiber der zustédndigen
Denkmalfachbehérde, hier dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, anzeigepflichtig
sind. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen, unter Beachtung § 7
Abs. 4 ThurDSchG.

Nr. 5 Altlasten und Bodenfunde

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten ist
dies dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen. Altlastenverdéchtige Flachen unterliegen nach §
15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustdndige Bodenschutzbehérde, in diesem Fall dem
Umweltamt des Landkreises Eichsfeld. Bei allen baulichen Aktivitdten wie ErschlieBungs-, Abbruch-, und
BaumalRnahmen, einschliefdlich der Umnutzung von Gebauden bzw. Gebaudeteilen auf den als
altlastenverdachtigen Flachen erfassten Flursticken, ist der LK Eichsfeld vor Beginn der Ausfiihrung mit
einzubeziehen.

Nr. 6 Umsetzung von Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Die festgesetzten Pflanzmalinahmen sind im Rahmen der ErschlieRung zu realisieren. Bei MalRnahmen, die
auf Baugrundsticke anrechenbar sind, soll die Umsetzung der Pflanzmalinahmen spatestens eine
Pflanzperiode nach Bezug erfolgen. Die Pflanzmalinahmen sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Baumalnahmen auszufuhren.

Nr. 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Die Anwendung von Bioziden, Dingern und Tausalzen ist auf sémtlichen Freiflachen unzul&ssig, gleiches gilt
fur die Ablagerung von Mull und Gartenabfallen.

die Punktgefahrdung zu informieren. Das Referat 31 entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen
Sicherungsmal3nahmen. Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird dieses vom TLBG
durchgeflhrt. Diese Leistungen sind entsprechend der Thiringer Verwaltungskostenordnung fiir das amtliche
Vermessungswesen vom 29.01.2010 fiir den Auftraggeber der Baumalinahmen kostenpflichtig.

Nr. 9 Abstédnde Kabeltrassen und Leitungen

Die Mindestabstédnde zu vorhandenen Kabeltrassen und Leitungen (ober- und unterirdisch) sind bei den
Gehdlzpflanzungen sowie der Verlegung von Neuleitungen zu beachten und mit dem betreffenden
Versorgungstrager abzustimmen (Unfallverhiitungsvorschriften, freier Bauraum, geordnete Kabelverlegung).
Bestandsleitungen sind vor jeglicher Beschadigung zu schitzen. Die Kabeltrassen sind mit der
entsprechenden Mindestliiberdeckung auszufiihren.

Nr. 10 Gehélzbeseitigungen

Geholzbeseitigungen sind ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. - 29.02. durchzufiihren. Zum Ausschluss von
Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG sind die Gehdlze vor der Beseitigung auf Lebensstatten besonders
geschutzter Arten zu Uberpriifen.

Nr. 11 Bodenschutz
Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von
Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Mdéglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des

Berlingerode

Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemald § 202 BauGB). Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen
von Baumalnahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintrdchtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu
kompensieren. Die Gemeinde Berlingerode hat die Einhaltung der SchutzmalRnahmen regelmaRig in der
ErschlieBungs- und Bauphase zu kontrollieren. Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafir
vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze der glltigen Abfallgesetze unter Beachtung
bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu beachten. Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie gro3ere Baugruben sind der Thiringer
Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Ebenso ist die Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse einschlief3lich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die Bohrfirmen oder
durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach
Abschluss der Mal3nahme unverzilglich zu veranlassen.

Nr. 12 Ver- und Entsorgung

Verkehrstechnisch wird der Geltungsbereich durch die kommunale Stralte "Feldweg" erschlossen, in welcher
sich auch die abwassertechnische Erschlie3ung in Form eines Trennsystems sowie die trinkwassertechnische
ErschlieBung befinden. Ebenso befindet sich die Gasversorgung innerhalb der Stralenflache. Sémtliche
vorgenannte Ver- und Entsorgungsleitungen und -kanéle reichen bis an das Ende der aktuellen Bebauung
und missen zur ErschlieBung des Gebietes im Rahmen des Strallenausbaus erweitert bzw. verlangert
werden. Die unterirdische Stromversorgung reicht aktuell bis zum Grundstiick "Feldweg 2" und wird danach
als Freileitung parallel zum Feldweg weitergeflhrt. Im Rahmen des StralRenausbaus soll diese Freileitung
erdverlegt und neue Hausanschlisse geschaffen werden. Am Ende des Geltungsbereichs ist der weitere
Verlauf wieder als Freileitung méglich. Der Straflenausbau sowie die Erschlielungsarbeiten sind im Rahmen
eines ErschlieRungsvertrages vom ErschlieRungs- bzw. Vorhabentrager zu erbringen.

Nr. 13 Bodenordnung
Zur Neuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggf. ein
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